Âilultt Agetall 
À 8) lg Aubuull aglells Gsäait Aus 
Balax!| 


LAN A ii jéall le (aYls aull)hs al à séutl 
(At Âls ja) CitAlt a giaal) clilanal s 


ds Yi Gsilé çà Laleti culaut ji à glas ait À, 


sis | 
l£ pla ju j 
Lui y Ci hall AY aljue Loan 5 95 
1 ge a Luca ii ali ile ysisitl 
| pue as Luca ii cod 5 a4 4 8) SSI 


Yi 


Aaal| 

Juil la éd, GV ls sisi chuall Gle sal lullul caf jt Ale G 
Aisall agball g388 Diles jui Ge L Y DE -obiul ouais lui Lors au Las — Jilel 
JShs Gap sans Ale leutis ail Couläill less ce «late dt Aeidl dif, säxte 
Jall Ji des ci] 26 él au die ils unie dilaall pue Cie «lis (je dis pe 
LAN aù 

Gall Lib JB Là deu Ze Ge Lab Giles Giol Âgs Ci fase oe Wu 41 lie 
Al pus Ÿ Gpeëll aljsu Gi Ÿ) coke le JÉS (Sue Cle Jyneall Ei lus Asie 
dl Ga wñädl HE Eus ceUEYI A6 Jlaell aus die QI lat cui» disis 468 dla 
dia Ab Age Ces -cilel Aus pe pe Xi Le ail Loin gi Llël Gb de Ai 
dll ais Qle Alall V5a 88 ae dunes fleElle (je Añudl jé (nNI Ge jé 
spl Alu clul£a (pa lg Les caganll (ge Alle (à GunlNl oùa GAS Y Le aqua le 
LAN 18 Jill Ja) de ue pou ill giiell 

Let Lab ass ti g5édl 6 A A SUN us quil lu Glen Luis 
pl Le cités las Alall sold (A cosball cuia gouns (ia Las cagiall Ge cuesill cg 
LEYI à all au die Ali 6 coll gl Late Lun ani cpu dll g5ädll ae 
Lai DÉS Cas 4e Jai à 1 41V GSÉN GAS F Ca jlal NIV À) Ggilil Ginger 
gjéal juoi us ccsdll Jie agéall Ge goill las Aiupall sil Giaas cali Giles aus 
AblYl g5édl Jai dl, Nb Gé Gel au Gleidll #6 28) Osilë cs prall 
AL Gle pull sie Lio agèl je goill las Ge (lbls Fee 4\4 A, Ggilë jui (sil 
Gi poli £—11 À) Gill Gipges agèall (je Aaucall ve Abai (ol coyiljall g5äall Las 
ATAAAMAN: 


AL (je leib Las ( 1) isès ji? 


NYÉV-TE À) og Gps cuijil gpédll Adi 6 LUYI 18 dl Jul ua Lil 
DATE JiNl Gal 11 à sel 

gap csll put aull sie lag )li silo Ge JÉ Dless one cuis Ü uses 
Di Ge deal la DS 5 past june QI AV ss Ga desphe disi (ailll) 
soleils gapäall JLASI die (Gaël Via Aie (Jlèe eçgjuall Ca BSauall A gäll cilesil 
DSAl! (Gfaus cui ALL Aie; suit A6û le Joan Ge paliudll GEui Jaÿl de Ua 
sal la leu ie ail an f le sfñall IN A2 das sait 

Las Una 6 peanll Ÿ Jhdll Jun es cul de (Gé .leljll Ge all Chi Lagisi 
eV DÂG Qu euytidl lacf de cell AE JAN Gaulls cJlial Ciidlal cujitial 
A aus cul lé Qi GUSYL ll dulie Ge saine Que sf caglelll Lis 
Alylaus . jhjalls paliudll Ou eileljill jy JR YT ame (les . jihe ja DAS (AI Gaslsll 
. aludll As siodll Goèalls cililaŸl je St jai la 

gyagal ln OÙ als apit Call ANCEY Lusill Cle JG pyuage (oi al Cie Lis 
HV! Ge dal Gé QN LI ele AREVI Ge duel Ojiss «Ülas és 
Qi 41 id Jolall Gaël, çéne Les foie ua à CHA des Léo CuSs call 
fonxll Que Ge OS Lisilall Us 

Oilall Giles Jilug leu «JV cl cils pole 45 elnul)s ass JE a Le GS ls 
Glué «lai LUI Alaall çjaÿ5 Alall lepéll Clé 13] Leg call Ait Alape ( 
lisse M5 Ge alu di (5nsdl 31 ailll) Cuadli le abeu (all Aa (à 

ShlgsVl; cool a Gly (3 cllaill mgiall Laciol AEEYI o5a Aplles Ju Là 
spi, Shsgdll Giés cuil Oaill Gags On Ad AIS; .Agill Vlg cAilil 
Gyadl pisdll Ggillls «ça 

Agal «cl ädll Ga All os Auger Qi HUÉYI Da à Y hill Guslie jasi OÙ dés 
ls «old 3 Alt cljaidll, ll lle pe LS (ones slasolgés lil 
gl io Alt sl) AueŸ «lil (inall g jédll ol BJÈL els ponsall 8x Ci «ll 


l JORF 18 Decembre 1964, P.11266. Jean-Luc Tixier, Le bail à construction de la 


théorie à la pratique, Lexis Nexis, P.1. 


sé Jul audi OÙ se soleils coliVl und (le Aatgll led fai ec laxll 
es À ppp gsédll Ci (A élu Liéf ds .sane Us à Anailés Aalsil al eLiÿl 
cé Qi (ga aelgäll où cuite NA Le Jill JË «la Ce ccpsall cu alaul LOS aol 
Sul oslll Ge Due Old gs Ce ans gi 

De Dis aus pé eds QI ça Cagu Lil a call, Gall ail Gi piel cisallé 
Cituatill Gailé die allé (à alie allaoi (GUaï (je Sais 8leluall 235 (le dec ci piall Cysiläll 
'EaYt élus lait allé 645, AL AAA Cuiloälls cdue Las VI 

ill Dali Ge Dal Gus Dailll Suns go cod Cu LS 35 eçgludll (GS  nè 
Stulills Juxll oil Gi Jai 58 LS (ini Oil sans go eg 4 Lu ii G& 
le di Jus All, Le go on CSI «A al ALI Gilés eh Gaillls Les Yl 
Abus Afudll gs dl Ce g 8 US at of pen D lelesi ou DÉS Ar à Cindll Gsiläl 
dgaull Aie Lil, poil oûgl 6 où BY A «OI 3 «Aa Ÿ ls Cuull dj cJoills cites Yl 
'égiall Dsiläll 585 lues el coll 

ge VAN Ball Gi ci GA class alle Glass Luis ledèall ls (à BLAYI Guns 
Gi dll Gil Gley Le LU Liÿl 25 all au sel ol All bé Gal 
Da dataïll la Ge Liu Le ns e pi Jibudl all à Jebeñll able Abd LE 
ST ef Asilé ils 

LGlés codant) Cuauds cdaïie il Aulii Cuañé a Le ep les 

5 cède 5 Qi All Ejaul Les JiI audll Gi .cubei ous pui LS 
Liu CSS ju JiYl Juil pans 55 coule (à lgie Aälll cilelÿills eeLiÿl 
Qi gels (JM sudll) Ge Us Qi Qi gl : Lil 26 ei al (le 83 lol 
œe dt ji Gi Ut 6 Ë Jodl (à Li (Ël és) West ls (is 


YégSie je jéall ja ei yills cop cusilill (à eLÉ)l a cad di «JD lie pli 
Gaia 

À ve c«Glull as pall ceLhŸT Gas ei aall él Du le all 

il Gal Ge VYY SU Ge ll Dites Lhë gunodl GG OÙ js V'ig.s VAN 8 
Xe Ua NT Je 5G Of 55ss W'icgpendll 

NY ya sGlull epall LI ai oi all él «Ju Ole anal) 
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DaYl ce Mäul Alf :JjNt bai chsse Ga LANl d8 cläall (le Alall agéell 
Ja à AU JAY Ge Mél tell 3 ËlS .LAYI 26 Gall au de call, 
LAN a cl el 

Sell Ge Alall agèell (à Of Aasiadl bled 48 uns Ë audll QI ii À 
D'éLAYl d8 Gi èdll pu die (à cépiñall Asgiadll Gilet «J3N ile (à celÿl a 
Ales (1 BUSYL UN) ému) QLSYI ill eciljall all, Halal All cibles 
DIN goes saisi ASS (pes cle ASS (ge) will Lil Gb Ge (syidll 
(BI dual) iguall Glaces (Jaill 

Jill Jul de (à paliuall Aagiodll Sliaÿl, Cle dust 35 sé (till Jusill Ua 
Gi Ge Jjél Las All ele 205) bai Gas QI aùé ds Lil à 
Un LL QI (à dés jafiudll As sradll CilnY à 5 


la vente d'immeuble à construire 5j; aie je (ill g5édllé : sèxll ligl lala crane ail | 
el" rôle elgäill ons Ji call Olie Gàs "Sel job à dl" rôle aniiulé idll g5ädll Lil 
la vente Al 3 Jill nil Aus Cle hall Aull À la vente sur plan Al ji 4at e 
9 LAN A jlell" 4 "eléiYl Gaï jdll" 5e lgariiul 5 Cauylil Las anis clés en main 
sumpall A8! ass ire (à Call arbul (iladll apxe Ge SIL c'eLÿ aé aell' 5e trs (à LT 
Julie ) Glèull Aatll Ge GG cul itgall Ge Ci LG Oil Guy Gy allie 4 Ÿ) Ouai cas 
ge) (UNI Las ce ços5 Cie pl} l'os Qi a JS ecdul Ki Gps Dés Ci ès (Gi 
Se Lane ai Lille , : Je AY Ge gbil 1 Quai ae (3 ll Ge (abs (V1 AN io nl 
«Lgtsits 
Lai etui) qate (Ës caes puni al paÿl f le On cell af cale Yi à: d'a Abd Li 
Gi JS Gindl Ge in Le dns coms je di 
À£r Ga iYe el cg pu cdidlall CES la eYD chuull Cpilligi ape eCnillgi sus 
NY um iYeiY ee egalidll js 1L ecilsNl Qlel (3 cl «umall Jste 
Œb) FIŸ qu Ye NY eco ju Alu] unge «ŸL cbusall Quselill eçgallio péll cigèes Cy dass Coill age 
(AU Jess «Ji 


2 Bail à Construction 


Gi AU Qi GljNl Ga se (AI AUSYL citéill sai Lei lioasf Lots, nul) lue 5, 
OA Ales 

LA 6 al Le a5 Qi gl QU :U SN mul 
lie AU citelall 

all au ai. JAY all Atlas soil Ga aall logusse Liiÿl à8 cilaall Es 
sol Le angl els Lab pull ghall Lab (Al dnaiudl agiall Ge eLiiÿl 
Ciné 8 Ag anal süell la Ai A1 (All ct gd ss ele LSAII Asia 
25 dl Jab lle Late Gigi gui piñall pad dass e Ja ÿi AU cul äall sa 
.Lal 

Cingiul Les ecileljill (je ausall DÉS Lagil C5 cagèall Ge cuesill Gnûgl clexll Gubéll ses 
gel bi oo b ccpoall cuis (à OH A SNUi Alanll pets 

ill sa Gal JjYl uoil pans 35 ea le Agilall Gill oïa Aale munsils 
Q Juil à guy eus sd Wie Aätill ciel Lei 

: sl Cabesë QU qui Aul)All 058 Ce JN1 puñll GW cale s 

lee All Giteljill LA à ei adll le 35 al gt US jgus :JjN chaill 
LI 8 eat le Lai sal Ge Aäl cell Us + EN (Juil 


LAN) aë call de sait Aaitall Si jo : (Nil chili 

Bull 45 lis, est À Aie O6 of Li Ji le GS of ce A Gall dl 
goaga 8 ll) Gall cale jù Dasäll tû le vasël Alu 38 Quall Gall ÉL 
JS le éjäle ol Ge duess ob leslal mou (all Gobsll Ga dial Gill Gall 
DST past Ablus I lle jé a laid Gus d 

Abuly, Ÿ} cfa Gui Gall lle lyie ay Ÿ Cal Gall Ça duasäll Ggèall Lil 
aie plNl jf co Ja jf saillols où pie Ailes euléf olgu cond Qaut ai oañà 
épée ll Cle gù Lei Aiull Ggiall US Gus Ou Anilà AL dns (ei 

lan Ge Oil éllàs cle agns put dj Anal Ggiall punt Jlac Ÿ aff QU SLI ais 
pes Y Ji cola Rosé Gus LÉ Aile olle Lil mous Gal séleïll 45 
Llüul sel age Ÿ uns lajlés) Bi Se (AN Luall Ggéall gloil Duss Goilall aus Lais 
(A all AL) Gil) FA Lai Ce Ve ssl eus 4 Oil Kbal QI Mine Gé 
Sul de ljbsl CSS Gil Liall Goisll de 

Be gs Qi el :ouess LI 8 cad Ge sl El pus Se «lag 


(QËl éspall) Basi Ge is QU dis (USYt ésudll) ue 


“. 


«gp 6 j9Qe jé JA lac LAON Xi yléull dinll Géalls JlsaVl US Cages genie (éalu | 
Ve GauYes) 

Ye V Qu VIT cie pu Ai prnall AGCdll Cihjgdie 1 L élu és Out (2 lgeluëls cul däall «5 ç5325 
-guuës sg ll cdd as jall 60 (ga) 

A ve «lall asyall 4 SS Clspes gnaie (alu * 
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ue D is ai che : Ji Einsal 

ass lol AI qu all Goéslls ce À le lp Us dsle lo cul Gal Ü 
Cou sas LV olel Ga ALI ones A 8 padll Gall «il AI sa LV (allé 
GAS Ge 568 C8 Li GLEN Gss gNi GS Lies «JA Gas Aile O6 OÙ la 
al Lit God cs Glen gli Ja GS Con odsns joues Y 4 

ei ali Qi agèell, Gtssdll Oo dj 6, all Ge ALI Ge All Goisll Ces 
clegll Da ëgss glol cl GolisVl sal (à peu Jill us 4 Ÿ) . (galal 
(AS sal) SoËf a Les (LISV 8jall) fade où Le .LESY| 26 cul )aall au lgies 
sLAY| a Gil iall au Alai : SV 8 ail 

ejéalls Auyall Jill Glèl à Cl (à insiuall sgèell Ce LV 26 la au die 
Os call la Cp eall Ge 3 Ÿ di .JSS pps agéell Ge ggill lan Asÿ 41 till 
(Ati saull) 41 Agléall agâall Ge opus 5 «(SN Ball) ailes 

el) 18 call au de Queiloss Aiale : SN sauill 

din de jy chjill ON cles 58 Lails « SE Gilee Lila GG Ÿ capill Gi uns 
also des Ÿ] duast Ÿ Zipee (ag ciall Aulëly Quilll AN Aélaal (pag cljually (ainsi 
ESg cagball (pe groill a carpe enll Gustudll (je 4if (gp cAuliall o5a (à LES ose 
Leplasil Cuus Gllds eutYl Gises Cu agéell Ge goill a julie É] :lagljl :CnËl Cul 
mx QE cuil Li cul As ealll ai AY cuyaill Gil copsf agit polie pe 
dj Loges sal se JE Gal CCE sai Ge olie ailes, séell a Gale EC 
De gsill la Hi 1 Mia leg ll, — Anal Jill ces Go OÙ (à Caspéill AUSSI 
.Soäxll 


YA Ua «çlull ES] «OS ESA 

GS — Gus Ab Qui (à Oil jus Ou AA Bull plie Ge Cigdlls Gall col caille cajss 
«gs cbyédl hs ccm CH die dus és — dau Jilése — Gasll de Aéile — Assll 
Net 


l) Al Je, Clay vise Qi BUY csball Mg (can dti ci päll ayeiu cellil Less 
(Qt all) déall a ailes QU Ji & (U5Yl 
sl 18 il all au de al :JÿY sil 

api cu jaill 1 
ssl Dai Üf Ge él cdissudll, sanall sgbell Ge LI A6 Ci jèall au de pie 

Al LAS jgus Labiis sole Ang pull sie Lalii à éçgpdll (inall Cgilälls (ililll agëells 

sos sell ha Lft 4 Lagif Y pou Ge dl nés elègll eus Afall aullo Asie ullé 

lol ali, LS Auf LUI 15 Gaël an pong dis Gil Gill grill dla, 
all és êle Ang agiall (à Aolall soljll punis 4Sju Of — Gas — Li alé dates fui 

Giulalll 4 Géss Vs — chmcall hi — (gjihall Ales De Spelé aol cé «là 45 

VE À, ol à el à6 Cell au de Guijill gi Ge 44 "Aid 

JD je eliy all ie ajil au 146 caie VTT 1 Balall à ATV joe V (à pal 

M'ALaiuall ALAN Quuss 9 JaŸ GG Li Le) 389 caèell las, sk 


ge 8olel Goisll Abe «96e (gpmally ul Gailäll (à Aiylée Lulys eJLall Quuss Jüall 5,25 vase 
Yes AI NOT Gus 6 4AT ll, JiYl chssell c5pälell Ati ecusSl Aedls 
2 Loi n°67-3 du 3 janvier 1967 J.O. du 4 Janvier 1967 en vigueur le 1° Juillet 
1967.Loi n° 67-547 du 7 Juillet 1967 J.O du 9 Juillet 1967 Art. 1601-1 du code civil 
français: « La vente d’immeuble à construire est celle par laquelle le vendeur s’oblige à 
édifier un immeuble dans un délai déterminé par le contrat. Elle peut être conclue à 
terme ou en l’état futur d’achèvement ». 
Av ll OA Ÿ à (F) À) os ge Lui a Luÿl à ill pos Ab al Cal Gilal 
Qa Bas 8j des (oi eV AIV Dos V Là (0ËV) 3) Uaildl juë esiell (ha Ciyes je Us ele af 
Si (NU) à) il cle dus «cnxill lgle call Qi etes Ge Vins J3YI Gill jy 
£ Dale 2 eV AVY js 11 Os, VAVY ja 11 à pol Gall & Gas «141V JiYl DailS Y 
YY Gi (Te) 28) Daildlb caps cdlanañs 1 AVA jé 1Ÿ à (041) 28) Dsilälls VAVA GS Gil 
NAS je 0 OaiBs AE jo 1 à (tt) À) all wi cn, 14e lai 
15556 Luls LUN ss (lidll au de dde Cuus sde iesl .V4AS 5x Ÿ4 (à (AYA)Ositlls 
gils Leg VA Gus Ve NY eco ju AB gèall C5 ilygdiie 611 «di ls 
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eg de à All polie Auf le sù paul gd jeudi la JS ce ms 
d'és cell 8 cle 
is lglalse ques (à lgiuiies elull Ailes All ajil dues cell Adlël ati AIS — 
la ES cons lai Jaal 3j uit sis dl cilèclsall is (gñall Qleill apluïl 
Jés auall al lens ail ile Ge SG GaŸl GUY CU cles AY 
.AKLall 
Mall Use Éf (ie Lao «paie jé Je 4 (oi LV I 16 ie 98 sell gosse 
«Jatiuall Là 359851 OLae ASTs codläuil MËs dons né 
ojies Le las cell 13 cul ial pu die (à ALI joliell je jpuiell lda jüus 
gi Ac ji Y 45 éljaies lagage Sell gousse OÙ 1 AN cagèl Ge onè de 
gli Sixt Aélall solgäll ae (Gil «foole pu die jai AÏŸ cad ya 
cali fac 55) JE aggall je goill ha (ès clac elgii Bas dll 85dl list —Ÿ 
Ball jüais edèall (à 5sisdll 84 (à lil AL ail all ei OÙ cui 
el ji Gé oétis gitall bles (3e dans (ojiñall Ylii Üilus 
US OÙ a ail Rs CS Lo (LL 9f fais ous AUS, laell sisi Cjéll —£ 
A) ques ti LE ecill SG sf Uires bas DsG of cos catell (3 fasns 
tusl Jj fa clou ét anus 


el Ca ll Li 

YI cel 18 Cl el pu de Ciyas je As cupnes fau péill Lai] Ges ÉÀ (je aë5lu 
els ji (oil aéell' :4fÙ saaai OU caûns (OI Au all las liée eleñdll Gas 
egjäall lus lie elull Gs dlle uaf dj af le cle audi çgsine 9] aul as 
gi ji lee Gé diej 5e JA lale (Gédll cilèlsall Gus lab! duluis al KiSl as 
asie ue; clé de dj elull Jlaol 3 Mill Guns pâs LL (le câlgèee 53e 


ARRERTATS" AUS Asasil Auuu $all «\L «Ai lès Aus «Lay Cisi Cl )lèxll &æ | das Lui \ 
NO Nes 


.YY Ga «. (alull æxi «Lay is gilaall æ Ke «LE ous 8e À 
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el é dl jaall Guk Ge Anel Gall lle :'4if Cuus dll etai Can die ds 
"sl diilalls Ljiée 4536 Sul uè y cje dule (GËs ci dhlèe cui oaull 3f auiil 

ANS pl Euh Lejl egûi de GS Lil dë Gill au LL adall jai Ef été 
'(Ruall de Jynenll LUI islall sjigall 155 eliall 

.Liyl dé cell au de ailes : 5 ail 

oalalue cell la Qailus jui goal dolaiu dlèlu Sidi clap (A fau 
jailasll quite JE Coupes edäill Cle Gé Vas Gbf Qi pailaill (le egésll 
sgiall Ga opé ge dal Ida Lei dés (al 

cal aies .AelAll All agdall (je süall lag "un Aols 4S id juoilinall (pci 
DST GiGà Lié Gi ss Das cléigaune le Aüélodll se Lilli ou ses Gal lt da 
à wa) age" 10] Ge ges VVY 88 ous sé ail sal) AU agde süellé Ledlil 
call ee) lei leu oi LS duels jt Lié Ge lasse dial GG Ÿ al 
UM AMATENETS 

Gall a Gas Lals Qu agèell Ge goill Vel 238 al élu LYS LS «lili g5hall of Las 
th le le ge \Ut 8 cuis 4 Aalall sol Let — ll Gad Li — 
où Li gl LS Asgll Be Lés Of AUS caëlaill 45,8 laid pla age Cité 
dus ii "A Aie Léa Aa AVIS alell GIVS stell AUS osé lol 
ci Eiall Axel saolall lle eLAYI 5 cl adl au el Aïes AG prédl Ga sé 
is ll où & al 10 ver Gale coul ndl Gsill Ge VOA SL 
Ÿ Ogä Ga daslull ssl eus dé Mills anal Ge GUY se Las AL (gyuiall 


l'Henri et Léon et Jean Mazeaud, leçons de droit civil tome (3) 27€ volume, Principaux 


contrats, (4) editions, 1974, P.182. 


.\V Ga 6. (lu ES] «Lay Cisi (çiliall &æ de = ous 8e Û 


NÉV GuuYesV ediäganll alail Cp ç£ L 471 gs ll all Ogilall «és all (gilauas Ê 
4 Art.1583: « Elle est parfaite entre les parties, et la propriété est acquise de droit à 


l’acheteur à l’égard du vendeur dès qu’on est convenu de la chose et du prix ». 
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Ÿ elyl 16 call au de Lu still le sliiul culs (alle ATV GE Csils 
J'QUS Lie sal GG Of cuil gphall cingl alé cg) die Lines VI den Cf jo 
aol pus dus Alle Ciipge cnlesall 4e (3 Lt AÏŸ «cé EU Lojle sell lan pas 
sgall l'ile pes YYY 8 aux Le las 'obil DS ojldil og Le aéxll 
'osleall 256 (igiläll ag oll (de 8lisell 

Hé was Ge dl JS ess S ASjuidll Quilestl Ce Aunoladll Aèla as «ils 
oil LLëf pis (piñall Abill Julie «all Ji, elull, ail ajilé caljill 

es Gé US Se cclgiill Où Vas Cf (als csèll ia Les Je (A vailsall al 
sLuYl à5 Gel au des (JV poil) all agie Ce elAiŸ| à6 Giliiell au de : Col 
Da El coll Que Ga OS alles cigus (Al pull) casläills Logludl age a 
Ball ago Ce a pi SA oil agâall Ga LA] 16 cel pu de ji Ja :Guil Callgul 
Aagludl agie As (à dell la Ce, da «sis 95e cle Qi, ous GÎ jet 
LOS agi Ge 98 al fossaills 

All sg De LI aë call pu de ju 29 g sil 

Ce GA .8dl die, Copsdll sell sage os Ou jndill Ge W BY el toit Ca 
gl QU an 568 call Use à ji (où Galéall 38 Gaills .cyaÿll juie 58 conxll 
ide je VI el eu Y le 

Gi ne jui ans VI 06 Né AS Os copelie où ce call setus copoëll tell 6 


DA) Ge 83e Call LL péuu Of laslael ie 6 alle cdiflgill Aa QI Jon sll 


+ ue «Gall gs ydll cLYl ss illéall gy céañall dues Lil Ù 
AYY Ge eclull aapdl caball ea gall ès ‘ 
tgnbill Qisdl Osill Ge VE 8Slll ail la AE 
Art 1134:’Les conventions légalement formées tiennent lieu de loi à ceux qui les ont 
faites”. 
à çivall sell Qè puxill deleg CU paie 6 jgnoia el te SU ill Lys «pull ii axdll de ‘ 
VE ge AV cg ps SU JS is 6 1L cc )lèdlls (cui ill ll Costa 
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juaie Blé UN] De us dl 5 us peu Ÿ ob le dusié sal de Li 
OT 

Jill EN «kdl age Ce all la fi anal cdi) cuil Gus Æjil jee Ge OUils 
A (8 sing . oeil à V] 4 eligll jpuais Y — Odill 6lŸ Sun Sas (5lly — djle sélasall 
Day de (oi El les sud, OUR (sil Coiläll 8 (à Aéspaall Jiodll eV 8x CN 
se Ga ji al Jasÿl de :4llà Jlias cas (DU aléas sis airs Gulul Laljill 
OY dès Aigiu 3] Ag eilads (le jf c3aals 85e BaŸl ces lou ca) sal lagà .55all 
«gps Âge es +" JaYl sal Giodll SH 58 — Laits call (à Sadll — EN Ge Sail 
Gus (ill, Méñll Asljill Lgëll ssgell Cecli)l A8 él au de ie coxall GE 
JE Ga LUNI ais Gé Clé ddl 3 3545 cildljills Goés Ge alé eyafll Ge 5%e laië 
Lil, «dut, dll gousse anal Gags lune Se Y cailill dé Ge elull audis cçoyihall 
Li sell As le of put lune fpnie 

de Las Cépsë de ga eL| uaï Ai pu die" Of 5ja5 Lupall dèse Jill je ils 
Gi LS nes j JuSL és Guns Vo esse Amar 8 a ALËN Ef di fee À ge 
'onsilarall (je Co slaf Joie ds Gal Y (gl can Bass lie Qul cell 

De gai las Ge AS Cig b si Gus 0e de :Glüdl ln (à poli (ll Ulgull 
ssaxll 

du Gus QI lé Jidl ll 036 OÙ iles «5e Loi ils Guns All où Gulail 
Le ue Gaill Ga 858 Of Gine Mél AlRge Ci logé M5 Ÿ (AM Aaljidll asia ce 625 ail 


CN ee jé Al ji ouyills (god oigill Gà eliÿl ass cle éblé «Ju cle all ? 
NA Ga 

Ve Qu cui pa pdll eelÿl us Jill él «JD olée asalyl 

Ve Ge cdi gapdll JD olée aaalnl 

YŸ£ Ve «lull asall UT Cas lili de de cuus le 

UTC ja «clull aapall «Ulall Quuss Jall «5985 uyall dame ? 
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JS juil 06 CAN :oñeal Gjspe Gall peaiai oi lis sell Lil A5 ou 
'égisilall Jaall Çle dul£aïl çore Agst JleS Jill CSS Ath oil (all (à fige 
'aass 8ball age jf Saiuall agèell 38 ASS anball (GUaill 6 aäill Ge cils (gy9 

se Ge ge el a8 Ciel au de ED Ji GR SVT (I aa ce al lalriuls 
CulRail Cjs Lei Las call Pas de AS Cas it Ali (Gubs alu Jladll œuës Le 6834ll 
AL GUN Cu Djlgill sslel Agat cusélañdll de Ailes) 

.Uaslälls Lasludll age Ge eLéYI 26 ci all au de juni : GE pal 
Uasäll se Ge nie vaullé celgädl eh Ga Leluëil Louf £ss echosell 1agl Liu de 
OleSYl asie Gacs ai JANT Gaxills ce glualls 

Ai)L asi aus (all èell fl, «°OleSYl de Ge pa VVY Bill (je Anti Bill cuis sil 
Ji jf aise 3 ill GS 4 0 of üss SN call à ché cle &pgees ds jù 
Ge 5 Gilles ji al sell les Lelif ED sull lan Gale ja us ‘ae dar 
Dal Gilyall Jf alidi o5a Jéial lille ccumëidll 3] cuélesudll Ait SN clés pes 
ail og gNI vue dans dutills eleilés GUaïll sgase Auilie US jf cils Jf css 
«lie 456 JS Auuills alsâll ag (le Ales Dsl yggeall Qi Gilall dj 


ŸE Qu Ni sell «Ye ++ euJaall Ale (63 Bygéite Ale A8 II duolsall 4855 cast oué dé 

UE SU ve «slull ps pall «çindll süall (à paill Jales it punie 6 jante alu Ÿ 

AIT Ge e call ap pall eelÿl css cl ils «JD olée asalal 

hi ue Ju ai AU ca EN 45,85 Mÿl sue Cle Aislull alle, GGtull al jui sd 

Hall Luusdll 11 bol sl Lui (35 Jss nlgisl Auhs — Antulll ASladl algist (à A8 Il 

gb Leg 114 Ge AAA cg pus lil 

age Ga 41 jons Vo de de EG la gohe Jai Ge cubpil sai pe Laos 6. VVY 

Cu AS jù pe Jill (le MAS) Aüâlee de AIM sell au ares Le à Ciilu of ail 3 sil 

Alliall QG Ga 38 Lil agâxll oûa die le sell jui OU À Goxdll cdi, il (claall ie jf Asus 

SBaJYI Glaluy 8al Aagludl {oil cul léboyäl Anlà sal ss aY Glaïll La dilis 

0 De «lull gs pall esûall «a gall (élue 

AY A+ Ga eV ca — gs cclaige Clg VD csèell 2h coudill Cable * 

OU All JysVl 6 je (ass dass Gé Gus Ghésiçgpedll Girl ill go ph Lalÿl 5 ‘ 
= sal jiadll (palais (5leïs Loi Lanf if EVA Lu 6 VAAQ 6 Se jé jé Sc cAiealsll jiall 
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Sell 18 cllall au de Le odlol 8)5S all jailosll (Glbil cons Laë 

ci «gli di de Mine plans paigei deS LEY A5 Jèdl au de ay ouaÿl clé (3 
Gs Al 06 OÙ Usa Ga dun, 3 sell le Aiilsdll cop çojudall dal GG Ys cGgoill call 
all sol Fonll cggu (éjiall all GG Ÿ «Sul RL Aslall alalé cale Jauïll sal 
L'OleSY age De où el 26 jlèall au die Gf lis (oies ei 

58 QU lin aglsé (à load, Oeil de 38 Lil dé je dll de Gi coul cdi) 
Jai Laïls deal 3j Al sis el Ale le jui Ÿ all All all gi . Es 
Bagasall Zuiliall As Wuls GA 

Jsy oi 4, Lalill Ge oSadll Ge OÙ 1 dla ne elull Jles (4 Jlal sa lis 
Lai SV je AU AÙ Y) — Ailaxll Aa Ge — pl je dl Gi VI et Jlas (à AG 
ES Liale CL) (je aglisy 

oe & LUYI A6 call au à dla Of cle la dilal léisus (A masi das 
cl Luël, Adlesdll ab, jé Lili ondll als Ÿ us, ge nédll dlle aus lagl Gb 
«le Uegpes ga LAS le (ns jrall el go jéal olaaiYl (gg dgle Les colill Gilèrclges 
on 

sg Da Ÿ uasläille Lesluall sgèe (je ei} a cul èall au de Gi Gspsi cé dièdll (à 
Afin Cjag call ag Jos des Qanlälls gayall dlile Laglus (gjuiall jssies AN 45e) 


à Llall GS asbo Juil Alu, «Gest age Ge Ailadl AI sai de dass Aile 25e 
Lab Les Ÿ ue Ye 11 AY Gulull aslulls Ggéall AS — Ailulli Axdlall «JL Ÿ 536 

.OŸ a sal aaall cell as Gillèall as call dues Wii , 

Nr je «ll spa sil ss cle él «JD oc all * 

3 J. tartanson, la Vente d’immeuble à construire jusqu’a la délivrance (loi du 3 Janvier 

1967), thèse Aix, 1971, P. 128. 

AL épuñnilly ulls Guadl Gailll (à Aul)s LA ess (ball us 65985 Gouyall dass il Ji 
ET QI AT ge «AAA «culs Gant (ue pindle Gokall A 

YV ue « Glull aapdll LI us lidll au de de caus le * 


15 


ailsisl Sjpdl lei de ie ag fañell la euh a Le elmiliall 6LVI sa Gnye da 
Sdièixs lsoù 

U aëS — JAY ob Gi lai Ga JG le ENT JL des — Al oùe aëls G 
Li ag cçu dll, cauilil Ou Crayl Gal agé Ge él dlligé sul ls pales Ge 
Qb dj ils alé 355 Lé .'ailll Jé ce lai le Jaxlls sgpiñall ll die Cagésll Léalhl 
dise gilet, f LU aèell oùa Qué lg Lis cagball ce groill la (à US Je jé Zesludl 
coli age Be pall Cul Lsoaïll sgdellé cuil Gun volés Lil lee LA Ÿ lag 
'oleiYl de AY Abusll 38 caisaill sell Gf ce ES Le 

sie A sell la Const JV (of ilandf all ami (ill "Gal peaies Gole Lauë Lal 
ge All Les sui lu punis Ve asŸ Dés Gul elle JLaïÿi EN 6485 joué «le il 
os ill, EU JS le à (gulil Vs éBagase di Auilill Jess Ÿ sAille Spies Ai Bus 
AU GSluall és à La alé Call et CSS syèalls 5 

Jill — Jet dei ès last Lil à ciel au de lei can Gall All Gas 
Oeil de (ir où 

Lojl Ce las Qi déleïdll 4i plis de JS (le druéill où GHLI Gagl «dll jus lé 
OS Las «Ole age Qle 5e Cuul Æèuxill Le jËl ob Agiles f LS .Abuaill 


A (gjiädll Ge Lido dl Lÿl 16 486 au AU Ge bg «Ÿ 168) Galall 3 puë (à Us, Gén! 
Dsl 45e cgjiddll ailll di 53 .audl Glèdlse les él le KL Laglé sôie ile aille Cal 
(… Golll — éhaljudll Lie si — CI) Aéall Aslal paliall 

Ga «Aujall Amgill Jia ciel Loi Ge onlaiall çn SN pre jf cas LU ne Gus 
NVeA Ga «tt 
Aus ll (à 8%e Client 4j, .Laïge abs Li a5ss (Gi sell 58 (sñsaill sèalls 

Acte-condition, acte-type, contrat — type. Ibrahim Naijjar, ahmed badaoui, youssef 

chellalah, nouveau dictionnaire Juridique (Francais _ Arabe), Librairie du Liban, 2006, 

p.13 et 102. 
YA Ge clull as yall UN Cusï ilall au de le Guus de 
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lundi e Jui, coma Glass BY Qans çosi sit Ai Ja Ge tgialles 
'EDgsuYl age Gas jsle (all Giuxill Lg ji La 

IL ss 'uxill soil Jay) Ailllaus coliaill Aaglis 8 Ga cmuall Cid lens 
'élaill Qi onsû aay al Y af Gites Li Cie 

EN éçgjéall all LA à5 Call au agée C8 els (all ngaill jun ui Gil, 
h)bicl agi où (4 cngaill Aa Jasis À 4lei cabell cugun Les (Gall 98 célllal 
al (ja 

diauby 4 Aglädll all Ge LI à6 cidl pu de ju 2Aulill shall 
. 45 ilall 

Op ele Cu Vas Jiludll Si (je eLAÿI si Giball au sûel A gilall Lau ass 6 
Sal gëlgll le Knilaïll Axull oïa Ailaal éllès 

ee ls DA bé De les ab Call Ua Yl à cod Ge JSs Aie ailil pie ei 
a le Gb Ajlèdl de ailes fai Je Yl Ga di jé Gilly calslèdls Caurigell 


ea cell ci (Gill au de «le Cuus le ge Ji agèxll (à Aiuxill Lil célly Cala ? 
éllgindl Ales Ogië Ge VA sl 60 GS cclull aspall elÿl eus cilèell au écatall dues Lu? 
iÿg cullgiudll Zsbese 4 Lal sgèull ja OÙ ns ble le aneteso/Yfé Là Al Gil (a 
Où Ojlsill sell la] asie (Al élidll, leill 9,5 céllgiuall (us, ls (de anal 6 ie ÿl (à 
"cl Gilipges Goès 
Dé ous 5 GK Ole Gp sèll 3 1 ile Cle (25 cçgpumall (indll Gall (je V£4 8alall 
Ulaall 44 Quest Li és, dllès clgie cedi Cal xs Of À das péll où Vies Cf Qualll janl Ain 
Dasis Aus usé all aus of us Jaill las Jlels "ail CDs Ge eù Gil OS SU ès 
che (oise Vases pË Ous Gus ile ei De dé GAlull ssl, Glssdl Gal di A EP 
.EYA Ga « (ldll æxi Ye Océllgiuall Ailes BTE «O9 Aalæll Jgÿl 
VV Ga cçiilull ES! ceLYl Css il lèell sil D lie all ; 
cYeus ecug pu cdinalall Jia 495 ele opel sélaïll QU ati euflanll das (ils lui Ji 
NY ces 
YA Ua (lull æxi cela )l Ciss ( iliall &æ de «de Cuus se i 
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Cle nos Ju Le las celui ANT JA ce 45e 5 pou ill grädll Üf jliel fañell 
al" de à Joèdl Al Ge tés A6 Y AU Al 6j cdi CA ALYL etial 
Age eu «Sl QUE AE LagiCe dil Of dus full ag CH Gi sèall las Gi 
Shyall sèxll Zjasall Jiludll 3585 Ef ses ciudl (à Cine Se lb laaisi dj Glailasel 
el des de GANT GUY las Gaut Ci OSeall Ces el} 

Ce Juill Le «NI aull à tou canû Qi All oùe qi 5 «cYélall oùa Ge es 
ADiul, cAusilall séell ia Aenl QOËN sul (à Joli 5 cdee Kilis SV agèell, sell la 
(GNT sgèxll Ge 

sell} Ugèdll, AS de Ce el 8 Clé pu de jus 2/51 all 
eat 

ei 56ll agéls LAYI 6 Cèdl au de Cu All, GAY LUI Ga di Ji 
ee all Ses ecgpsi asie pe ais sell la Of CA BY Ge BY GS po Li dllss 
us à Ujel Li Ÿ) olaYl oLaiYl des «pale aull des SL Lis Yi Li 
Gi cliNI DEY CSV Jelsall Ales 325 lapolie ON can 556idll sgâell de 5yeslall 
egailes Cu ui AL Flss LAY| dé cul él au die asgèe 

AI de Ge LV 8 Cul all au de jui :U3N1 pl 


lus «js Ggilall à jiuldl Jai Alu, e Ÿ bd Jell aol Angill AV gli | 
SV gésdll Ge Biglie Alujll coprdll sdielésVl, LsVl, Ass asbl ER — JiNl ua 
http://www.droitentreprise.com «1: La Je Ÿl, Dsitill 4e 

FA Ge «Glull as yall UNI Cusi ill au die de cuus le ? 

AE Ga sl epall etÿl ai oi aull dl 604 Oléie asalyl 

«mbll Al :esl) ALL HsVI Dé po aull dos eLAYI a Jéell au de Où Dual les Lai ‘ 

goal qe jgdie «J5Nl Guall Aude epigilé dans «ANT j5b Gé Ji au cousl ul dj 

el des eLUYI 18 Jaell au de Où juaïlls .0 Le clèlu ll juiAll c'Jle ls Gailall Asd (ie SV 

gdl Où 3 AE GI A+ Ge cclall apall clÿl as Gui dl «Ju olée all tal) cçsatell 

OUI es 6LAYI A6 jlll au de On juell Gags cul One On CUAYS all 4ps 

Ve ve cGlull gs all 6 Yl ob CE Jiall pal Agill ALES VT este AU cl) cçoa 
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eläll OS QU Hodll cg ele de AS secs ANG ps VIA Bill cdÿe 
OSSI Jo Ljiéus ail 3f ego Ales gi cyjrè sf eue alals gi cbliss 55e, 3] «Ana, 
%e AS fe oil Gall Ggill Ga YAAË 8 ca HSŸ Sd eus eJilädll (à 
us gis Gäll Lé 'aaulss Jésall Glusl où Jar sh ST CN vañà vasg oies 
il does Aid (3 Cul I "SANSSN ses LÉSYI A8 Ci iläell au die Audi GA cou all Aill 
JV Gale YA (à Aus jall Aauñll sujall à joédl V111 48) Jill je Luelall 85lal 
LOU ijeill alu) ya 4Ëai gs phall Galal A3 ai OÙ çgjuidll cujlai (als «1 41V 
De dy Je des gjédll aile Jai (sil cgjuall psiadll (all a ES .'pophall JtsuY 
AS II EÏ LS ass La sell 98 culs de GÉVI Jle (à LUN à cullèell au die soù 
Lailil Lignes Jan pe alèé Lei all De url Se Lila) sis 

Gi Doi Gay USall lag ccm US ASS à su OÙ ces CNY Guns (à Cl 
gs2ge U3G (gMl Jaell still Ac 3 JEAN Les Les ia Jai Us Leils ss Ms) 
lol cg jai dis 6 al Le All] 


l'Art 1984, alinéa 1: “Le mandat ou procuration est un acte par lequel une personne 
donne à une autre le pouvoir de faire quelque chose pour le mandant et en son 
nom”. 
? J. Tartanson, op.cit, P 103-104: las uaye Là ji 
3 décret n 67: 1166 du 22 décembre 1967, relative aux ventes d’immeubles à 
construire et à l’obligation, de garantie à raison des vices de construction. (Version 
Publieé ou JORF du 28 décembre 1967). 
Art.S du décret : « La vente d’un immeuble à construire peut etre assortie d’un 
mandat donné par l’acquéreur au vendeur a l’effet de passer les actes de 
dispositions devant affecter les biens et droits vendus et indispensables à la 
construction du bâtiment dont tout ou partie forme l’objet de la vente. Ce mandat 
peut concerner les actes indispensables a la construction... » 
01 Ge «Glull as yall UN Cusi ill au die de cuus le 
DS Dis 1L AK — JAN — gull) slauall s3âxll call le :0e SU .5lauall sgéell eus seul 
TE ve xl 
FYO Qu eçilull as pell célaudll agèall cpaalul le 
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à lai 4e ga Le is, hay 4d)Y cles SRG Gill, Ÿ ASgI ie oj Jul (à di) 
BLall Cuces 3) call lan QLY Aie AR pal Ca alé ceéi)l aë Ciill au de 
Da Gi Gé el a ji au de " oi de YA1V GEN Gal Ÿ Gil Ge Auilull 
Sas (6] cam) Cas V] sbet OI 5oss Ÿ câliudll all Quus pulls «Ja quil tin 
ALL O6 Lollall LISA 48 Cols Ÿ (sil dâxlls echgdll os 

CSS Gil LV 8 Cell au de (8 all Las (A All OÙ «css Les Gas 
ES Gas lie Gibpge Ab ile le cs AI sixé JS JSgall Li (AN db Ge 
NI Ji le Cie À oluall ans cilegldlls JSsall ëléle JE Gle casu ail 
die goal 3 AE dus Li dé, Ge Jésdl à of ASS sie (à 5 jai ss2alt 
es AS Lan Soil af Ml lies là Ge alen Of leil Ca Ai cag ls digne ie 
.'slatiudll, SLièe bus GG of aisss Jsall lgie lus où of age 

A gssll gs ce diâpnes Ajat Us all ét ALI 6 ceLY| dé cl el pu die (à al 
Jsall Cilipge eg cgjiiall (QI cilus anis elull Jlaol etui sie ajl Y 4fi LS cçgyuiall 
Ds ques cell (Géails .USsill lat 4duë elif à cat (il iluall Ge Eh cons 
EU Ge déé JS JE da Îles QG) pacs SSI dus y yeall Jones :las culs ni 
a Ge quai cigu felull aus Ll ali al jiluall Ge 4e conseils (oñdll Alba 
& en og pps af le lu sé Cl sai Gf 4 145ŸI Aus il JS Ge Jléul 
Dés Aa oïa Qi Du jilus lil MS sell Cu jlgil JleeYl elils 8e Cujiñe 


l'Art. 6 (Loi n° 67-3 du 3 janvier 1967): “tout contrat ayant pour objet le transfert de 
propriété d’un immeuble ou d’une partie d’immeuble à usage d’habitation ou à usage 
professionnel, et comportant l’obligation pour l’acheteur d’effectuer des versements ou 
des dépôts de fonds avant l’achevement de la Construction, doit, à Peine de nullité, 
revêtir la forme de l’un des Contrats prévus aux articles 1601-2 et 1601-3 du code 
civil”. Art.1601-2 du code civil: “Le transfert de propriété s’opère de Plein droit Par la 
Constatation par acte authentique de l’achevement de l’immeuble”. 
ÉA, Ge « Gstull gs pall célouall 3 géall caxtl jt de 
YOÉ (ja cui ga jall cal ji le Ÿ 
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eYga OY flagie OS Aojue Je dllis «cuihdl Ds Joldlls vuïigall Ai gsall ae 
Eli ge ASS ses obin Y — agilaut GRû lies il vai les — cjiéal 

es de Gé « Aie Jù cinse 58 AI A5 à JS ciage Of CI Y ais 
As Gage 8 all ile Ge (all Gipsall dus LR) a8 cul ll 

dll de De LAYI 26 éd au de jus : EN p jâl 

cell AN JS Ge LI à6 cièall au de oiÿe (ui yill goal Of elisäls Guu si 
dc tlaiul ç53e gagna elgäll Ou Jasll JE «dll till Cas jags ééu Le las 
LV aë Cl äell pu de incl Asläal 

äe À Lelill 5e di Alèd de " :6) de Autill lei ie. VYE ssl cu si 
."Janll Ana Gulis Ja chlèe ST al Cine ae Hal olasièes eyall ajil 

Qi ds da cell lp eLbl sgsse jé je au dopage ce dë Jill au die La 
. Jiéiuall 

YŸ gei «pod Ju Onball Où CHA agi Gigi Of Ut mu cou nill ua JS es 
ji tie ëll de sgà Mslèdll sie Le LAN 15 ie au ie à lle V] GG où Se 
Ÿ AUS, «0e JS valu à Lis Ÿ Gil, die 9 Aléldll aie G «lis .slañiul de 
De Ai muse — LV a6 Jiell pu de Gags Li all citél (à NI Lei jp 
EE OS Vis ego) Es Ÿ] set Of 9e Né — Ale ji agèxll 

ÉSg «ouai Cilbl 8h s5se lapiel Ge jet Ye eçgpaos Li sell la (à AUS of (di 
Jaxll Jolèdll lei a All Alali (à pull JSds 535 ccgsbell cuûa Cu jueill (à Ligmcell 
le 8atalls 


es OÙ oilendll asf ie ages die Alslèall " s(gpmall (indll Gill Ge TE sold ei Kb | 
SN ileidll 4 ga jai el See (sig gi lui 

Aall) Jaall le 8/5 agâell 631 afsall canal Gindll Osiläll pù çà dugll «cseil GO de 
Ty iYere co pu «dû all ll Cl) gite «Ÿ L x (Axsslls AK ils 


y el OÙ le Ale ps agaill le Jolèdl jeïé Ci js tegpedll Gil Gill Ge TEV ati" 
."re Baldlly Jaadl ant Jolèdll agen OÙ 552 LS .alens oLüll à Les Cuxiug 5 Lean (all 8SLall (Jaall 
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LÉ CYL Qu juil je LY Las 

RE le ill gs juaïile Lonsindll élu slés dlile gà Gal élite GE A 1 3Y al 
d'Alglée die sus DS Jaall 

jai lil desiudll alydl anis etui Jets Lil Jolèdl juil dlile Cie, still Allall 
%e pl La G3S AMI où (à cell Ale elgiil de Jslèdl Gal die din (oè 
Alès 

JE ce Jerll QN AUSYE cell lee su GA a Nls elill dlge ai Las 2ÆEN ALI 
due où le ls eus de — Eli Duy— La sllà. siñall 4j (li 

25 Cljall au de (Gé og ae OÙ «ll JS Ge canal cuis Cu jnaill tea celles 
de (à Lai .sgéell Alall solsalt is ALI ae f sai ai 4 eat OU CI céaés el 
all (A c5388 Ÿ Da Nl apas5 pue CE «äl sal 

sell Ligie Us eljladll de Ge cas, eLYl a8 Jadll au Se Ci «Jodl LOS 
Jlall au de Ouu M AL Ji juie ggà Login 48 ill QuluŸl juxall Lai. 45 GSls 
Aglèdl %e (3 41 (Je Ÿ AIN las A Lall Jar Lji eLäÿl 13 


AO Ça lui ga pall celÿl ai iläall dl «JD clée all ? 

££ a «all pe yall eLÿl ss Gil el pu éatall res Lu 

AT Ge «lu enall cell Cas ill él «JD aualy Ÿ 

40 Qu eclall pa yall eLÿl ss Gall a éatall Vues Lui 

se Dgies Cug ill Jai 41 GS elll ap pal celéÿl ss lai éilé «3 oc ap? 
YAt gl (alall Ghgdie 61 D éeLEYl cui Jie pu die (à céjnhdll Ales c(giganall 3548! 
EN 

JUS des Aa (JE pubs Cusy colsdlls GNT ai ogà ecJolèall ASçbee Ga le Sà 3 elll GE HN 
A so JAN Ga UaJN OÙ cel) cui lie pu de puel 45 mu «lis es eçgjiädll QN eliall 
All oùa (89 e(Jglaall Sole Les 0565 leñaal eulé Lige elull Jul cé «el Ga Ua Es edslèall 
JalS Gall abus 'Uglès pies Vs candill cuai el 968 still Ci La sailé jlèel Las lili ses pull pis 
Ca Jlie pu die Qi (juil Ales cgigandll dgugl dans Gen Guy :0e NE nil de «la Ÿ 
=0gs Je là Gi Ÿ «ON puaial Jélédll aë li vallée cd, Ji. Ge «cali all cel 
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et sell de Ge LAVl à8 cihlell au de jus : dll à sal 

Lsjé Gr dei 'aull des de 48 cuihal gophall alle 4xñss (oàll sèall Gb dé si 
PLAY aô Jul au de Ge gull del 

Luys pouayall ln pudl 8 cahelée; pull sejll de pyé (é pusill sue (à Un Lau 
ol où CSV Assf C5 alèall la (3 Lg Les DÉS pare (à Luna s 

sË Jai au de Loi cal, Quilat ajle de ai LU Cu d'au sell de capes Qi latuls 
Aie Ciinse Cyolasall 425 (3 Lin sgà alu LS Les eLäÿl 

Ai AL Jai Dali oslgail jé Lu «û de 38 eLAiÿ| 6 Cilüdll au de | di 
Li fil LLuëf aus, Dj sin LE cailauss udll als elill Aile elgïil die (gjuhall 
de Ce goal alu Né «cils dass aolgll a5l ds agesdll Ge lage dla Ÿ quil 2e ol 
ages Casäll JE juil ge ss di 


el ss Cillèall éilé JU olée als) "LAN Css lèxll ébla se le Alläl 4 lasl= 
+ ve «dll gs yll 
eopal lil ss Gill an de le cuus le i0e NE «cdi Jlaol « dijles le vase 
.£ 0e cçalull 
cëlauall agéell cils seul ill, leds Leg eV £0 0 elull papall exèall 4) cuil Cible :asl 
ei laudll sgèelle all de lle lb Les 10 ge Ye V esse dial 5 Ghyée eg 
Lel Lg FI Un castill 
all (à vel JË à ji Ÿ ST ait ja où au 6 pall à ji oies ie aull ae dl Ül" ip £4Ÿ 8Sall T 
MUals jaé Al sâall Via Aaub (ya 
“la Promesse unilatérale de vente a pour objet principal l’option donnée au bénéficiare 
Pendant un certain temps; le promettant est définitivement engagé, mais le bénéficiare 
peut librement “ lever l’option”: acquérir ou renoncer à la vente”. Philippe Malaurie, 
Laurent Aynès et Pierre — Yves Gautier, Les Contrats spéciaux, 4° édition, Defrenois, 
2009, p69. 
y eLiiÿl cisi gl gun de" fee «ll gaydl ce) ss illéall as séadall dues Lil < 
Jul (éé pxêill ge ul La Cydill Lui aéxs cgjuall ajils elull gs péall élite ajilé cddlyl Alsace optil 
ÉVOs «Gall gs all LT ss Gill au de de Gus sde ."elill 
£ee LAT 8 (ya AMEN 8 adll ° 
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lé Qaal CH GE jf ll 109 auû LAYl à8 ciel au de Gus 6 chsls 
fall lacs duë LAN à ei al au de CIS NS eat, degli Va 1 (au 

SE Jill au ie le bi Y pull soil me ailes Jill els cos Le le él 
Cost agi dl le Jill «gl ce Aèliges Aline Ausil Lufée Lagis KG «Li ÿl 
Lil aull sell sie (à ss0odl Jo ao UE Weil cu Qi ciel ou AL JU As 
UNI A6 Jüell au de Gé ces) Éb Jar 

LV aë Gil)Gall au sel 45 ill enlall : till sil 

Blues SV agèell Ge jeu LV à6 Culäall pu de Of U uit «oi Le Qi faliul 
sl Call Allo) (je LY eéall ha Vip je BU, 'LCLS Aanl sde 8 esp 
. opelie gun Giogius Ÿs digause pe Dajlan jai Gisilé si çéb dde, pres cuulidll 
Cie Yl LUYl 6 Ciel au de ADut GlieY| Goo Jé oi Se Y All oùa 
a353i La las AT AU Gb Gé Y blé (ss (à 09939 dinnguis 
okieb celYl dé cilèell aus diet Aludll All (le cui (a «A ji ctill LaSse 
4 «Jin JS alt (a ail LUS (ii la Mis .eull sie ga jai del ges se 
AV OS D) a Gala Gas péill arill 


AL Ji deal eLAYI dé Ciliall qu de JÉT Auilill 5)äal 


{V ue cul aa all UNI Css ildll au de le Gus De 
en de je OS Ÿ Loin cell Css Call pu del ges de pull sell ag OÙ ce ai dl" 
EY Ve éclull ap pall e6lÿl si Gall ay éatall has Lil 'anlle d0gll (Guy eLÉY ss Jial 
2 Philippe Malaurie et Laurent Aynès et Pierre- Yves Gautier, Les Contrats speciaux, 
Défrenois, 2°"e Ed, 2005, P.93. 
06 Ua «lull anall UN Css ildll au de le cuus le 
4 Cass. Civ., 3°%ch, 27 octobre 1975, D.1976, P.97,Note Ernest E . Frank. 
As pal (à GUY Sell Gus A8) Aiadls sélaill sagedll CLBEV IS sgâall « CalEl JS les al jLäl sil 
SN sul — Go péall All censé Ladls «all ji ulpe Ge ue « Gsiall Ale caèall le Aglull 
04 Du 6141 quyle c 
gui Aile duû anal El SG Jles ° 
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DA Qi Lil, JS Ye cstell al) pes CHEN On naoill gilall (à ds lèxll ALI JS 
Y! Cle Ou Qis Ji Y AL Clé eçgpmdlls (ilulll Guisilil à Lai "Jamel VI 
25 Call pu die (à Lil cçgalell all des Giles Lu la copléell Jeudi (8 sil A5 Ga 
ekYl Cast AL Jul Ast Jr Léils cadell Sail spas ds Ÿ ALI JU GB eLiÿl 
lait Ja A2äll 3529 ULaSlo elull Ulaei çya 

(sY sal) sl Gall à LV 6 el aull AL QUES! GE ape «all Less 
(ati sul) ill Guoall all is 

il Daill à LÉ À8 eu aa AL LES SN sal 

all Gp Lans LE] 25 lat pu de (3 AS JV ‘ondllss us psédll 5ä 
(ll sul) bi MI Gus all ges (U3Yt all) Jaÿ 

Je all ges (8 AS Qlasl : JSN1 ail 


ei agais (Al déell "rail act 6 441 Ÿ° saldll à Ja pull (oui jill ghall cie 


XV sie Oéill ads AU (gjihall gas cdi, Ce UV die Jai alu lil 


VIT Ge Glull spall «Jai Quuss Juil 4538 Gouyall dass 
«Call Où Lis Jynée 41 036 Ÿ ee Ge Afjidll Aixll Goisll jf Jaall an Éj' 16.8 393 saldll 
Gall Jeu (à oné eu) Ge Ÿ] 
gl al QU jf Que Ga lé GI Ga CA CN, Aa SCO: VAA Da ge V1 85 Gi 
as 26 Ge el NI Guilaidl Ou és su O6 Veau) jf alu f ae) 

3 Cass. civ. 1° août, 1950, S.1951, p.100 
A ve «lu es pall «Oeil quuss Jlaall «8325 (opel nes 4 jui à 
4 Le régime général des Ventes d’immeubles à Construire Contient des règles propres 
à chacun des deux types de Contrats que sont la vente à terme et la Vente en l’etat 
futur d’achèvement.” Daniel Sizaire et Jean — Philippe tricoire, Ventes d’immeubles à 

Construire, Jur. Class,2014, p. 3 

5 Art 1601-2, du code civil français: “La Vente à terme est le Contrat par lequel le 
Vendeur s’engage à livrer l’immeuble à son achèvement, l’acheteur s’engage à en 


prendre livraison et à en payer le prix à la date de livraison. Le transfert de Propriété- 
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SL AU Jai, lil Ge LiNl Cu Lau, Lys jeu «all &è AL Ji an 
ll ll 6 Ge 22) 

. ll JLasi de as UN all à AL Of cel Sd JAN D Ge U cuis 
Lace el je (ie «Sly 

Laïls «cb ll GUN el Jef elgil ansi — JeŸ all Gi — di al outil gsädl Éj 
Dai Ge VU sil à 4er li, .'elull Jlaoi Ceil 6 les Aït pie al Aancll sis 
él Jo Ge Gel 3 ailll fs LES pres sell pousse Cudll" ü de HEuYls til 
4j jaasall jai BB, «Jan LOU Aus poliell Aeläly JlaoŸl à % Lasio 
anal Jiall 

LUI diagall polie Ad) je call Gel à ail 56 oi Veil lagl ile «il seal 
aileill as jléell 41 jai dl jap ist puliell ba cétisis learn 


-s’opère de Plein droit par la Constatation par acte authentique de l’achevement de 
l'immeuble: il Produit ses effets rétroactivement au Jour de la Vente”. 
1“ Dans la vente à terme, le transfert de propriéte à lieu lorsque l’immeuble est 
achèvé”. Philippe Malaurie, Laurent Aynès et Pierre-Yves Gautier, Les Contrats 
spéciaux, 4°" édition, Defrénois, 2009, P 131. 
NA Ge Clull a yall «ball Quuss Jläall 63 ja 5 (ou pall das * 
3 Art. R.261-2 code de la Construction et de l’habitation: “L’immeuble Vendu à terme 
ou en l’état futur d’achèvment est reputé achevé au sens de l’article 1601-2 du Code 
Civil, reproduit à l’article L.261-2 du présent code, lorsque sont exécutés les ouvrages 
et sont installés les éléments d’equipement qui sont indispensables à l’utilisation, 
confrmément à sa destination...”. 
BL us  .elll JL aguall ds 4 LAYI a6 LAN) aus Gldll Ggll payée OÙ «oil à La 
aug «ja ge AU Gylixll aull poyhe cale dj de pù JaŸ ul ie" :f (le 4 8yälall 
Gall olsall (3 cill suis pull ul céjiéiall 1925 Jilâe sojlaïl die ane Lau jf etull dal aise 
pi Asa AG Jlaol jlaïl ds sgiall (Jéé cœudls nè 8stdll oïa (à dial "elull ja asgèe Ül "le 
3 ŸVE ve cclall as pall all le pull il Dis fl 6 puñall LVL Glau Leg elull Jluof Jats 
AT 
VIA Ge «clull aspdll 65985 Gouyall dass 


26 


gi dupe AY LUI db Ge Css eat paie AY LUI Lyngpll paliellé 
P'ayasall All 3 Aasall peliall aousèall Le 606 

Jé ja lehé OÙ «tills co ill la GES çà 5e Abe (a ce ll Asaçall el ©) 
Qi GA D Ÿ ea LÉ On GUN gs G3S Gi aailaill Là dis Cle (oulul 
'alaïll le LagiiS 5j Lanani cales 

AB) ess Y Qi caûlo Alu still las 14jaçall colèll os ji Cela sous 
els GB clgle Gall 884 JS elull Jlaol je eleuVl ail ab 31 Nils ."lall Aus all 
ail 5 OÙ sl OŸ lai où à Oit Joill Se Vo nil pal ill œué 9 Lis 


“ll Ge LU AUS A5 ail als ado laisse 

gi Eli age Jia de plu (ill Jigull OÙ « Jai élu à ailll Al Ge AS li Las 
F(le Jâs el) Ales canse sf (Ale Gas DVI) Ans Gage elill aus 

hall puadl Ai goal a dan QIjill 5Ù Abus, All gù Gina GS 3 Le aurait, 
à masdl june OS Nils dieul s5ss all (oil Gill Gé «Op pue OS ol al 
Qi Bal S cdñe oué Le cipgdll Cie (33 où Lagislls duë isilaïall die je Le Gé sèxll 
Gina Gas au Gi ailll ge leu (ojiall OÙ ceLé)| dé cillèll qu sie (és lagial) 
Aûé de gas 989 Yi cine 


| Qualité substantielle 
ŸÉo Ge «alill ga ydll call sasall ile : 
Luis Asill cut aa all catall «a gall élan 
V1 Le «dll gs pal cQlall cuuss jlèell 6838; gayall es : 
5 Obligation de résultat, ou obligation déterminée 

6Obligation de moyen, ou obligation de prudence et de diligence 
iubull pslells Gal LI — Autilll Leclall epgall als — citpgall Aelell Lili cull cible 
noi (à JS " tlquë Lago (à cülgel cause 4408 «JV poil — CI pi valse «Alle 
de of Lui (ylall Leall A Qi AU QI goal ea ail «_puuill eus JEEYI ji Le Cnélesall 
“gs NS (A Cnéleïdll 591) 8 lie Ji ANS ss css, AIN ou ADI jee d'oise Ce canal 
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Cisge Ge ol Lai Gusil Aline ol 6 Bn8ge Al Gaïl cugs si cojiñall al) jf di 
A All, ss Gus All ja ll Lt AU Al GS ca Ge él Ge le 
De Qi, Veil Ab A Ge (ali) cdi css ei) Gi ccmeill lan Ge épi 
5 nl O6 OÙ LG ch cllall ia cames cuil 46) a Ge çgjsill (call) clal 
sal jf Alu y of cnall des -çgsall (bat Ji (is cd GS Laga cils 
D'un sax us lé Gubé jf «oil ess jf «5 yatall 

a Ga O5 58 Jléall Al ailll QU pie ouijill etesll of AI LÉYI pssis 

SL Y ch ciuni et Jleol Ge elgiNi ill Ÿ ele gull (je groill la (à All JE dj 
Se) De CS AE où Jus À (Mi) Lun, 44 à JleŸl où etgil Gif) Ga 
.(&É) 

Au) 4,5 à elull les él Ji gl 

til 'ilél A6 ge Léls colill Jlaoi ge gi su oil QI Ji Y AL 6 
Leileë gs Ag; Lañlsl oda Ge Cala Gé dus fau) des Axslsll oùa Cilbl aug .'elal 
Ali lagl AéRn all 4e jus Albulgs sf cuits nl all 

gs gédl All Ale Céjs GéYI ON sophia les 058 Lousll A5 Ge Alalls 
Sidi JLSI Ge céaill AilS Alge cojihall elle) Lies À np case elill 525 «cl 


ns ill Aaill aub QI goal cs eculasall 53h) Aâjee jaes Gfé aill gel AE) cgnas AINIE 
Css clèall és «JD4 olée aualnl al if 5," al À CLS V Lull dus ja lgisil yhailasall 
4 Ge «Glall aa pall cell 
Fo Du esp cdgéall (all Cilygdie 660 4 Yy cdiinall Aloguall «agadl lune | 
2 Répertoire de droit civil, tome VIII, vente d'immeuble le a construire N.282 
\Ve0e «clull aapall Jlall Quuss Jénll 45385 (ouyall ass 
4 Art. L 261/2 du code de la construction et d’habitation 
eapall 598) (ouyall dass.’ a ailll elgil GLÉY — Gi — AG Ÿ Lé Ag jf coll GUY 
5 Art. R. 261/2 du code de la construction et d’habitation 
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ts ble — Gus Qi Gall daujl CeheYl Gul Ge Al Gén Le ès cp ll 
Ju 

Le) jh AS Jul : EN gl 

l'allée el 5 Ge ess b 036 cilesull ca goill la (à All Ji © 

el GG 5 Qi Clé nas SW pae due CÉ ji Sl écgjidall Zsbee (és 4Ssi a 
Llll Gnail Li ds unis (dll (ins sjidll où JS puall elull Gle lai 
BL Os (çgjiiall Aalodl audll (le Calillé) 

JSŸ gl Landes Glei Loi Calill Ge loss JE cppéall adle (es (oil cas nll SN lan 
Ljäll of 6 CN Via Guns Dé le les les ai Feb o5 le lil Len Le dei 
ga) Joie linge dos — AN çà — ass Jle (à 

> 7e De Def) JeY ill all G Ge far pan AG cui ll aadl Éf Ÿ] 
Cul els An Dé Cle lee ln ouls elle el pu où (eLAÿl css Gjäl 


\Ve ua cclull a yall eUall Quuss jlèxll 65385 cuall dass ? 
2 Art. 1601-2 du code Civil. 
3 Magnin F. Vente d’immeuble à construire et tournafond olivier ; vente d’immeuble à 
construire 
omgilill (à Aie Aul)s — LAI css elull au (à cojidll Ales «çgall aualyl desf Al jui 5," 
De eŸre4 JS Ga 6 sal «cuil Aude 6 pl culpe ce pau «gel Ales 4 Vs (oi ill 
AA 18 à 

La rétroactivité du terme est contraire au droit commun, où seule la condition produit 
un effet rétroactif. Cette règle, a pour Maison d’être d’empêcher que le vendeur ne 
grève l’immeuble de droits réels entre le jour de la vente et celui ou l’immeuble est 
achèvé, ce qui est la justification habituelle de la rétroactivité. Philippe Malaurie, Laurent 
Aynès et Pierre- Yves Gautier, les contrats spéciaux, op.cit, P131. 
Jynie 41 OySy cdgbu jf Gin all fs 4e (feu c65e jé Ji vale Lil "ga AY sad 
À ei L 5 le all 148 le Jes . "ain sall Abe Ga 5f co il Liga Ge QuSall Jan 1 NJ ua) 

ET ve «ll gs pall ëlaudll 3 all call le A ail Ji cé JDN Gil am Scls pie allé 
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Si EU ess js ne (ojiidll Alaal grédll la,55 Laïls cris fu Li Ge Ab 
'ale Lie Gs Qu ji elull Ale Ja (oil 

Gi dei Qi Jladl eue -JsŸ ul Gé dass (ill à ailll Üf GUN SUV nas 
Dal Qle Ailaill sybuully ALU célles AJ éçophall (I ASLall JU all al) Cas Le Bail 
Bjil on (à aell 

Aiéudll AA Quus all Sue (3 ALI QLGSI 3 all 

ail dde y ccilegull Ce poil Via Ge outil Gindl Cgilll Ge T4 1-F galdll cuisi il 
AS, Ua de dis aid QH -Jli à Ji où al es ji (ill sie’ 
Pl A lil AL Jin sil alu) Cês ssngdlls Dal Ge Aalèdll (itell ASLe 
all es sprl o6 dus les LgiVl se Jib Vif gel (AI Jul 
Alu sLëf de saisi poull à AS (ail Axlall aclsäll le _ Ailudll AIS Cius 
Lis elleë long oëll la gps de Ÿ] Je oc le ssl all Là JE5 Y Lili 
à el 76 Gus Usb Vif, sus AL All ANT Gus ul 3 AS JE 
AL Cl ee lu De ailill Geïil La Agé Al, au la ALI Jui lili Jul 
“lui Je ail GS ll Luëf gas jaŸ las Abjill datée .'egpiall QI Goë ejall la 


VT ve «ll gs all eclall Quuss Jlinll 63 3e (ou pall dés ? 

‘Art. 1601-3 du code civil: “ la vente en l’état futur d’achèvement est le contrat, par 
lequel le vendeur transfère immédiatement a l’acquéreur ses droits sur le sol ainsi que 
la propriété des constructions existantes. Les ouvrages à venir deviennent la propriété 
de l’acquéreur au fur et à mesure de leur exécution”. 
Ge goil a Ge veë Al OÙ à LAN à LAN en alt, Glaïdll Gaildl goyée of AI SUEVI ass 
aa 5jälall 8stdl à és "SN ul" 529 qui JV poli le juil (js ccrile ul 
VV Ge ecilull aa pall ed Quuss Jléull 65385 Goumall ass Ÿ 
4 Réciproquement, l’acheteur doit échlonner ses paiements au fur et à mesure de 
l'avancement des travaux. Philippe Malaurie, laurent Aynès et pierre- Yves Gautier, les 


contrats spéciaux, op.cit , P. 131. 
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La On oi es «lis 'Aliinall ALAN Quus Jiall au die (à AGäll 5lelie ciis 
'Âbiee Cilajiie sell 

és call ass A6 Cu Le Exiodll syiill à all ue 5 Cal DES Glass Lui Lil 
Bis, ail di Ge falue (jai agall ce poill las à pd Ê cçgjihall ce dau 
'Gyhall Qi Cibidl pales és) és dlaull Ga citlalus 

et au le JS cuil laull, Ali dlly ail Gi cjaill ln Ge giñui 
Aus 38 led Allall Gus pull OL das cale Ge Ab jai des Ü6 «JËlls 
Las O6 gjidll «ei Le JS a euh, 5 cdibiudl Li Sin ie Aile CLUGSY 
al à ik cell if les (le 

.gilillls cgpadll cuisiläll Là eUANI af culyléull AL Gill 24 SI 

Luës pui ill Gall (à aile ga Lao Cahss «ils cgpoall cussilll à ALall CLÉ 
Das Ball où Ubu al (gpulls Gill cueall ÊE ceLEYI 26 Gill pus ça 
GUlS jme Cut Leis6l oui ill hall a,55 (A Jolall asû BY dass e ËMLS .Ais oi 


l_«I| est exigé que ce contrat soit passe en la forme authentique impliquant 
nécessairement l’intervention d’un notaire par exemple”. Florian Medico, Caractéristique 
du contrat VEFA (vente en l’état futur d’achèvement), article publié. Par le site : 
www.information-juridique.com 

2? Ce contrat doit obligatoirement comporter les mentions suivantes: description de 
l'immeuble ou de la partie d’immeuble vendu ( consistance et caracterististiques de 
Pimmeuble dans un document annexe ou déposé chez le notaire), son prix et les 
modalités de paiement de celui — ci, le délai de livraison, la garantie de l’achèvement 
de | immeuble ou du remboursement des versements effectués en cas de résolution du 
contrat à défaut d’achèvement, le caractère révisable du prix et les modalités de cette 
révisions le cas échéant, le règlement de copropriété si besoin est, enfin la mention 
selon laquelle l’acheteur a été mis en état de prendre connaissance des documents 
relatifs a l’équilibre financier de l’opération, au vu desquels a été prise la décision lui 
accordant un éventuel prêt. Florian medico. oP.Cit. 
3 Art. 1601-3 : “ Le vendeur conserve les pouvoirs de maître de l’ouvrage jusqué à la 


réception des Travaux”. 


31 


_ Aludll ALAN Gus pulls JeY all Gusill oil (à cuellsill jé .'Axlall solsàll 
pagail Qbé Obs . ai Us da ul AK ‘(gpl Gailill à Legs LV Se Ÿ 
fgpadl Gall à LV 26 46 le ji aull sie dJisus çyidl als Ja cä5 lil 
All ositlls 

Cnlall Âgalos (à céjiétall Ailes (à Bus Lilae san ee US 9! Lui — 4 Jisuäll Ë] 
gl ae ge Li diless M'lede elull Al gajal UN de Que Gr sal 
SLI AB SU 

Ÿ 3 gpl Gs "Une (à DS Ju Je au de dunuï les pie 9 5los Aix 6) 
Ce 8 val Quall Gall (à pgdllé AL Géee sé Cle VI Guall Gall ji oi ut 
Ga ds a ëll Ce 8 dhéeñäll Gal (à 92 LS Coral 

pli Lis agnge né elle Je Qle aylsll aull (à ccgjiall Ge Usa Üb UNI gas 
DLYI Os — Se A ‘aies Lf Ÿ) celull Jlacf da gui de VI ag Clg csñall 
oaë Jill sgnge dfl le dèell Aljf Alsst Aie due (ele oi Aa (dll Cul paguets 
A) jus Le lui Ge Lël «Jai (3 Jaall As culul Cle Qui Jalïll (63e di Seal 
al all Ja .peluNl la le Laglales 35 8 ((gjalls ail) cé) EN cdllès Ua (à 
all Jsal Quyills Gisall juoall EN Gé .Jibudll (3 ipguu Jüe (h echaill lSsnse De 
cigngll 5ù all ojuney xl Ja Jul Jiall Je É als Leg dieu Pic mu Ci 52 
AT ie (gd (3 app cdllus .(Jaëlls agpge Al Ge üall aljl és) Ce alles Y 13lalé 
Ÿ edall ail és appge jé OS Os call (of 6 52 «all Quuss ji dlses sell als) 


\ 


Ar ve élull as all eulall Quuss Jléell 63 ja 5 (ou pall sas 

lqnuëi Adi édit pa jall 68 ja 5 (ou jall das 

elll lle A al Da NT Gas dloull asf ce 25 le eilll lei eus Qi Aa (à oi Le ag 
Cigu (hall OÙ cÂiee Bass le slgll LI ui all élé de Janus Gel Le 1) lai os Qi 
dus Je Ge Ÿ 66 Gi a à O6 jf coné 5 5 O6 Y as Que Ga «if cale le Li GG 
VIT ge «lui as pall sel ass ciléall dll «Di Géo aaalyl .'élAÿl css Jill dll die 
gui Asball cad as yall JD oléc all 

AT Ge Gill a pall «Jlall Quuss Jliall «5385 (uall dame ? 

VAS ja cclull ga yall eUlall Quuss jlèell 65385 upall das ? 
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Ai Je —sl sis du — aille (a À (es caopoll 98 (Gésall alles cpaiall opus 
-'Cailb 35252 

Cu Gé) Jus Jo au die Qipuï Jon A8 cond Le gas « jcïll la eo lis 
Gs pla Leg «Old Quuns Je lacs sall dll ie Jails "als 5 cop Ga EN «(ei 
Ji Aa on (à sell dus Ge aie Le dllia oulé cpalie JLaSt "abs 5 (gjihall 
3929 pal ddl el) 5 Ge val Os gens b UNI fus çsnédl (AI AL 
Hall LL JE (oo all LÉ Jasuëll 6 ce Léils  j2ï 


2 


basé lès gi Qi cité Si : AÙ din iall 

GS le Guaèt où Aigi8 Uni) Gb poosill Gall cu GS AE LUE Las 
3 tu ghers el J Fi el GA os Gal exilé lune AV cils Lans GS 
Cire de Ge gl 


gibia sf (ste pile (gi dis Qoul 4% (AI (él) das 165" «quads Aagcll cauët pa all 65) (ouydll dass 
JS de Ua 36 disuäll ofe «JlosNle ppedll ges (à UNI Cusï Jlaall éllé de dus Des Us 
et Le I Lots Agen cle lil Ad) gajall GA hill Bi (ailii ) dlédll sélañall GE LS 
de 35 0 USe aile 98e çosle LS dla GG Aa où (à 3 echadlls Cum, 35 Quel clutul 
Gi as Que Ge Ale Qlrill Ge (Gisilé aile 58 — Gb Tia Guns — dhauïll Ge gildlls daguïill 
) dla sl sub Dal diaus Sie Lits OÙ salle AU Lil pus duc fau à 
de ds dauill pps af (GN Higl ul Quall Edit citulul as 5 5 0e of di «(çgsiédll 
Giles dless Le las clans les wap de le Adi Audi lapèlie AG lee Slaïdl Atull as ll 
Ali VI QGlaill sppoll 41 Gèsu Ve cilell cé, LB GG Ÿ aggèall lg dell ae oi Gil Dit all 
ai cell dl «JD olée aalul "o2biNl de ajù chll ls of Ge Jui lee ailaidll saagll el 
VIF SG YIY ue eçilull as all cell 

Lab Les YIT Ge «lil aa pall ceLhYI aa ia él D Géo asalyl 

IA Ge el ga all sJlsl ASS Clapas jguaie (alu? 

Les droits personnels, dits aussi droits de créance, sont les droits qui permettent à un 
créancier d’obtenir une prestation ou une abstention d’un débiteur determine. Dalloz, 


1952. 
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Les (L15N1 81) SUV AS Jlall Jlaul aogée 58 Lei. JRYT Ga ris äll Gyèsll Ces 
.(Astûill sal) Soël a 

eLésÿl aë cl Ja Rai : NT 8 ill 

A les cagagll DB Ji Ge ji clâgase eV Use 0 Ci ces Axlell acljil RL 
gs casa UE jf longe e I GS ai VAE csiall Cs gage Rail el 56 Li cas 
Sal ajill Ja slauÿ DLL JaYl ie 

dé «dal cs Sgall eëll 229 OÙ AU Ga out  s'liue Lël de aè la «il 
Eee VAN BSlll Cu eppagall lgus LAYI aë 425 Jul tél Jas 'Uudl (3 aps 
Aalell slt CES SI pri Ef ŸI ue (hé gonsdll LG OÙ ion ral Ge 
og 63 Jlall aide ga Le CONS LT 16 xl JR de soil GO 25 Ogs Ge 
à 

Lui oil La Les H(S19N Si) ll Gall (à deilnss sell In aogée 98 Lei 
E(ASÈ sausll)asé LI 

LAN a6 cul lell JLag) die Quailns s Aiale : AgŸ| sasill 

gaVl coul Ge da Di PAL ages sell ln cuil pjédll als ail 
JiYl sell ÊU, Label slaudll agèell Ge LI d6 cal Ja de Lus .pelasYls 


Au pad (ASS Ulagas jouais (eau de JU 

dl « él, AUDI œil is e al (à Lalall AY — JYl de cagaudl gf se one, | 
AA gauYes\ 

colall AUsill allée jès she Jaÿl Use ll U36 Of 12 ea Bull Le ji cas ll 
YY0 Ga «ll as pall éléuall 3 géall cal pl (le 14) LE sil ep des Je 4 gl Cas 

gui Asèall «Gill ap pall cagaull gl sase cle, 

Gyaall Qidll Gailäll Ga VA sslall Ga CSV 8dl el ‘ 


5 les article L. 251-1 à L. 251-9 et R251-1 à R.251-3 du code de la construction et 


de l’habitation. 
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sil à las coll Le il GI ALLYLé AS AY pus, A 5 cdialal 
sb Les Aülesall Lo jA ils ca eLiYl dé el al Jai de à & YA té, 
Dlasÿl 8e — 

Leñiluns AV aus inge 

(Hisbuli Gs) jaliudl I cie Que Ga qi 

JlYI ais —£ 

Es (ils 2 Jleul gi Agslse cagèall Ge goill las au Jos je pñdl al) 
Sal Jeu Gi DS li) caSul Léon yl Gilé dès Géëll Cle Qlbll 8b5 cu 
AL Ge gl ssl de ol és Qi Gill a JS Ge gi cs ll 
ab Golel jy Ce lee Gin Lal s°açenll 

JV ul Éf Lagis Gill Éf VI Cho Sel de ga cui cul a ya Je 6 


pgall la die cas Ÿ (Gall GËN déall Clés coli aus 89 Yi Gului age cas 


1 Corinne saint- Alary — Houin, Bail à construction, encyclopédie Dalloz (civil), tome 

11:2012P2; 

else ësul 3 pycasal algaë Ge — Si ail s523 Ge — tlagie Y'iaf Cle ps \VV Bsldll cui 
Our Ju los Yl Ge à dsl De — «gel vise Da osé Ge — die (Jess Quu d5ùs De — 

3 les clauses du bail à construction: - la durée du bail. — l’obligation de construire et 


ÿ 


d’entretenir les constructions. — l’octroi d'un droit reél immobilier au preneur (droit de 
superficie- le paiement de loyers. Carine Fabre, la vente du terrain au preneur en fin 
de bail à construction (aspects juridiques, administratifs, fiscaux), Mémoire pour le 
D.E.S.S, Université de droit, d'économie et des sciences, d’aix-marseille, 1998, P31. 

4 Carine Fabre, ibid, P.6 

$ "Ce bail d'un type nouveaux à Pour but d'inciter les propriétaires à ne pas stériliser 


leur terrain" 


6 Bail emphytéotique: Louage d'immeuble de longue durée, pouvant atteindre 99 ans, 
et conférant au preneur un droit réel appelé emphytéose. Le preneur à l'usage et la 
jouissance du bien, moyennant le paiement d'une redevance annuelle modique 


forfaitaire.= 
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'pgin Laë Jasÿl sie as le GEI 


a poilues (a Leg S(USNI all) eLA| aé el äall agi séal Gandi cu pËll 52 Lei 
(SU all) séxll 
eLEYI a Chèell jlagt dal né cu pli :U5Y1 aull 


dé Je ou CL le dl GAY ll Di Ge LYON sil eus 


DSi oui de Auf sud — ut, Jus jaliudl Anse agen (al Jaÿt celiyl 


Si tail Sell SLI Ga Ga Ve Ÿ Ai 14 aol à ALbI BY le coll grdl Ga ds 
Ja chlèe als à Quit me" sil Albi BAY ee 5356 adll VAT sidi cêge 83 .14Te LIU Y 
je Of Ali Mae 4iGes cages Je (à CAEN Ge ei Le ouès Al Ge el Le dla) {gs etre 
M'A SSL (3 Aïedll Lo JAN Ca Aaile ASLe VI, AV oùa AL 
lwww.location — immobilier.ooreka. fr 
"Bail à construction" : Cl six; «Dei )5S3all ai sall (le 5 j plie Alès 
2 Art. L251-1 du code de la construction et de l'habitation: " il est conclu pour une 
durée comprise entre dix — huit et quatre -— vingt-dix- neuf ans. Il ne peut se prolonger 
par tacite reconduction”. 
3 Le bail peut être prorogé conventionnellement par les parties: www.location — 


immobilier ooreka.fr 
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ul pl) Jul Jlénul je 0e Les Bal Ge Va agile pus 


l'Art. L251-1 du code de la construction et de l'habitation: " constitue un bail à 
construction le bail par lequel le preneur s'engage, à titre principal, à édifier des 
construction sur le terrain du bailleur et à les conserver en bon état d'entretien pendant 
toute la durée du bail". Contrat qui impose au preneur d'un terrain de construire un 
bâtiment sur ce terrain, dont la propriété revient a un bailleur. www. Linternaute.com, 
dictionnaire — français, bail a construction. 
2 Art. L251-2 C.C.H: “Le bailleur en devient propriétaire en fin de bail et profite des 
ameliorations”. Le bailleur profite des ameliorations faites pendant le cour du bail. 
www.dictionnaire-juridique.com. 
3 Art. L251-3 C.C.H: “Le bail à construction confère au preneur un droit réel 
immobilier.” le bail à construction confère ou locataire un droit réel immobilier qui lui 
permet de consenter des sûretés réelles sur les constructions, de ceder ses droits ou 
de les apporter en sociéte. www.dictionnaire-jurdique.com 
4 Le but par le legislateur était d’une part de procurer aux constructeurs des terrains à 
des conditions avantageuses en les dégageant de l’obligation d’acheter le terrain et 
d’autre part, d’inciter les propriétaires à “débloquer” leur terrain plutôt que de les 
conserver inexploités dans l’attente d’une prochaine hausse des prix. Pierre sicot, 
regime jurdique et fiscal du bail à construction (Loi n° 64-1247 du 16 décembre 1964 
art L251-1 à L251-9 et R 251-1 et suivants du C.C.H) 
www.users/CCSS/Downloads/adil-com : 33 SN gäsall le 8j5ûe Allas 
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Gé ads ou Qi RANL All ctèclsall quasi LaYl Gil Gall dj ils 
PI çose puits run (ail (rc anelaill) AS Al lèclgdl Zn cas of ces 
AR Gage 58 elull audi (à palin Gile le GA Cingalls inge ès yaliudl 
eLYl 25 all Le) de pailes : bi sil 
sé Cl Ja de ÉÙ «ll de US (3 la ils Gall Axlall Gailnall (A ALSYU 
A5 de Dal Jia eLaïyl 
DEaYls el Gi ce YO J sSdll (je cingall la Zi :lull aué Gage € 
LUN Of Euns cel a ciel Jlasl aâel 5jiadll Lului cileïdl a Ses 989 
UN a ie ol di lé JON Mb ccipgall la Ce sl (A 
OSaall Ga dh cœusi ul Ja Hdi Lil ass Ci Gospel Ge vuls 
Gels 45 usbéY Janus 0j 
HS ds ppliuall ile Qle ll cingall la É sdilun elill le His cinge € 
se Lune Gi, dis Ales Al le Blnll ajlo paliuallé (lil ain gdl 


ILe bail à construction confère au preneur un droit réel sur le terrain et un droit de 
propriété sur les constructions qu’il y édifie. Le preneur peut céder tout ou parties de 
ses droits, il peut égalment hypothéquer son droit. Pierre Sicot, oP.Cit. 

sLAYI aë 4éé la) se De Due 3 à Gall Ji” 
La loi laisse aux parties le soin de definer par contrat les caractéristiques des 
constructions qui seront édifiées. Le contrat doit comporter toutes precisions techniques 
(plans...) permettant d’apprecier l’éxecution de son obligation par le preneur. 
3 L’obligation de construire du preneur est une obligation de résultat. Pierre Sicot, 
op.Cit. 
4 Bail à construction, caractéristiques du bail à construction, Dalloz, 72-1 


$ Dalloz, oP.Cit 
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(ei poil) AG Val CIS JR Yl agèes (IE gl) Jaatill sale) ge JAY se 
Bail à Construction ALL 515 Yls eLéÿl dé ciel Jal sèe :J5Y gai 
et bail emphytéotique 
ouayladl Ge sul GE is Absll HaYls LÉYI dé Cid Jai ou agaall aus Ô 
A5Y Last LS lelés Cle cfunse ge dia of hey Ji 
me" VI Jill JAY de O6 cnill GNT Ga ce L.451-1 8St jai lan 
all de OÙ jeall AL, die p5ills éoläall Gal Le 056 lue Us jaliudl 
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all ani Si 


! Dalloz, op.Cit, 72-2 

2 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P.35 

3 Art.L451-1 Code rural: “Le bail emptphytéotique confère où preneur droit réel 
susceptible d’hypothèque”. 

4 Art. L451-1 du code rural. 


5 Henri, Léon, Jean Mazeaud et F. Chabas, Leçons de droit civil, oP.Cit, n° 1592. 
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PLU ae Lil Lelsis Aa 46 à dll Le Géo sad Aillé af Jet ceäÿl a 
HE das dll sud, Lulu bnse sell Gen OÙ Ge Se «ele 3 cotail 
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1 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P.36. 

2 G. Marty, P. Raynaud, P. Jourdain, Traité de droit Civil, Les biens, Dalloz, 1995, n° 
174. 

3 Cass 3% Civ., 11 juin 1986.www.Légifrance.gouv.fr. “Constitue un bail 
emphytéotique et non un bail à construction, le bail d’un terrain nu consenti pour vingt 
ans au profit d’une société commerciale qui pouvait y édifier toute construction à usage 
commercial ou industriel, mais qui n’avait aucune obligation de construire”. 

4 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P. 39 

En ce meme sens, Cass. Civ., 3% ch. 11juin 1986, oP.Cit, “un acte de construction 
peut figurer parmi les modes contractuels d'amélioration convenus avec l’emphytéote, 


mais il ne doit pas être conçu comme l’obligation determinante”. 


40 


Jeë Of Xe 6 aall Guns Al Jiobtl JaYI ie (à paliudll Qèy Lorie caslsll (à 
D2)È ef çilaall ui Gf LIL celà ce sigilé aile Yo eçSilaall Adlil lyie cities Gb là 
d'Al ES die (à jaliudll Sase Its 

Bail à Construction (g)ll JaVl, eLAYl 18 aa Jai se : ll p à 
et Concession 

OK Fe Là pl 1253-67 à, Gyl A Yt Osilé cipges oyall JUiaYl lé) 35 
pie ces ù a jf ojli 35 (oil aie 65e 3 Gudll lle EL all a Gage ATV Ji 
À! «'agaull aid aus die che Ge UE Y sil « jlieYl Gale au casël giaill Ga 
Eu Ge LA aë Cèall Ja des cal sb JAY de pe Ali yliall BY 
Lis 5 le lila 

d8 Cal Jay) de à alu as, Lie Ge juiyl Late Le Gall aie Ÿ 
dla "ail Aulle (ol) CH foliuls - Yl Gale 6 exil asbl Jai des «Us 
jaliudll ge jiYl Gale AS alé ligus . Jul la pile etai cum fast Ds 
-(g3læll 

ais Ou où8 (ill audi CS «CV vai le elull au a5ûell Ge poil la dj use 
5 Call Ja des ol JUVI de Cu AN CDUAVI ADS Lino Tru 
ABS) oïa 5 NT Gale pop de ll aile asie Qi All 66 .eläÿl 
‘le Jus JENI de 9j 25 )Lafli AL 'Lusÿgl Alius 4 de Qllall à AYI AI jlaus 
Bail à Julill el ne JSYl LA à5 Ja Ja de cédé pl 


Construction et bail à Réhabilitation 


1 Jean-Luc Tixier, oP.Cit 

2 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P.41 

3 Jean-Luc Tixier, ibid, P.42 

4 Jean-Luc Tixier, oP. Cit, P.42 

5 “La concession est surtout perçue comme un moyen de “faire echec” à la “propriété 
commercial”, ou à tout le moins comme une alternative à celle-ci”. Henri, Léon, Jean 


Mazeaud et F. Chabas, oP.Cit, n° 1697. 
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l_ Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P.45 
2 Jean-Luc Tixier, oP. Cit, P. 45 
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Ÿ Sal sell io GilVl gong ll GsGs AV Te Gall (à lle vamaidl Jall AY 
Less 'asué JL umibs pundll cisilill also je (à lails AQlgll Ya ci agiall Gun pyai 
2  Cass. 3 °"%, Ch. Civ. 11 mai 1988. www.légifrance.gouv.fr 


3 Carine Fabre, oP.Cit, P. 21 
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l'Art. L251-5 al.2-3 C.C.H: “s’il est stipule un loyer Periodique Payable en espèces, 
Ce loyer est affecté d’un Coefficient révisable par périodes triennales comptées à Partir 
de l’achèvement des travaux. Toutefois, la Première révision a lieu au Plus tard dès 
l’expiration des six Premières années du bail. 

La Variation du Coefficient est proportionnelle à celle du revenu brut des immeubles. Le 
revenu Pris Pour base de la variation du Coefficient est celui de la premiére année 
civile qui suit de l’achèvement des travaux.” 

2 Art. L251-4: “Le Preneur es tenu de toutes les charges, taxes et impôts relatifs tant 
aux construction qu’au terrain.” 

Il est tenu du maintien des constructions en bon état d’entretien et des réparations de 
toute nature...” 

3 “Le bail à construction est incompatible avec la coproriété”. Carine Fabre, oP.CiT, 
p.13 

44 [| est vrai que la coproriété traditionnelle compte le sol parmi les parties communes 
qui sont en indivision entre tous les coprporiétaires. Or ici, le sol appartient 
privativement au bailleur...”. L’arrêt de la cour d’appel de pau, 1992. Carine Fabre, oP. 
Cit, p. 13. 

SCarine Fabre, ibid, p.13 
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Carine Fabre, ibid, p.14 

2M. Pierre Sicot, oP.Cit 

è lue als éile ae Le cyndll elès 89 age 9l ue das el, Ji (dation en paiement) * 

js all Lg GS AUË que Ale al Jë À Ales al gâss lag Gay GS 3 «lee Gé (al 

Silssal Ga VI dans Css alle Qi 1) se cfa Y A5 A call Allée Ga à Ÿ if] abs ya cynall 
Alhull 

Ibrahim Naïjjar, Ahmed Zaki Badaoui, Youssef Chellalah, oP.CiT, p. 193 

4 Carine Fabre, o.P.CiT., p. 24 


$ M. Pierre Sicot, oP.Cit. 
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1 L251-3, al.1: “Le bail à construction confère au preneur un droit réel immobilier”. 

2 Corinne Saint-Alary-houin, bail à construction, Dalloz. Civil. t Il (Assu-Ba). 2012, p. 

12: 

Cie Qi EAP NAUY ut pal FFFA Dal Ge FA Ball cine dsl Gs ll à soul (à 
418 AU bull Ge Gà5 0! ds ed JE Dé 6 ce Llüol Gala Ga ei 

Ibrahim Najjar, oP.CIT, p. .Asali <a, à sl a si asbl Ge Gi Aus ill cs Y « Lai 

578 

3 Henri, Léon et jean Mazeaud et François, Chabas, Leçons de droit Civil, Biens, droit 

de propriété et ses démembrements, t. Il 2° vol, 8°% ed, Montchrestien, 1994, n° 

1287. 

4 Jean-Luc Tixtier, oP.Cit, p. 19. 
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Cutai Lo ag dll Guéant LUI CUEYI clés) pafiudll (Gas celui lee JL cg 
A SUV ass ui jill Oil, elull Gaië Ge L'YOY-T saldlls L YO-Y saldll aule 
Bi ae cusi Le lhs colall SUB dés Aulli Les «L Yot-v sil Kai Gi 
ui Juu Gè Sidi el All Zadll Giles) psbudl plie «él 'L251-8 
ses "Lol Mie" mu Gill, asbl CANt Le Ga Lis Lie Ali, eetil 
5 Y Qi QUE VI Li lui Jlaoi ènl Asp Cl NI o5a Qué Hi Le ans (lait 
Gold Ge VI sl 4e si Le Gé lale GUN Oui ,slull JlaeY Asp 
. lesYi de elexil sie Uo5i oïa NI L.251-6 

oe jai si LAS jt (à dés L'Yo1-T ssl (à lgie cagidl jsliudll Gsès as 
caaile Us Gill , jaliudll (ile le 8llll Leila Ciimoall agi Jjtiall gunius Afsès 
Gs ol «le L'YOY-A ssl eu 6 «li, loué, jaliudll ages (il (ilall suit, 
il psliuall glass Vo caillés Le le GUY Se Ÿ af (ie Lac .slall AUS ce la jt 
Mia dés Lu lad jSall Aüilse 

JE Qilall où euilé If césludl JAN Ge Sngnoall Giliall ana jaliuall ss chsls 
sn pe «sl :cubyé ils L'Yo1-£ ssl by 54 SN de dur Li ile 
. alu Ji (je elill ësle + till, allée Là 


l L251-3, al. 4: “Le Preneur Peut Consentir les servitudes passives indispensables à 
la réalisation des constructions prévues au bail”. 

L 251-6, al. 1: “Les servitudes passives, autres que celles mentionnées au quartième 
alinéa de l’article L251-3, Privilèges, hypothèques ou autres charges nées du chef au 
preneur et, notamment, les baux et titres d'occupation de toute nature portant sur les 
constructions, s’éteignent à l’expiration du bail sauf pour les contrats de bail de locaux 
d’habitation.” 

2 1251-8: “Les dispositions des troisième et quatrième alinéas de l’article L.251-3, 
Sont d’ordre public.” 

3 Carine Fabre, Op.cit, p.42 

4 Carine Fabre, ibid. 


5 Corinne Saint-Alary-houin, OP.CiT, p.12 
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eLaYl a6 ill Ja) de (à jaludll Gisge + till sil 

JE aoû eLANI à6 JAY sie (ill auët) LIL Ale Ab ysliuall ciisse (3) 
Jils galall JeYl où Gilles «Ass Ge Sal Hg ss Vs coimodll Ha (de (ulul 
Mall ass JE bel at Oj ces Gé EN Ge asù Ji Cf cell 28 cuil jaall 
sé Cljèl Ja de ch (à ipod la ail Gui poil oi Wii, «élit SE 
Of NI jafiudll Gile Lie si Ciliagall (je ing dfae dleas al ,(L Yo1-1) eLiiÿi 
ji Gil Leggèo Dal ojfuss .(lall auét' aggie das A 1476 JS Gas 11 Gil 
“5e O6 ot Gilles Lissdll la Gus O6 is Gaïtl Gilé eldls La es." 
ils caïiluns still de Bliall Gigge « jaliudll (ile Le sl AULŸ Gilinsall Cas 
AANSYL ball poliudl ul dus .(L FON-1 saldll) sal las Ces Ge lee JE 
LR all Lil psludll 065 55 Al ssl (ill le Elisll dou (à AS 
ss que at 5 À Lili dus de Lait gl GS Ml V1 «UONa Alle (à id 
ll Le Qle GUN el jll Cas .Bagagall AL (leu Laë « JasYl Ji agasall elill (à 
'alel ail Glass Y ai écingall la 


l Ne Constitue pas un bail à construction le contrat dont l’obligation principale n’est 
pas d’edifier des construction, mais de payer un loyer. Jean-luc Tixier, OP.CIT, p. 105 
pl still gâge call Cul elite Cul faut dés celui ai dis, alé) sell aus À 
Lay ( L251-1) sal à “construction” AB asil ui ll gÿäall OÙ ôUl, www.baheth.info 
sl à “immeubles” ki, «(L251-4) ssl Ge Albi, All Cul à “bâtiments” Ai arsiul 
-(L251-5) 
3 Jean-Luc Tixier, OP. CiT, p. 106 
4 Carine, Fabre, OP.Cit, p. 44 
5 L251-4, al. 2: “Il est tenu du maintien des constructions en bon état d’entretien et 
des réparations de toute nature. Il n’est pas oblige de reconstruire les batiments s’ils 
ont péri par cas fortuit ou force majeure s’agissant des batiments existant au moment 
de la passation du bail, par un vice de construction anterieur audit bail.”. 


6 Corinne Saint-alary-houin, OP.Cit, p.13 
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EN JS Lil Ds . AY Vs su, dll Al gli y CA BUY 
Jia }l 5e ALL ll3s cdi él Aupesll Llèss cages Lily Da (éilalls Da yYL Aélesall 
sy) à5 hall JS de (à ssl Glisse Ggès :ASb sal 

Ÿ lapss (5 as coli) d6 Cillall JS) de (à Sal 925 Goèsll Ce iles éilia 
agi Lab Gas (UNI all) çéolall JaYl die (à hall Assiadl Goiall Ge hs 
oi Las cotes ENT Basdl GANT Ali GUN Ge degage jRjdl Cle LÉ 
ll pagaill QI 8agall coûa Jlalls uibé LIN] og LC Log à 41 gyédl 
(aûl sl) JU 

LV 25 all Je de Là JS il Goès :JjYl ail 

Ge Gigi Gas «nial J Ge cijesill älal Cia, LEYI a Cl al üe dl 
ll lle Gédl JaYt CN Gé ja gall 

Ds Gill Al (à Au al Zuts CoGis "unN qu) à Gas Le as Wall oïa Jasis 
cuil Gas das JAÿl ill Gé à ad 1 Gi Gsle Lost jasdl le 
AL, BUY Lai digès Ge OS A Auot Lula 03 (BIC) Lytrñills etai 
Mall où is con N Ge Ji (à (Gall 41 liés .lguns of lea à Cal 4 «2 Nl 
loyal Gal Ge PFVA ll (3 lle panel eV Gé, Jisuïll ou) elèrul 
ol Gs jaidll élle él QU ALSYL .fAatall 

eLsyl a cilèall Jet sie (3 jSgal Glisse : SE all 

Ÿ VI UE à US eLYl a6 Cal Jai de Là Sal Glpge Cf osall pies 
.slual Ge Ans al GLEYI (Us pLËl où dll cos scdlléall GÉYI As (à 


1 Corinne Saint-alary-houin, ibid, p.14 
2 Jean-Luc Tixier, OP.Cit, p. 26 

3 Corinne Saint-alary-houin, oP.Cit. 

4 Corinne Saint-alary-houin, oP. Cit. 
5 Corinne Saint-alary-houin, ibid 


6 Corinne Saint-alary-houin, ibid, p.12 


50 


là Ge péils .sliudl ile Le Cilissall De JR Gé Guill phil OÙ daills 
Je pre 0ÉE 8 eus 8. Sid Ge slel Ggilall less Au cilisge dllia Gl 
epliudl QG sell alu tas cola Sd Ge Ge GA lui lisse AD 
Di eLäiYi aë call al de (à jagdl Ge Gagu clia Ge "olacalls « ss lall ils 
De de (gi üe Lis All, 'asdill Ge 4! Gauss Ols jaliudll Gus css GANT pus 
Ai gänt paliudll Jlexiut Cgd dons Of asls 

pliill pale ge él allé .paltills eu grange Gun delai pue ais 

dde eus Le las La cladll (AI elfes qJa ciusi lil (de gai cinge pub Vo 
Jess Of alé Ge al JS Ge pySgdll plat Gigns Olall Ginge can 1. 00Ÿ Bill 
Quss lee Jin OÙ 4 Gss OS (AN aélidll 4apss 3f jsatdl le jaliudll à ass Css 
DSi 6 Ve ll Lil cs lle OS (A Alall quusus onbdll 41 Sel (à cell 
Claus coatiudll iles aile Ji ce Lai Jlui de dé de Ge 4agll 1e ce Magues 
dia Biaiuall (3 2=il 

5 call Gel paliudl gli Gss dons of al Ge Le JS Ge ae OÙ pnéall cle 
de sl ous jee Ye EN lg Us ua Gi leilèslé 51 cell das of 4 5585 
de Ga Dhs ji 05a5 JS GI lai las Sie dj caelif (je jf aie pacs (a Ja Ÿ 
Jédus jngdl Ga Gall AE ad (gi Ge jf 6 AT patine (Gi Ge jus sil un 
hey Luis il Unis Gens «uañill oajell dla içuess Ge oladll cege 
Sal Oull palin gl Os Jess OÙ ou Le US Ge gtiÿl jRdll ajib «sl 
‘de de gtieb QI) sa salt Aljiité 

Gin Que le Ge jy of ai JS cles sidi ajilé colall Ge QE 4sgll Lai 


l'Art. L251-1 et L251-4 
2 Corinne Saint-alary-houin, ibid 
YF Le «clull spa count de Ÿ 
YTY Le «clull spa « spl de * 
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ol de 4l {is 989 cajaiall ele (di 6 jai Ge pli isilall Grill cas js gallé 
OST clou (gi Que Le Gall oeil Gauss ASS . paliudl Gs ge vases c5pnsdll 
'aaluill ses gl jatiudll Guall aus Vi ls 

Daus iges 00 Ball cas dé. jgnlall Gigi Ole jagall ajl cas Le QI AL YL 
Dé Alesi gl luguse Loi à ENT Gi (AN jostdl mine ques jaliull ys5dl 
gl De Loi Vogue Css fall Cuuns jf dale Ciuns aie spi Jul alle 
Li .'osslall Ge susèdll ont leu Gl 91 fslpe les des Qi cilèll je jsplall 
OÙ Sie les C6 of cal le Quel GG Of :6eà cotazll cssdll Quall Lo à 
5) Goes 4 y clall ll QU 3 ci alé Ge 036 ls cas aies Y (oalall Jai 
Jar lyias)e auel a SN 


YYY = « ll æxi casa y) re | 
2 Carine Fabre, OP.cit, p.58 
YŸY YO Ge elull a all canal le ill ail ecladll cipgall cell Lg à (3 
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Le à al agéll Ge él ele Gs : SE Jll 
LAN LE il léxll 

dgpse où Qu dogs së (le 3jloll AIS cotées) pes ouëi AY UMYT LE quil se 
aïlés apps obus au él al cs 

y done Jie Qle sol gullé All Ji is séell Januë dis bèe audi GS 138 
pes QUljll Céué Chine Je Ge aylsil aull Lai ccopoëll Aénll léieuls Jus cilaljill 
oa gaill la Ge Aäull cileljll Ge dgle Chju 6 Las ant céll Gus Bo all 
ll ajil dus cad lines Cine AS, cœull Sail Cs songe jé qudl jliallé cagéell 
.'aes Lai die Jéis soalasl le Jaxlls 

gi sell Lén Qil Gi ON je ccgpidll All Jr adj) Lès AU ele al 1 
6 Less DU ll Alall oùa (à Joël OSe Ys comgnills dulllee pe cdi 
5 Le Îs dus af Ÿ] dass Lis die 3e SLI né jlixl aull se Li «ail ke éul 
À sai Ji ce lt 06 5, Lgldil Gnidi À al Ji) ce lt osé 
Lgillill yafiuall 

Cispall) LI 8 éd au de CU JAY Ge All ciel Ga Le cale élus 
(Ë dsudll) Yi de ji JAY Ge Mäull elelfil a Les (UV 


ve ce 1960 4 dll, aull «J9Yt sal 66 ejall canal Gin aildll gpù (à dausll ccopsgudll 
of à) 88 «YVY 
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sLYl A6 dl as de AU JAY Ge All eilelyill : 31 dissell 

aie Al ÿl Aa à Lots "Al a6 cle ps cles Ga goill ls Ge Céju 
Claus 4aljill Ge Juusi cudll ol plus ajil 56û eailll (ile le idllÿl (je egana 
all, «GlssuY ls «sal 

ué IN Lslés aus lee ail és Ciljèell ali a Of sde ès aull (à dls 
DE) à üsis «tele all gun je Copa ans (A Gilgall ce ladls Ali ill ca 
(NY dell pbul Aa sgpge jé pull Jäellé d'eLAYI y (à jäxll au De éuall 
cola gps pudll eäll 35929 V] cell Len ss 5 Y anal la AS GB Citlls 
all (à lee (jüdll Ciliclgall ques 

Qeë) 1 Jai 38 Lei cmdll AL (ja Cle angl Juull ga (ileill all ie GE Il 
Sell alcil Caélarall sai 

xl Gb ve eall let ALAN so cell QU egalll pyjidll (£a Allall où (ès 
Giluaill Call jf Gilet èxll Jupes jUails cçgjihall (AI &yälee ALall Jlsils « ilgill säll 
en de ds all aëb pl (ileill Sal pie dus coèdl Joull (63 all Lil 
“ee 

Gi ebsl le aus cul de Ali die léle 36 (al Aa (le jlèall palais ajle ailllé 
-Cégil la Ce lai) 48 us 

Je Y «jai Abjill LAYI a ciläall pu age à ail Gile Ge a «cn La ALL 
Olalls camdll el Claus AVI 29 eèell Use Jall Al Gall AY Ge Aieal 
Lo 25 capte D Ai Ca ills camdll (jikall 5bs Claus Gi auëts ail Cle aù (sil 
ul lun Cape Le 983 ceuall eäll Gp Glass d'au l Clans cie 

til juil Lésé Gujaill ae ill 5 'Glanuÿl cles ciilanll Ge UsŸl gsills 
d'onpall 4e ant Olull le Gas ce" Où Di (ail sa ll faltnul caudll Jlxlls 4e läsil 


Co GS pig AN is ef Leg pal ie Land Lil Glen CHER ajdS le ol * 
Ée gacYess \ 1444 «ol 
\\Ÿ Le « läll gs ydll eLéi)l ss all au me «de «cu ee L 
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Gal les) Gb ve e cpl olai jall Ge jale Gage JS 3 4dljill Ge Slusi 
gt 3 El Gapaill GE clou cœull de all le Gilu Ge Gil my 

gl dia Ge auall clë 2091 «cpyal ds sub s'euall tas itiladll Ge (All goill Lei 
ei ia tQilûlls GUY dise 9j cdieuts (AN Jai cal seal) JlariuYl das 9 cdiedie (y 
ul KliS 3j eçgdll Kai) al tècll als 

fall AU Ja Ge Aéül cilelill a Les 


ALlil ail Ji) Ge Aéull cieljill :14Y 8 all 
eLb où Qi (gs diese ëne JS amall Jèall lis — sell BL — Ajil aïlll of Wu, 
cles loss Jall 3529 ULES| is elull cles elgil aÿl sgé con ob Ge of au, 

Age êne JS auall Jiall alu ajil — eLYI 8 Jâc au Gé — ailllé 

OŸ «lil ill (je elgiŸl le ex Ci dll Ji âge diss AVI Via At Juu (à où 
all Ge Cij All 545 AL Jés coll, AVI Sant Abus Ÿ sa Le Je els Si 
'ale api SL sil 4e gs cilll (Gile Ge épälie 

Qi cod aie Less calé) Aile cine aile, Le Ulé casgs à) cell a GS 
Ÿ cige (à duës (gñall das Sas el a lejs pis 5 cojèdll ai U@ Gal cl 
Jus (éjiéall au sè) callaGiul 4e Just 9 cell De all Géss (3 Jia «due uns 
Qté Gô— esalll Y} ALAN où (à (ojnhall ei GG Yo cale Gall Jaxll y "alt 
gi el Lè, AI, Cuilall Lejlall agèell Aït Adlell sell CU — velé Gandi lai 
aie 4 OS 0 coûllall (3 Dmoxill ge cdi 

ail ajill GA Jäxll au cils sell Jlaiul 4e Jlañul 1 cgilll a à La 
cell (3 all se Gulll come à Cab (oil aëli cf Gi «VI eûs La LS 'asllss 


Gina Ogilill (à cdiylèe Ada NT All bia, sul (slèeg Luvige Lilou 65) dame jo ju | 
NÉE Gac YAAO «cépalall «Sy JSa pla cui jall indll Cyoillls (gyaall 
AT Ge AA cie pu dillll Aeclall elodie 8y5la csnélall Alogudl (à Dati aogée caf Olale 


NY ya « lall æxi «Lay si Cl lèxll EN «Jù Ole al xl : 
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Qaslé eällall oïa (ès eallis| (js (gi'Aalill als (le Jliall aux aob 36 sais eLgiÿl Ji 
(Qu) Gall Sac jf (Soi) œudll AI egalll VI copiéall ali 

La résolution &ll : Yi 

el citile Juil je Jaills Css cœmdll Jlaall el 4uljill Aus ail le Jeu ll 
se 41 OS 1 Gmgaill qe caball oué lle of cgjiéall 5e 

IL A ia AU d'bs CG Ÿ uit Sal OÙ cœudll vges cgjuädll eä, Le 1 
EU 

A Jasul 8 esleill JS lee UE all ANA QUI Cuoélañall ësle) fuill SU le cÉjus 
'onmill sl ja 

Juls 3a als caite Ai LI a Je (opel Giss AG Ÿ Ball oûgs udll of Aaislls 
Ulé lagss 35250 audll eëll Of wjiil 5 Logee ul MEN au à poil dj de 
elgu 3 de AU jf « cépiñall bulie La yse uill sa ALAN vba 9 exe alu) cs 

ae pla jé pu quil OU ne û eue 1 Los cell 18 Je au (à Lai 
vins (SM jaall aie gâs — pull Ge GUY de — agù AN ligà ceojiial GAY 
Quai 5Ù eY Uols à «cell çye 8538 «ail (Ja (pe 898 all LLGVI slas à pas À egilall 
AL ciligal Lil cale Gall etui Juil Ge ailll Cégu Of Ésss ai 6 if Lay ccslgru 
sell BL — (ejdl Ati juil Ces cell ailes ge Alès clone jf Aiés 
Oo gaills Aall — pull Lalall 

Exécution réel all Seuil Li 

A lité copiñall (ab ligls cop 5 che ccgpiall Aisloll Alastl Géss Ÿ œuill of U cs a 
ue pull Jill els ail Gandll Aljill Aus Algle 


c(Gpgeuall claes Leg VÉ Que VAT cœulüill ELuils udll cuve dani dans (gpadll sgane dass 
5j «VAT ge co cs ps 6 pal EN els) Is ealVT pme sole 4ggs AIN Lib 61 js chuugll 
.£Vo 

ns irall Gill Ge YYY Galallge (gpuadll (ind Gsiläll Ce VT+ satdl ? 

LAN De eeliÿl ua (Giliall au 6585 eu all sase Ÿ 
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OS qe che fhër auljill Lis sojho) de gilll jap LaSsall (ja call Of céjiñall Gsss 
Sas él 

Le 0 oi ie las Ut ail Les Ge All cad JSY « Gill Li dé élus 
'elll ci9)b eg (à ae Auill 

Gall Jelly AU AD Bèis as Of nid jo dei clics ul Sèntl GG A1 13 
fade 

& al de AIN Cé 4f Ge — cle till une à — Gindl Gall page culal 
ecgsdll 4ië Je ALAN ès (4 Ldll Ge Las 5 ile of cfa jle cadljill Ati, cundll 
Lil Ge vas Dos Mill lg ab Of JlaxiuYl Ale (à 41 josis 

opù Ÿ eslll A de el ANT Lèis cpngill oùgl (b cçsjiéidll AUS cf BON Si 
ŸI Gu als celgiil Gle Gé 5 auall jai GS 31 LS AL CYAN Ge Ci V] As 
Les eLäll Gojihall Se AM club Css 

I Lüges celle ANT As (ojiñall de — chats ai Of cures 4ilé &llà le Lui Li 
+ JS he Ce Au Bass œudll jäxll GK 

Lili ssl li eilll Al Aè aoû OÙ AA oùa (à els Y (ondl Gi él Ye 
gg «AS Gisdll Lie Gi CA clan gli As eliu — Cégll Cuëi à — AU IS] NT lee (all 
43 PRAll os je (syiall le haies C2 

OS ill Aicull Glasgl Gojiidll main cf outil Al Lee pl sé «la Jai Gas 
Cible 3 audl olecsl celui Ge dés (ll ail lee Ab colis JO (à audll lee 
SYI BDIY sale Lan (ll Dlall al Ge Jitue lt 589 46 Cuall JLaiSi is seliill 
US Jill el JLas| des «ès Cible QI aude je (à ailäll 


\ 


V1) Ua «çlal el eLäsyl Cisi (Siliall 8) (mal des 
QBSS çgite YAA slall (ixall Qui à? 

3 V. Sénaire, La vente en l’état futur d'achèvement, Revu, Dr. immob, 1963, p.50 
Qgida AU all BE — aie Le dis Qt ail VI Ailäll SV SIY Lili Las, dl ass GS Hs 
Llsel Je lili ES sil lé Jill el aVT us Ge vai 56 of Da cépes 
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Gi pes ill Je Je OÙ - ebN Lg BI ei 1 — "nl la polis dllus 
AS fa99o Jall 3529 Les) Lis «cg Of de elill ciilee 

Da pit oi Le Lalall agi Ge sf ill Candll Aë Ge elull Jul all agèg 
Moral 

eu sos le GUY Gé Ji Ab cuil Ge Ja 23h «oil Jigulls 
eme Of ABS pe «cpl On "A cu A) oui ail jai Saga Ge 
lélaol Gois Ge pal (3 Li pass pastis ge LUE (gi Csuste Ÿ Al sa 

etll Aile pres eaisdll col (à all aie Alle Gap Of Ga 65 Le Ge élus 
sY sauill JD Ge csdills AIS pau Le 585 cledle (Géall cilècsl alt 

Gall ciliclsall lil Alle deg eaisall sogdll à hall ane + 19N 8auil 
lee 

Y AL SU GS à cle se d'ail Ge Ge si ul cingall sai all JSis 
Ji AY Taie pue LS els Auëll ail le cas Gall dll Giissdl Ga pie 4 
A Slall 

Ji ali Ge gi 2 das Gést Ljll su nädl Ai audi ss eitll All Gi 
all GS ousYl clél Gé ceAiYl à5 Cilaal sel Auill Gétés msi 0 ciélal 
J&ge plll us celui oui JE séall pig 189 cell Alae ALül de Le CI) Nage 

Ale Ga gli 4 A1 1) All 5 D celill Alan Juke sgell où die (8 aolulle AY 
.lll 

GA (gjihall Asbue Qle ane Los dll cle êe purall alu (outil gyéall Lu, lil 
el Les agè Ables (Y Lol caé Ou Ju 

de asile alu die AU AL À cie pudl GS M gs YOE si us 
Jai 39 anal Ge où eus Os Jess Le dis 5 cojädl LOU Y of Lis «lil 
'elëll Es gudll el le Aéladll 5j le asbl ciingall Csilé 


l'wallet, les sociétés de construction Bill. De droit com., p. 262. 
2? Henri, Léon et jean Mazeaud, leçons de droit civil, 3°" volume, oP. Cit, p.19 
lulll agallo lingall Gailé Ge ÉeT 5 Eee 9 VAA 9 FAN 9 FAV 9 £À dlsdl * 
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ol él le" ble (ilulll ssiell, Sbsgall Gailë Ga £+1 sslell eus Les 
: Lan s 6" lulu 
gull ali 

el ol 2 
£+Y 8slall 4e cui Le dllg çà p UN (gjudll js (à audll es Cle all Xp 

Das ll es Of ab All Gage gs JUS ge «itulll ssells Giissdll ai a 

Os Ai gi OÙ 4le où ges Of exle dune égal pes us guall ecäll aies 

aile 

Sal Je al Ahall capes le aie VT44 sldll (à Que sé «(oui ill (ind Csiläll Lei 

l'anall de Eplaulls gjñal (A 

OÙ ai ui nill ind Oilälls «ul 15èdlls Glssdll 36 3 sai clap Dé Ge 

gl Dhs Ce cgjihall OS lee Abus 389 coplull Gipsdl ange Cases le WE Cue yhal 

dé dl ls comalie ils ail ch (adll aalall Ljiés dlo ailes ile Css cd pl 
le il pal Cle (gjiñal 

«kil af 8 all 56 of Ljiés çojédll Lei talus Aaudl Gael als all aljatlé 

GeY Gl à jf el de (à All la le Conlidll GE) Ale (à gi elgl Gil age, 

ae 


cell alu ANT cat Que (Ge Jan AVI 4 le (gpnall (indll Gsiläll ce Ye sold eus ils 
ail 3s le Alta dll, 
l'Art. 1604 du code civil français :" la délivrance est le transport de la chose vendue en 


la puissance et possession de l'acheteur." 


ALEŸI degage 68 1419 din plu Ve Aus 63 OÀ Au « VVEV 3, Qi pod (sal LRse 
Call Ge jus Anañäll JlysŸ 833 dylaills iadl jilgalls Asnall 3lgall Axlall Augll Ge 8y3ll 
.YOÉ ue (8 1441 AE A Las À pal uaill ÀaSsal all 
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us class laues AS LAil 16 ia pu pags, dump (oui ill g5ädll Lil 
F5 elull Aile Ga elgsiYls celull Ale Ge elgsÿl se VI 65 Ÿ All Aile of de vai 
OÙ jéel êuss .'alsi Ge ef (oil call tale etull des (alle ejagsñll plie Qué ju 
'aèelsdl (à Ailadll la) QI le) ciuluN| Cilingall ca palucill La ge 

AVI Clngall Ce paluëll Ginge lei pol cddle toile a5èxlls Glinsall Gailé css Lis 
plu cigng elVI cinge au ail Ge aie 49 sal cui dus cçjadll 3f oll Giage 
'Aedll Gel Ga OS 1 talus cast ddle Ailaalls e äll 

Lil Oyndl dé Do call sa" ail Juill Ginge lee 413 Gailill Ce 04 saldll céli, 
"Le pl el Légsss Jai stats 

jnaill Gle soijill, Guaall Gall Gailills SU séall, Sbpsdll Gailé Ce JS Giles is 
is dé Coll Ce (Sail cçpjiñall Sal audll JE 8 palullé colulls paluïll Ginge Con 
lil le cpgall ha 

ll de OS Vs ccgjiall Gile Ge cinsdll la ais «Nils all si gû all Lil 
.abuill dis se 


l'Article 1601-2 du code civil français : " la vente à terme est le contrat par lequel le 
vendeur s'engage à livrer l'immeuble à son achèvement, l'acheteur s'engage à en 
prendre livraison et à en payer le prix à la date de livraison. Le transfert de propriété 
s'opère de plein droit par la constatation par acte authentique de l'achèvement de 
l'immeuble, il produit ses effets rétroactivement au jour de la vente" 

2? Jean-Bernard Auby et Hugues Pernet-marquet, droit de l'urbanisme et de la 
Construction, p 738. 

3 cass. Civ, 3% ch. 26 avril 2006, gaz-pal, 2006, t 2, p. 1064, note Philippe benoit 
Cottin. 

OSdll à audi aus Of dl le cas af le eus Atulll sell, Gilissall Gailé ce 472 saldl 
lgall ëlehe pa cel D pull au OÙ le dass svillée jai dla S el Vils call à Cmall Gels 
all OSs auë cill à cdill gès Gaye OÙ Don es jf call AY pass A lil, NU LASNUI 
De LR dll ilaës Leudll LV al Gall Ge OS ils coflall sf Lotatl solgill ulié dis 
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Os él a US LAYI 25 la pu die (à (gjidll QI) pusdll ajluïs aitall es dl 
onda )é (Ci audll alû (tas da 

ilelys! Of N) cas pull Jse s9not JUN Eus Ge fiat ui audi GG 14 du 

die Vajl Lite DSi coslaels oj1gasS clime Us Gant (oihall (AI anal ail shui 

dpnsa nè eudll lei 06 Ale JS (à Gisté Nage pull al5 6 (ol HA Au sl 

'épdll Qils Ge Gall ei cé, GLS call ci 

lil «Aime êne JS exèall (3 sand elèclsall Us lisse talus elull Ab all ax 


CA (gyiall ais 


Dailill Aaill 3j sis sogall 3 All ane :JjY1 sil 
lle GE A Ml jé (à and du dj ea Ge el call, all as DSi 1 
gi ee led jé i el alu Shi di cell çà Bas all 5ddll Ce aaluïll (à JG à 
'iall fui 3j US JS Hi Gill All 4itl, OÙ Giallé call AY «gai Aallés 
La Ji EU ie of ds cul six of 48 All QI aie) a Lu ALL (ect, 
og il cuil 13) all IV 
coshall A Guns Claledll Jul Clasl SU à (à Aspatill ALLAN va Css ds 
tlgaal ane JE Æuill de cüjus 

ais QU ALSY dllss ç coll JE Ge ai (ill éill saleL gli D — 


ile Gil dla GS À Le Ai Ali époanall Hu ane less Call delai ain lie GISNI Au ul 
ol os 

LE 5 EY0e @V4AË Liu cou SI «GSŸ Ailasÿl poule Lundi aull call sf Bgus aual sl? 

all Gailäll 3 edijle Aus gs Nl Au eläidll, elull (Aolâes (ouvige Allsiue 69) desc pop" 
NÉE Game tAAC calill csjall Sal pis cui ll Gindll Gsilalls (gpl 

Cass. 3°% ch., 14 Février 1989, D, Inf. Rap, 1989, P.80 

CV Le «ill gs all «al pull se Lashs (A Aile CH JA cles lime, 

ViY ge cs pu cape Eljill lat 61 alge «V à cindll ail pp (à daull çopsgdll GI me 
LT 
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ill Je cpgjiall (al (All pull Quuss Aéfaull osdsi Gus all All — 
çà dasall sal (à jlèxll del pre cauu (éjiäall le cisiul (G NT Ge 
Sail 

ilisge I) Ce ail Cas us all (à lasse OS Us (à Giall sul qu — 

. nasal Lt (à A ag US Ge Aal) Llé Ga 
ei Cas jt dam LS ce all 5 036 of Goue Les Lange Gill of céprñalls 
Aile) jeûl Au Ju giss JV de ass QI ji Just Ji ildlill A5 Ge 
Cas all Alle çojihall aubus ALAN o58 (à cièell Ailipge Mi (à ill HG ds 

4 Gal nil y pal Jball Ge Gps Yi 
pe is OÙ 46 Ji es Qi 5 AVI Gui of cuis of opel quille asus Ÿs 
RS 4513 ans 5gû ccipgall ès 
Ball Cyacs AL) La Ge all als 3 Lai ASS ga Le : NT Jigall gb (AI Jess Las 
fall (à etll AlBÿ ssssall 
] coli mul af ie esta (à sad sul, Ai Al a oi AB 
ele ggll la Allselull jai à Uble 3 35 le (à congll Qui abs calins 
OL Ÿ agaull eglile gelull Jaib ailll eLë cast LUN sus De Csill (gjuhall 
ae Qluÿ dligcileial (sièdl cs dj 
ia lle où col le Gélaus eLéYI a8 Jlèall QU Aalas çgjidl ci — 
Qi dignes lille (à Jiu Y Lis pal less Y Oeil Ca jt (gyiiall gs — 
gl casa A5 De Css ce dde ab Le OS in aless dll O8 cgis Le jus 
nl (3 8eluÿl 
DST Ji Ai bof sY lg Ge jf copidll Alu sèll Ce QI dé ag ds 
«le Jynaall elil elill Aile (gjädll JG 153 ailll Aù le elull JLSE gb den lei) 
Jus ÇS AN oies elull Aile JUS) dde Qu Hal Ge DÉS (à CSS 4 Baasall Aüll 


l Cass. Civ, Versailles, 4% ch., 31 Mars 1989, D, inf. Rap., P. 186 
NAT Ge AT ccp pu AS Audlall Chjgdie Bjila cAjaëlaill Area (à sal aggèe ccagil Glale * 
ŸYY ya « ll) ed eLäsyl Cisi Ci lèxll ENARTDE Ole ea! 
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aè QU de is Globll AS elull lee Juil QI pes 5 lySle LA Ai CA 

os péas Lelesi polis Ÿ 5 AL allie ad las 

JS Ge papa la alles Glulll Gall culse Ge porhal Gailll goyde Gun ds 

jle dileill dilisse M5 de gorñall cale bible Ge que (alle VY &sall 
eU) au tel @till CISV Aa jall LSsa (ya alles (y Lel Legs cou dates oÿfi5) aan jui 

LA Ge lé oi Les copie Jhall QU AL2YL Aosindl Jlsdÿl alajuls él 

an Gi Mall Late (à poyhal cols Use Uas je ne Ses A5 GS 135 )5Sàal 

Dal us jarall SLSYI Las all ss LS .'ailggius go péall Dale Ai Le elüll 33èe 

-Cujiäall Ggés suis 

LSsdl 5 Dos Allsël glaus 4e Lol 803 des lai Asa A5 Allall oïa (is 

"ane 

AN «ais Le (gpl su ail Où jo où Ou Y ai Jasll Ge DÉS Gill la ét 

Gall GG Jobs 5 Ltd Sielsl Gi celull le à Glaiall aibll Jar Le Gié 

De DB CES 5e ge Jlall ques dj eûe Usa a ins OS Css Ge césll las (à 

LE Lai ci call 

Ale JUSY lune oues Dai jus of sd Ga cod Qi jus lie Y ail, Lis 

éildi lus Ge elull Alec Jul agbuu (GA pandll [aa stasl concall (jai seal 

dy dé oil Qi allsdl Que A6 di géull calil 1 gps Ds De 036 dal Ba os 

'éspäall elgils elull lee JUGUŸ fill 

sul, 698 LS Jill au plaull LS all (je Qilill Cujiil ali Gas (sal ssl allé 

os ils, Je Ce Ji Ÿ dal la CE di pe CSS ccpyiall (le lexssis dia 

Da JG Ji glall Jai ui cuil 13 Jatl Los Fm jiall gûs Le quil auall Led 5 Ja 

fon yuhall Ca Bsiuall Laäll 

Pau (GRù lai vaut ag Lin Jolèal dents 16 dial ages jlèxll GE 1) Jai Les 


\Ë gas 1440 «aa Asa \44o/1/\Y ob Ao/YA &) ESS «All 4 xl sdinall jaraïll is 
.14 Ga « ll) xl «ils sil LAE 1 «8b His" 
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Dsl Ge\VAE Balai (à Aelall solll ue (ou jill gyddll (Loi sé «lui à Lai 
all fu jf ee IS NS Quel Lanll Cu Ja VI (à (gjiéall Gal (outil (dl 

eu "y JS Quai Aile) Alge ailll ellob 41 ma Aeuls Aya blu au célles 
Qi Sels} Aial (à os . ati ia els ce jp Cye dames Las (gjidiell (non ais 
ee Ji pull de (à ai 

ji Ball Se (ai Quul sue JAN Of aslit caéf NS Né a ab Ge aslit Os 
és päall à Jaall put (ais a LUN és conñall Ja OÙ «ail Ds 

EU JAY él œuë OIL (à Gal di Gull Mél de all js! Giñdl ils 5 
M5 Ce ll DE & Gat ci pull, Jhall 4 consul Alta, all deljills 
ail ge 

ee gel ul y OÙ ll lasie dll jé cilèlsal Atldl je cils Je (ès 
lee Güall clèciyal jlixll Alle sa es Ge all (il pysll Aus Gall ais 
égal Gill als) C5 Aya Ale — Alail où à — AS GG 

lle Gill clèclsall lili Ale sac: ll ail 

Dali QItlls LI 8 Jaell iles aie) LOS Us: Gén li; Gil ejiall ge al 
De Aglojuallisl elle Güdl cilèclgall lu Alle pre Ge Alsgudl us AUsi éllia 
all (ia (à gel 

Algpuuall oùs Lust sol Ge daull Jun (4 Jui le elaill, ail ile Ge (Gb Le lag 
LagalSsi pe Es Quë (3 269 «ciel cuûa Lau pe Giles 

25 lil au de Qi Sail Goull Lèls ob pus 5 uill poil sai Cus (à 
LUYI a6 Jia ab ail le (oui ill (iadl Gailäll je V/VTEY saldll eus dus eetiÿl 


François Magnin,Ventes d'immeubles à construire, Juris-Classeur, 2001, p7 n°32 ‘ 

VV De ccldl gs dll celiÿl cuss ildll au sie le Gus cle | 

cdsgudll, Cissall Us (3 cétndll eçyall Quai cie 61444/VY/Y GG NT di) juaill Less Ÿ 
ASSET ALLANTETST 


4 François Magnin, ventes d’immeubles à construire, juris-classeur, 2001, Fasc. 20, P. 


14. n° 86 
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Es moe De «uiCall à pus Ge Def une JE Ys JleŸl ui JE Y ofléel Ge Y 
. us 8 C6 (A ous 

ie lee Gill sbidl dj elill All sa LÉYI 26 Jill aull de à ail A5 Cl 
Ali Ge sl GA Goaall Gas Da jidll San Lis cul 

Où Ale GUN à çoill dèell Doit muni, ill 45 ages (ll AVI Cigaune das ci LS 
. Clæiall 

PIN cçgjéall ASLII Ji celui Mila AL) de po péall dlile ail le x Allall a (à 
Je Gé all de Gino call à le Ut Li lle till GG of Gi eclball all 
fé clalall solgäll Uloyy UE AHAYI Lu Le munsis dll Da Aeû (Jan palull pre 
Os «oil plu Ce éjiall ds CSau 4as (es ecsjialls gs péall dllle Cu AI patadll 
l'ai dsgall Jsdll (à dllàs «'gile 

2 (giball n dei ALL ENT lee ssh (ill sell ja bal Class OC) Jaill Ses 
jé plall ele Leg call SUV Gas ds sat (ol Alladll aggie 58 Lei cell 
LAN gill le Joël Ga ei gyûlle 4j Le la f(gillaall 

Alba asgis :05Y1 gl 

si Bus «md (le ageall (QI Ju sé sdb asgèe mass à Call oi 
mal AIN On AO sgsall psg Aie asgéall Aie cul) 183 caggñall (à As pal 
pggin das (à digpall ste us (Al al ÿl die Lou couxll Glass YIs 6 (astlaall 
Agllall 

wasb lil Gusla cüisdll le plus 4 Ass QU All Login ail 46ie cils 
Aid) Je pins Abllall age quasi Jun à (SN Ge Quels Age (fi cuil 


Jë lis eu 5 GE 9f culs Axe ue auall GS NN rail le (ball Give Coilâll ce OŸY ssldll 25" 
Dai Lay «JDN VI SL Ji Dé des V| Ou dl audi DE 1) Les gudll Ale dut GB Ce ul 
lan du UB De Jin sf Que Gs (di À AS Jés AN of le copudll all Gailäll ca Ÿ + £ abdl 
Janall alé là Ja Vi de ajildll 4e Call Lane Üë ANT Je OÙ I Ga 

AT Que ANT pi l ecû laall sbire «gmail (val Gailil à J'asuYl Al «pi ous is" 
VF Ge 61444 call cdupall Aumgill Jia 61 D ID Alall As jhaill (à Lugll ecpas ll me (gas 
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Qi JAY Agtlall ble Losgie Qi Lei UiYl «la jf cuall Gus Login ail 
pidl à (Mall Gall aggèdl Gà dau di lg Us Libs Lesgie ael 
(56) sl 

Ailadll Csstdll à ggèall : V3 

BuluVl opolies copnos (à dial Usa eçpéll Aëllge a Gin 5j céolall asgèall Us alla 
le GUN & GA el 

Ce ils le GUN à LU goills apall (8 Gisall Aiélse eLAYI 6 Cilidll au die (à (a 
-Gpihalls #9 pall éllle 

pe (oil (Gé Ainère 9] dia (à ail ques sëll OÙ ue Quel cas oi as Las 
ess Dés es Ce Quall Loi jlsi das cal agen pall Gall dust 

LA abll asgèall : Lit 

CA «paid jé dileidll Alaoll Gési Ge (gala aggèdll je ciyill eLaill LV 
Ge ga La ol Aaëlse Abd 325 416 e(53lall a ggèalls Abllall sal oll aggèall Jlasul LI 
rl LUS lei can Ji dlele GEVI à Qi ALI jolill ais si cale 
ads de el Darius VI (Géat YŸ Le 585 cagaèdll Ju 

clgu sais sljdll Dai Cindll Late pre Ge Gb asgèdl Gage goal dll Jui 
'agle (fe 98 Lal Aslall aille sac AR of Gisall (à Quel él GS 

Lab QI Ass Labs copie Gb leuilés ait oui etaäll (le Cunye Aus di 
ŒURYI LG Léé cui All Quel las wges cali de ADI umgilh gilal 


l Saint-Alary, op. Cit. n° 12, et G. Levy, Recherché sur quoique aspects de la garantie 
des vices cachés dans la vente des véhicules neufs et d'occasion. Revu. Trim., Dr, civ 
1970- P. 8 et chestin j, conformité et garanties dans la vente. L. G. D. J. 1983. P. 
225. 

2 Saint- Alary, ibid. 


3 Attisa Chr: la distinction du vice caché et la non-conformité. D. 1993, p. 265 


.Civ, Cass, 5 Nov. 1985, rev. trim. Dr. Civ. 1986, P. 370 * 
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ggisall Ggildll Ge VIEN Balai (ai Quus cépuaëll all JS lyxi, pal (ge all Jo pes 
dau al gounoall 2 Of call le Qleÿl SO uni (ua Lee Cf jé (oui ill 
als ill ailll JS! GR Gb ee à Ju dj Se cul GS 1) Lai 
JaAonsss (ah Dani ge GE ail itèlsall, Asia 

OS Li sl pre Qine AÛT dal hace aggie (je Gouijill La us ele es 
.clèloall Gist lue lg 

JS of lie le coul, Alall ae Cu LAN QU sig Gi axsill a Gti de of Us 
I Ce CU Le se 6 dg af als Le dll one le Las (gpht ue 
Ligne ae JS oil el 4alu 32 céjuhall BAY 13] Vis Ailladll (lai «eliall Ai 
De Où Al gjädl of culul le quall Glen Jè Les clan aile jé af Alsies 
DAS Qu adlaïll des quall Caléié| 

ball jé all js 1 SËN g à 

elull All aile All Gus deg Le pe GES Aigle 4j lu Of etull gopée die le 
lil adj Jai 5 GG Allall os né le qe du 1 clule Güdl cilèclsall 
soft jui lle GE cliéue GS GG al Qi Ge gta qe Las Glll 
lle Gill lèclsalls AVE go phall dllle abjlls 

DSi Vs dns jé sidi old cité I céll ail aile of Lai cgjudll, 
CAS, (hall Lai (je 08 Le pe Quulis Les Cydill Dell ss elarul Gill sd, 
fu glladll cils) all 

de Bag) clècloall if Oj Gall lë Gé) des shall oué QIL Gs chui cojñdlls 
g] Gill Gil ls) Alle (SU aus c'slaïll Ji Le Les als OS où dus Leluall je 3 


.chestin j, Op. Cit, p. 341 
chestin j, .Ibid. p. 266 * 

“all dll Gall Ga FAVT 5 
ail all Gill Ge YMVY 5$lll * 
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ua dille pue js jus Ge dll Le gage Gil JlssNt JS (à cojiéall, causé, 
.Cilècol gall 

eLéyl 6 lèll au 3 AL Ji Jés Aätill tel; Astill sal 

Oa eBilÿl la Of ti, dû cœudll Jüell clin — LAŸI aë ie au à ajil as GE ll 
gi tels cœudll Jiell AL Jin AVE elsll je OC Aus où Laïls caïlàl faguoñe 
Lale (all sul JXs 

LI Gui Je pu (à LE ul «gi caagll 5ù pndll ll AL Jë ol di des 
Al el egéll palais ail Ali) SLI Jin AVI Ge gite cages pull Gé Lil 
| 

ce JS lé Çe All Oljill pis, alé Call dejlall sgèxll Ce aull de DE Lis 
SL Jès all AD) ils Céill és céjiñdll All dis le cüjus «cé bi 

JeŸ all à ASLll Ji) des gli 21 ssl 

— he pudl OS 1 — Ji Ÿ Lei esèell Hlyf pe Lesae pull C3 JE All eus Hi 
dl 313) és Qlui ages lagpge anal eäll GS VA la Jipudl V] 

Yi LV) Aul ss — ii Y ALI O6 cchiiue ei cdspge jé œudl GK 1! Li 
Jui — Aulas — Ai (A) cites estell à lee Güall clèclgal qu camall oäll 35233 
Cs5 Je eu cé — All CS «dll les LI 25 (ie lie anal OS 1) call 
cpl dus 6 Jâell el AL uns de Lo) A past V| Jin Y — Lil 
l'ale 4pgs déall Aclell aolall al, jf ais Éus (je coul slèxil gui 


LOI Alogudll «cpu GB me hi «al (ivall Gailäll Ge FMVT all Quai Ge ll pales! 
jé él Liu «1 DL ele dirai llaall, clgèuls Ua cléhoyé el Usèes coplardl Guigall 
NAT Ge € VINV 6833 

pl El ele) Jia call pole cle ans ADN As 61 ejs chuugll opel GA de 
.ÉVO 5j «VAT Gun co yu 

sl) 
Lada Les VAT Vu «\ 6j» dlauusll c5p5gill — 


laies Las AT Due VAAË «Ba jèidll 8alJYls sèell db AU de 7 Gil de — 
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3929 pae pè) quil danuë — hall dus Ge — aie al cuil Gal GE caéell asus Li 
.Usal 

Ca dl Qui Qi OS Ÿ Qi où Ge péll çleé cœudll Jiall a5not duuills Li 
Cine où a (à AL Of Ge gens AG Legas ‘(pui pill aaill Of VI «ASLall (Es Atual 
all ëll 925 Anal Ÿ] (Géan Ÿ 

Se — Jiiue où au cè — Jin All Qi Au al LS Jai Gimall a (is 
(gpäal Qi all Dals amall o ll leé D3G all Ati 

OS el ls is cœuall Jill el sé 5e — Llell As dll LB — Jar AL C8 lis 
.(Gyukall al jf des 35 38 aalall 

O6 Lans 'juiall JAN Ca je Voie 3 oi ill (3j dus — dns etègll tai 
AL JU lil 

"LOU" j'ésls jo Léls bas Leo out elull Jlel Ge" eleuV" ecgsi ëjbes 
SL Ji AN 35 SI ecné El Abus, 

ie sell allo AL JU led pole Ÿ (A goull Gé sell La dl Of dllà à agisss 
. JÉYU VI All Ji Ÿ us dial él au 

“djèd Ja 58 ds es (an af 4 Ji Y See — Aid LE zu Gà— SNS 
JG elhel sf « JV où89 ailall 8 (de cdünuall ediäilss Si (sjuñdll 3585 spl a5lius 
Albi JE 0 call & A ls is All Ji, . JLÉYI Ales all KG Die de LS Al 
all cés ssle ns YO 


. Lada Log ŸV Gus NV: lil, sul de sous pô GS — 
ae Leg YF Due VAUT cpl se Sal 7 pà cit Qt — 


Lada Log FŸ Gus \AVY call die cle pau — 


1 Saint Alary, oP.Cit, n° 17 


—Carbonnier, Revu, trim. Dr. civ. 1951, p, 388. 
.YYe gasiY: 8 all « Call xl cé > chu sl «(533€ all Er A 
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Laïls cell Jlaoi Ge" eLgiYl" ane JE Ÿ puell Jäell AL (jf ecalaïl la Le céjus 
Ques cœndll Jill lei fi CAN Adi ebsYl ès Aa (sd ab Di mas 
all (3 lle Gall cilècl sal 

J'éils & d ebeVl vue dll euté 1) 4) LUI JU vis OÙ wall Ge Giles 
all (5 ss dll cilèclsall Callss Aile crie 

elill gun gl Aludll All Gus aull 8 ÆSLall JU Jos gli : SN sil 
pas dl A Que (gnédl QI SL Ai Ja (Al côgll Cle epall Lab LS 
Dal puis ailll A8 api (Alle «(eLAYI 16 ic au dico) agèell (je goïll a (à el 
De Cle (à uni lle coul anpËnll (à pool JiNl «cad josdll là auë 
NV Jroëll Qle lès sAuell Joall 

el (à coll puagl Aléudll Aa dus ja AS Ju Aliÿi 2 
il 

ai Où AS JUN lil cpl dus Quinill Oil La Adtel aol Ljiés Ÿ 
YI ddl Li Vs de OK lg «ill Gedll gpall Ale ddl) At (je Es siellé 
 Jall dents à ASlll Ji ru 

LAN A5 Jaxll au jp De oies (à ALI Ji pousse ali oui jill gyädll oi N] 
Alu) ALAN Cuus apu (ll allé «Ja Ÿ apu (Al sell Lea 

ll La Ab «os 8 cpl Lil a5 Jädll XSL Jul  «JeŸ pull CG 
Las) Sa ge Jiall JlariuY LUI Lynsall paliell JLiss 

Y «call là je ol Jaull copñdll dla call ét QG 2925 dues, Do ol mis 
Gi Jill le all lai 5 Qi Gill JS dis Jojié celill Jlel Ge giÿl Cês Ge 
il Àls je 

sal a Jeÿ al 4 Ge cou jill Sindl Gill Ga (FN T4 1) lai de eus Le lhas 
A cé gas Aou (GAAdl ajils caulil ae hd pds ail anges ail il 
Bas Ùl qiis can) du Gas elull sLal tél eCsilall 85 AL JU) us cpaluall 
el es ll d5x5 des, 


ai Qi Gaia je FAT VOA soil 
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egsè Lanisi céall où (à ALI JU) Ge olesi Le cbiudll AA Quus pull Li 
2) Vs 

Da de gilll sis guas — hell all 338 — céjiéidll QI JE ccépsäll ALI Jah (à 
.Cipg 0} 8siidll JlacVls 

GAY Job Soi etull Jlaol ce My Le AL (gjiall 4j Qté eannaill Jüÿi Li 
sé À Das clé slll GS Guf 3 eçcpill JEU GA AS Gus al jlüe) Ge 
la hits, gs jéall éille agës Lorie clins eliall Jlaoi AL Qu 

A «cg à£as all ca) eitlul fete oui AL il ab ailll Lau ccpsf des Ge 
ge 4 All Gile le olle ,Elsall oïs Jhé coblée Jess «gophall Li à Lau 
JE os Gill eçgjiéall Lélesis Vs sde GYI su dils cell le Ailaall Ali célles 
I Ali os (su Y 565 cdbuill Call blu gas Ÿ AN cd AL Las Qui 
.etill lei je US eLuYl ses jüall dis 

AL au 4 le Guijll Gindl Gall Ge (FT: 1) saldl le eus Le las 
Al Ale) «omNl Cle Aigès çgjutdll QI Dé ill Jin dinge (ll shall 32 ciltiudl 
gén Gall ajibg chätill La) pa lol glace pou Al Ce LY ls c8agngall AI AL 
'JRÉYI dus (is echaxll cisles Abus ilill Daiass cUENI ail Las lys 

Dies gi Gé celill must Aliiuall ALAN quus Jaall AL Je AY té 
Âuxll Joal 

Ÿ De ae C6 (all capill (8 etell al) pe lagee ul Là UE Ali cuit 13 
all Gill Ce (OT) saldll ae ui Le lag stopèall Japudill 8yila à danuaills Ÿ| sèx, 
au 5 Ga all JE «ls eu 38 OS 5f «Al Ame lue quel GE A ai le (ll 
DEV NI ALI Ji D cdo gs VI Cor al auall OS 1) Lis cpsall AiLe 

SAN (à Jeu VS N) eu Y Jill au ail le auë Csill Ge (0+A) ssl cui LS 
"OS 4e (ei çoall JS Gas) Ass all 

Ÿ Qlillo cdign dau Y quil de El Ge US, Jsudll des Gälall grädl JE À es 
Del Ge Ÿs Cl Cu Y ASLll Léë as 


(gpl Qi Ogilill Ge AY SL LL | 
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ALI Just Gle GS Jeial jé All Jatll séxll jai (All cçépadll Qisdll gi Ds 
'uïll le Lgësi ul Ge és ecabobll Cu 

él QI Ji Y LI A lie pu die (à audll Jläell Al Cf eau Le le cijus 
. all caps — Lait oùa (Jin Qis — ques Laïls Dei Jill 29295 elill US) app 

— (Alplly Gyedll onu pénll ls — Gubjlll où SL JUN Li ul «gone La dasuïlls 
il Agslse Gi les gas Vis WluY Lai Lily 

(due lie) SLAYI 6 ie Ge dl pu de diuï 3x da cléull jgus 

call alul Cés agnge jé (Chine Je le al aull Gé cñädl Gs of Gil él) ai 
Gal Dgilll cages JAY Dos LSe Ai VI ectill Jai Ge egiNl des V] des Os 
Jalaïll (532 OÙ OSadll Caë ecjaills a98ge Al (le süall ant Aa Ke due (Jalaïi (jf sAallall 
Bal lis e«Jlall (à Al pue Le pull le Laïls «Jlal (à Ja As culul (le cul 
À «lu 

ely ou Login GUN Gus sl Je call ia Ge Loglele 35 56 sell a Ci = 
-Difiuall 3 ngu eli Js edaëlls 29e 

sy ajill 8 allé cdieule Mie pus Of 98 sûell Jaal Quyills Gisall juodl ON —Y 
Da ELU LUI snall loss Ge jf cstall (à Asus Baise ne US call sa ylèll 
Ÿ IAlalë cagnogll 98 Sal opus all Ja Jifiudll ylixll Je Gi ala Les celui Uluel 
esall all Aa ie (gjiall Ge amor dllis ccJaëlls songe ail le sèall alu) 5 Ce dllas 
L Oil dla Qulé plie Ulis a89 36 (gjuiall (GS Of ala Leg «OLall ciuuss lice als 
'Gpéall ALI Jéss «la oùe (à all Ju Ga aies 

Lolall opalie AG ae sleidl jlaxl de ss ul je af (hill la Ge LOS 
les déxll se of GI il Amal les alex Le las clamès Cluas val de 41 4i5all 


(gpl Ginall Osiläll Ge AY £ 8Sll 
\YY ya « ll) ES] «Lay Cisi çilall &æ Ba) ççspall das" 
je AA Zu couSl Jill, All Jul oi ul Gaillll à all de «lsaNl Call lus Ÿ 


.YA: 
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Ball Jill el ALGb V] Ceil sg 41 és, Vo cal ji cês Li 36 Ÿ asgèdll 
aide 


ail wnédl Jia Ge älll cileljill :Autäll 5jaëll 

dj dll Bis coll es 06 csss (ont ajl d'age, Sbssdl Ga GA ltnul 
gall Hubs cas jnall qui y «du 

Du Ai, ll Lo de Gidll lé QU eLAÿl dé Cibdll an de (à (gai 23% 
GS A jÿas Le and jéleu Cf (go AS Aie (gl cojuhall C3 Lit Ve «coalell 4lsstes 
(Ejiall Les Ce cas dll Je Vl Es dus Aiitall Al elégll (le 45 ga piall céllle 
és hall did sunsäll jlie YI Gal (5515 A6 Aseal, 

aële Je sl UV Li jihe OS AU le paypal à Jaxll ju ous Csus 
le Dj Lil cquni poil dll le Hg Y LLdŸi ais Adi cdi si Dati 
Jais «çgjuidll Ji Ge Jai a JE uen, cuil M Ge Qtlls D el go pie 
ein ADI es (SV 8huill) pophe jjne Ggs Ge elull Ua elgiil dus Jai dû pre 
(As sul) Cyéill 

gayhs ju Op Ge elill Jlacl elgüil aus jlèall dus pe : SI sal 

Al gphall alaals Las 31 la Log is — gel ja goill las Gf elle US Li Les 
ee ee Le leiuls olll cnge Sas (ll Ailall alle aéjus OÙ Can Ga 4 
.sgäall oûgl ZA Aeubll 

Gi carall ololly Hall C3 anal buy of Gynhdl de asie EVY Si cuis sil 


le Qui Caisilall (à Aislèe Au) eeUAYI Cusi els au (à cojiñall les égal anal desi ? 
YAY ga 6 To 0% et cpoilé 6€ salt «A seli chobal la 

dis 610 4 £1Ÿ Guild ‘ 

Henri, Léon et Jean Mazeaud, leçons de droit Civil, oP.Cit, p 269. :Lai 

UT ue «ll as all LAN ss lili au de de Gus de | 
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Agall #lelja ga sl) D pull du Qi dde cas «cils Qi dll GS 41 lls sal 


DU Lei 
dés 056 dl dis 'aulé, ailll case di sgmdll lib gjihdl cage Él 
ae 4ijhuus dû (gjiéall 


all a: LU Ge él ind Ggilil ca YVAY 8Slli (je Auoludll 8jiill ici als 
"Ad Guyb Ge ji is ils Lil sâlse SV Gill Gill él 

dû Ge (gjdll lei ane (al M (8 all Astll Joli Ga Le il (All diiudlls 
$ je] 

< 35 Aalall sol GB, Quel Lt Qi Of allé DUUVL ange cojdll M A1 M 
CL clous esell joué Gil ail Gas allié, °abll cs all Adjes cdi de 
Gus jy Ge li Lee Loges ll Of at Gill (éi ééall St 3] sell quë a5til 
gs aluïs adfjll Ai Ge çgjñdll cils: 


ln ua le are Ib ss j'a cine eLuniVl Jlail cab, piall Gi 8 ca à cod 
Jill On Aus jiedll Ati V' 03655 Le lias «çgpaf Âgs a ojlaïl Gé phuŸl cle dal âge Da cinsdll 
(ebal Gage is Gi cojiidll dés lea 25 Cal) "elle W' ppals 

VAT Ge eçläll gs pall cëlaudll agèall cale) de 

De «la gnpall eLhÿl cas Call pu eantall Lul Ge SU .ilaudll agi coulé Gus dune 
.YTo 
VAË De call es dll cpl de tte Ji 

4 Article 1792-6 du code civil français: “La réception est l’acte par lequel le mâitre de 
l’ouvrage déclare accepter l’ouvrage avec ou sans réserves. Elle intervient à la 
demande de la partie la plus diligente, soit à l’amiable, soit à defaut judiciairement. Elle 
est en tout état de cause, prononcée contradictoirement”. 

VAE Ge «çläll gs pall cëlaudll agäall cal) de ° 

L’inexécution par l’acheteur de son obligation de prendre livraison ouvre au vendeur, 
comme à tout créancier d’une obligation née d’un contrat synallagmatique, une option 
entre l’exécution forcée de l’obligation et la résolution du contrat. Henri et Léon et Jean 


Mazeaud, Lecons de droit Civil, oP.Cit, P 288 
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d'onnill dl Oaildlls Guedll id Gall Ge ll sgèells Glssdl Gé calé Ai 
UN Of I audi ls il cod Ge le sd SUIVI Ge jf lajñel Cl 
jiéall Css sie Ai piol Qui ill ind Gall Ef dus camall Aiul ane Aa a el 
ss Gi ll ho Ggnadl (ind Gailäl Lei Lai Gb de ad) ee UN Le 
Ai GE 5 Qt salt, hssdl Ga OÙ cs çé edèall ui Qi, of call Jiiel 
ge Quelle ns ges (ojuidl Afjill A Laill Ge aille Of est ésssé oil AG 
— LS Que LS — Lol als als y 3 Ai Alu dll duss Aile) Age (gjiétall 
ill oe &é alu au JS Ge céédll lyxis Gall Aè Ga 0j 

LA sell alé Gé AU ul Lié le LA à Ciel au de Jédy ss 
OA quille" 05 (allé cagèalls Ciisgall Cailé Ca FE Sladll (à 5,5èdll ALEVI Audlls 
Os (à jf all Gi 4e Lugie OU IA sal Gé aile 

cale dgindl Gus at (al agéal à all AS AieaŸl :JSÙ all 
shall lis Zeuls 

srl ist SU le Ge All s589 call de Ce Lil a8 jll él de ji 
Ji le Ge Lil, Alèdl de (à onn5 (gAll INT g29 . Jlaall suit, MINI (oi cale 
SM AN Ge cijaill à Jolèdl Al LUN AY MY Lis Ge 4 «dll 
'ale sinall is ail Al Rss 

enénll, el Jlaof (je Abgb Alpe ele) GI jhge LEYI à5 call au de (à alalls 
Cingall lis Quai la je Aile si DT céps ailll ai tof seû cell QI ALSYL 


YA Ds «all aapdll cell Cas ciléall au sasñall Lil? 

du cé (à ll ais oye OÙ Den js of anal DBUY js A Ils ges EVY 8 cui Ÿ 
os Ab Lens sell Gil dlaës all GS5 

YA Ds eclall aspall celi)| Cas cilèall au sartall Lui Ÿ 

«qui Ag cauû ea all «all Lil À 

Da laguie ll ji of de GUN jose reuts (alle éopdll (indll Gailäll ce VOA 85 Lellè ° 
Da Qn Y GUEVI las cie Mél AUYL elâgll pue ie Lili Ka Qi Aslall Css Ga dès els 
l'as se Yi de 4sle GËl A ŸI le Yl 

\\£ ge «lili as pd LI css cl all dllé «JD all 
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QUXS ge Dé à cpgdll la OÙ NI (Js\ exil) Lals Aial cgjidll Gile Gle (Gälall 
fagile Aaël, spa af Qi cils us ja Ua tiane el jé Lee camaul Jess Bis 
(Hël gx) 

Ajle sgindll Gé ads (AN agèell 8 all LOU AuaŸl 2 ON pi 

C3 qnall el Abe Ge À ll aus OÙ où alé if ges EeY ssl eus sil 
«aile D die ais Cl 4e où eus Of al dus copuéall ass 

A ol Laÿl à olèdl an de All ANT Lun La Gi 4e Jéxdl of Ÿ] 
Cijaills js pub dus JAVI aélesdll Cages quai due sgènall aus (ina aaliill 
Aa OÙ abat las és al Leg al alys a Lis 43 VI aélasall las al ya Lil, ca 
OÙ HA Luë dal Ja dis GE dll Ge çojihdll anal Hi is GG Y All téyrdll 
es pè) — 85 8 All fépudll Ati fai Y Éuas date (a paye Cine gtiaÿl ligl 
all Gil po pie Que dns CS Le 13) — à (all sélañall Ciÿusi un dl agänell 

ge OI le ji cb Ge pige june pan dal (otsvt al à of deals 
gi 3 gpl Us (à ele als JE juan lil oui cpl dycss if cgjihal 
us 6 OAV Alinll Ale Giype Qul pesdll lle pos f jé él Csiläl 
ae sgèndll (gd Joë le Aa ailégll Qsxs Ge GS YI alu 

Cux vaull Os éalleiul dès dle où peu Où ali ils ass où Of él ces 
ou (gAl Lils coball Les 45h dès Vale sgiedll le al aus d5pe of elipls Gun Lis 
Da dde sgèxdll Cle où (ol aus Le 18 OBAMA ll Cs3 Âlgème 53e oplyaiul ga 
Diag Ÿ — Ale lus — dll O8 Agées ae JS dll ae, cités (of 5 ss go 
DE 

LAYI aë lai au de (à ball dans : EI g ji 


gpl Qindll Galil Ge £Ÿ0 83dll Ge AY sd LUE | 

AYA Ge «lai gs pall LAN cas all él JD pull * 
YA De étuû gadll JD pualul Ge D à 9 pu 9 das ? 
YA Ge cdi ga yall JD pull 

-lgui Asall cduë anal DL al) Ge AE 6 5 pu ES dose ? 
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ans Qù Ji cpuipill Aa (à DS eLEYI 6 Giant pu die (à all Aube dll ti 
hat cf oies Qaét Li (Mi) Aile dusl, 5e dll Gi jüel «JS oui, casa 
(LB st 5 

Z$e Axis aluïll + 

Ge qalell gi «SV all cpu Ji Y Gil due pe 38 all of CH und cas ai 
elel Ge cl Lilo A Abus sine a df ecilall A9; je ledll bolsie celle Yl Zilao 
jus (gile ns JS JE Clipgall jade Aailll À ia Axälslly .'Jaxll ct Ua 
lui dits A6 Joel és of até Ge Ab j at jf clustl jf lat de 
aie Jus OS jf çgildll énall dia jus (oil as ile le Lñx Gil Cilnsall 
'agis Lili All Leu 9 «O3 ss 

lle Osilil Céy Aile ail, ae 8 NL lé «ali Gi lai (AI 8ssallis 
Alle je Us$ dec (je LDBNT Gus (6 ells . Call ë3) CA 25 Gigs ADN els) 
als à AL culs ecjndll à ajill Les cd elgll 35 Le 

is fes bal rit 

Jhaif (guy cpioilé cafaes p8 Lélls «çsËle das da ou daall Éf Qayil cu cdièdl à 
Éisiu Lonie Cyndll ailaidllà shall; lui Ou GU Ge le ge cifill fi oLÉVI lin 
eus la CO Ait el Glal Lisll (à 4 ag Lël Ja aus le cyilall silasdll 
ES NI OÙ NY Gall Giaell lès dllis 036 Y 4 joie 5G Gi Lang cols «sis 
eUQÙ Jos sa dis) alé Lei la je — elédll Gal Jade .célall case ss (le 
Jaall y Qils Ce 


AY Ge «lil appdll LY css iläall éilé «JD aalyl 4j jf Bernard Boubli ? 

YV ge eYe lt eo) cdgiall (alall cligde Aadll cils sell inall Ggilill agall Giles 
cg pu 6 96e né Jill Jia «1 LB eGubill QI A Ge Gigi Gé Angial « Jéall (dl ii ji 
Lgil Los AË Ga «1 44V 

Ve «all ap pdll ll si Gad éilé JD aoalyl leall jlä cLille Axels (je lu, «SOiNNE * 
AA 

AŸY Ge «lil appdll Lÿl ss lat ils «JDb all 4 él «Saint-Alary 
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a Où dat Us al Là cn «ill eSYi ln ail Ge SV caudll 3 ( 
deals ÇA Jet le all Ailes dd Ba jèie Bas capes palails UE ul ciail 
5 OS QU Qoull a All ché 5 06 OÙ de Le éléaill Ge lus alt (JÉIL dès 
Je Ÿl où8 (à cuis 

nul lé aile Call jass Je (AN al Cle Ds» çlal aa cilacl « 
ps ds OSes « SN la lee Oil céné come Lio Ji las Agsñall 8a1Y1 Ja sa 
és pète BL Ji oil) Gil le 

sal Gil Us Lai à cop cal jai cauGill la (AI Connu ill phil ales lai à 


Ye 


+"85 jèie 

LAN AS Jul iadall dluill 2 tél ail 

je 38 as faraall all Lt (ji Le ASS all a oi daÿt El US Gus ai 
LeLäY| dé cl al (à 

Lei 3 sil all, Cas, al La Qi Sy ce Gé le Gui ll all 
db ect U oxdll gès Le lag alu led juiall \VAY 8$Lell Ce Zuolull 5j (à él 
Sl esslll çs5sl shall Gési pe dl (à all le Gésus «ile né giadll il 


£ * 


j 


«lui Andiall cdd aa pdll «Ju pal 4) SUf 6 5 pu EC dan | 

AE Da «Gal gadll culaill QU ASE Ge osiläll (à Aingidll « j&all als ‘ 

dj" alé «col ls cfa (is 85 A VY Ge «call ap pdll ceLhŸ} cas cle él DD pal 
spi BL «Ci ane 8 câdle sgbedll Gést les si Jill car (all soul Jles (à All 
Les aa 3 Le Ou 36 Gal Das Abba ane dsl Ge Jjlills 4e agiedl Gas sl DEV (ms 
d'Al (ai OÙ 
* Elodie Coipel, Article publié le 22/8/2011, par le site: www.immobilier.avocats- 


picovschi.com .YY:Ÿ. 2eLall &Y VA JU Ÿ :Ctsÿl at 
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Cup Auiill jan LéGas Gf S 6 sal alu aggée Lu Cuiyill algiaYi Éf NI 2 eLsil 
Je Jiÿi co 14 me je (09-70,715) 45, tal (à aies 4 

dia ÉVY 8 à Cia all Aie) CU JE A1 ll sgèells cipgall Gi dif 
l'as ls Jalls apell (Giss Aa (AI — Axel oaelss à— jäl ail, 

Des OÙ 1 Lui opel 4) Jupdl Ge jus Gps Gi Ge ie Lil Josillé 
“opel Ji 45 Bla Lait Gi Ÿ Sp 

15 hjl a die (à lan Ds — Ace aol QU fan — (til all Cl «las 
Gi Ge Vases 49 Josills « jt all cgail ais Ef le cnädl cèpes ci Le 1 seLäyl 
Da le Vo 2 ailall #Lall (à 8slindll jpeŸl (je a Aie jus Cilinsall (Gésié . ulaill 


Ve Ge «ll gs pall 661} as illéall bles 6 JD paal nl L 

A (a tUge jué Aa QI (6359 is) Dos vaguaill Lbjss Au De Ji pautill ha cum con 
=ALat Al Ge de all él ouai Je Ladl (A esalll mes (hall Hall Lû re le (à 
eall «DL panlxl Le DU 6 pape OGE desc shall is Ge VI fau Y af CH EH a CA Lt 

gui sai du 

Elodie Coipel, oP.Cit. ‘ 

ont Confié à la SELARL cabinet Les faits étaient les suivants: “Les époux X 
d’architecture Philizot et Batalla une mission de mâtrise d’oeuvre pour la construction 
d’une maison d’habitation. Par acte du 17 mars 2001, les époux X ont Constitué, avec 
leurs enfants, la société civile immobilière du clos de l’Ecluse. Les lots terrassements, 
assainissement, gros-oeuvre ont été Confiés à la société Miguel. Les epoux sont entrés 
dans les lieux le 28 février 2002. La SCI a demandé une expertise et a engagé la 
responsiblité de la société et de son assureur (MMA) pour malfaçons de la 
construction. la cour de cassation enonce que “Cette recéption peut être tacite dès lors 


qu’elle exprime l’intention d’accepter l’ouvrage dans l’état où il se trouve; qu’il en est 


ainsi, comme en l’éspèce, lorsqu'il ya à la fois prise de possession des lieux et 


paiement integral du prix,...” 


£re As 9 VA Oil 
VEN Ua «çlull æxi « xl ongles * 
.Y44 All OA # te _ateall Asus jall jasaill se là ? 
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Dis eçgjiall Labs fjèsi Lil Lt sLÿl 18 culiall, Alan agèell Je) Li leauls 
Ausil 45 Ge 

oAill gés AVI ae :Autéll sul 

DKAlls poall Gé Aais aus ‘oil Gile Qle sl Cilinsdl sai Ge oéill gés cage GI 
'anll Se (à Caital 

ess 385 celÿl 28 call pu de à ALI SUIVI Ge ll aèx AIN jiais 
Gill aolgill db Ÿ] s'égpadl ind Gill «Sul agèells Gpsall Gal (à Aslall aol 
salt la Aaub ge eX Y 

pésall sell Quuss ils cagéell (je groïll Mia (à Coll Lun ANT Sas sé ou all Cosiläll Lai 
als (gilss Les Coll Janus dans 6 Jlaall Ailudll ALAN Quuss all OS 13 cab) Co 
AS Jlil 


— el de (à Luudll «se ABS GE tof al) leu Asûcll é.cra «oagell Gèlune 4h juif si 
Vie sole endlall Jai g 61 LB éouÿls all ail, A5)lèe Are Lil) 
1 “L’obligation de payer le prix est la plus importante de celles qui prèsent sur 
l'acheteur”. Henri et Léon et Jean Mazeaud, Lecons de droit Civil, oP.Cit, P 269. 
2 Art. 1650 du code civil français: “La Principale obligation de l’acheteur est de payer 
le prix ou jour et au lieu réglés par la vente”. 
sb iles Gal gés olex leu La 
Henri et Léon et Jean Mazeaud, Leçons de droit Civil, oP,Cit, P. 273....276. 
225.230 Ge «lil as pall cell eu cl èall aus call Lui 
pal ceLiYl Cas Call au eanñall Lil (gpdll ind Gsilll Ga £VA 5 gs #10 obildll 
NYYs y cdi 
64 Ds «lil anal ceLEY| us lili au de de le 
5 “Dans la vente en état futur, la fixation d’un échelonnement des paiements selon des 
pourcentages maximaux fixant les acomptes pouvant être exigés au fur et à mesure de 
la construction (les paiements devant correspondre à des tranches de travaus effectifs, 
art. 1601-3 C. Civ., art. L.261-12 et R. 261 -14 C. constr.et habit., par exemple 70% 
à la mise hors d’eau)”. Jérôme Huet, traité de droit civil sous la direction de Jacques 


Chestin, Les Principaux Contrats spéciaux, Paris, L.G.D.J, 1996, P 1330. 
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l'en alu te 06 oéill as OÙ «Ja Ÿ séall apsf 1 Lai 

qui ge gjèdl Ale dieu la ENT es ot ais lai gnèdl ail Y 5 «ts 
sil) ae Gal Gill Ab qu ce çgidl jse UN ail) lance (à cilaial 
lacge à laid Que sas Ge (il JAG :USN1 all 

Ÿ Oil çpe 831 cup ges Ailnall sil ail ce 1603-3 8SL (à sui ill g All ind 
Hlinall ALAN Quus a GA elÿl dë ill au de cb le 141 GEI Gall 
el Jlof (8 all Gus ll aug of el 

BSLall Allädl Qui AV Ë Ge Ÿ og Qi JL Ge 1-19 sil 6j Ÿ) 
Li Ge gi Le page Ü le eus HE, ll Gill Al AD Ge R261-14 
tASYI sgaall dogege (à jai Ÿ Of cas 

lil goyhe lulu msg Ale die ll Ge % Yo 

: ball (ya Ailes (à go phall ui Larie Cl a % Ve 

ga él A5 Lo sie Gill Ge 140 

(gjiall pus usi (Qidll aug ie aâsié (Yo) érell gli Lai 

(Gjidall 4aiy Le Gus gophall dis Ga Guésill af Ai Tia (éuyièll p5ädll Cie Ge LOU, 
De sy JS Ajleëll AS pe 5ole (Ge quuill oïa (Gé alé cé D Asbe (Gén Les 
Us quuë Ge cond Je à 60e Ou os 5 Le NI aôy Y call celull Jah 
EAllall où8 (6à (gs all dll) ali pli ästidll call Ga Lei lanoge (à LL 

GUY aly DVI Gaulle (J3Yl gl) Ga je lex cülasll Ge la ail élle 
(Aël gx) 


l Art. L 261-2 du code civil français: (loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 80 Il 
journal officiel du 16 juillet 2006 Ainsi qu’il est dit à l’article 1601-2 du code civil 
français: “La vente à terme est le contrat par lequel le vendeur s’engage à livrer 
l’immeuble à son achevement, l’acheteur s’engage à en prendre livraison et à en payer 
le prix à la date de livraison”. 


AU je «ll pa pall ceLhYI ai ildll au de «de ee ail juil J. Tartanson. 


81 


As eUlaall :J5V1 g ill 

Abel Aigilal aolsäll 035 Las BAUVT LUN 6 ill an de (à gspidll dllle plis 
Ge ve dus Of ga all dla Gas Aéle Spgus cpl Lluël elèñul 41 43 cibles Ca 
Me Class (lé) copall Métis (W) jiYls «(V5i) Gauall 

pas :Yj 

Si Lo qu DAV à 4 M éojèdl de pliidl Gus godl dll Ji uall Gs 0 
As dll Ga 

Ÿ ail lee énèdl mie al (oil ail ta5èally Gingall gi je £ eV 8SLall Cucsi aile 
lané JA une cl es pl po Y . ill al ei pl Grill al Le anal abus 2j 
'OnaËll ass ce 

Gjiäall ail 1 sell Jalse De A Alapall A5 Ge pliYl gapdll dlile lis 
JeVl Gas Mn ue ail sac QE Ai, BU Al ydl Ge (sul Ludll aàs Ge 
Lan, ile JS Ali ès Lei Lis (A caslall dejlall a5all à ouall à Gal cisiläl 
Lil jh le LeËl ja Guall Ge Ge apëdl Où «ali Jdi ciel Abjil 
Login Aiall AN eleil Guls 6°44l;l 

jieyl Lt 

il cl Lib 4336 Jel El poiodll JV last (I) eglll etull go pha dll gui 
esjill ail Ji Gall Qudl (le abs je 41 036 Cl Ga Al Gstus Lei Lil 4556 
KL popdll éllle Lau Lllli (gpl AL Jul von Li olaisll la Ailleë E je 
Dal 06 oÙ Se Y AN Sub JE oi Jgiedl Ge oui 48 ail ag (All idll 
OÙ GS Ai elill Jlaol à ASE us il Ji Al EÙ Us Ii Lei eagle le jlnal 
elill Jai (à SE Quus mul, diél Culil Le le jlñal go hall dll GG 


VV ÿe cdi aa all ce LéYl cuss ildll au sie «le Xe ? 

UT De édud pa all cell euaï lil au sie «de le all ji M. Dagot. ‘ 
.Gyaall (Qindll Osilill Ge #04 5$lall Leblas Ÿ 

AU De «ll ad le ke Ge Ji. AIDU All Shui ele oi ‘ 

VA De cçlall aa pal eLhÿl Ca Cièall au épatall ul ? 

OA Ds eclall aapall cell Cuaï (lai aus «5985 upall dass 
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Bi Of des Ÿ] go péhall élilel jlñel Ÿ ail etui je etui des Ÿ] Ji Ÿ lait cuilé (il La 
J'ASLI Ji elall 

Gall Gall Lél fé 

call LLëf pis Ge pnadll ojñdl (le (gmail Gall till Qi elull go ph dlllel fiss 
ge 4e si cojñall Üf de eçgjridll (la) AL (3 Jess Ve Ut Lt la O6 of Là 
AN Jse Of als Le «gs phall élitdl aus Luz Qué die Joue GS 15 la) Ge du Le 
ass Lee 41 (all Mt O8 cagäill ce plie cajriell 

LSBYI SU : EN gl 

ul Gite Qi jiédl Lie AélAYl Cle Gars Lil Qi gapädl dlile Lol 5 
Ÿ el gopñall alle de Y Le, jf éclate (à jpg (je Bal Gode La Axlell 45 gilal 
Si OUI gopidll dll ais of Se Qi ABËV bla ll oïa gals «QI CL ass 
(EE) pad 8 Gé plals (Ut) could LAN (Mi) cle sil cod LU clan 
Asll ali Ni 

Qi cage still Cà JAN À Still ne Ge Dsl Boss (oies GE all sil G 
SUV css ilall au die (à (yihall Éai agi Aus 36 Of Lis ail (à ess Hils 
du jui Gé gophdl alle QI OÙ canal Qi dé US Y Of cui sl de 
YO Gall JA Ge Sa Yl Le 14 55 Clés ligls call JMS Graal 
de Jaïl «ol, elll Gal ce (R. 216 — 4) 8Stli Allèdll us ll VA1V EN Gails 
Dai Gus je Vo À Aus Ge a Y Of cas él LUN ais Ge AE els Gi 
full où Ge af; 13] L,ÂN 

gala LÉ : Cat 


VW vs «lil pad LÉ) as lili au de de le 

A gén lai Cihigdie VD « JiaY ls Gall Ggès ga ile — conèxll cudtill calllue çga8 tesh 
.leib Log 10 GucYe ti 

AU ve «lili aspdll de ee de D li Ailall 5,1) AS mal se 

AU os lil as pdll cell ss tt au sie «de le 
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géo De Gpihall Ci 1 dial Au Ga 41 06 Of cjihall Ge elull po pie élile jé 5 
Gil AV QE DailS Ÿ OS Ge À 8 ci lo lexds à AG sf «coll LL 
en de gui (à of LAN la Ge Oil dl Gal Ge (L.261-13) sui Allèal 
LOS (gjall aie Qi coihdl Alle A5 Da je des YŸ] eiÿl cui (itial 
cg «ind og Ge 2-1244 SU GE all eligll Alge dar (lil Ailes 
À A Autill Lil puel 03 US (giñdl 46 là Aasiedl Algdl we Cle Auil 
ipod à ll pla) 2 

lib AV A Liiël JS Ge BL (gd ads Glacs Ge gopñall élle Juass 
Gjidull Qle ces VB copihall Gil js pophall aille Quiail ii pne Ange (à Cal 
Sa Lil go pédll éd (cui ll géall jt 5 soleil dans Ge 35 géall GB Ludll rés 
de Aapsgll Ga oill 4 ay dus «JsŸ aoû (ll LAN ai lil au die (à Geisl 
'lull Ge tesiYl 

4e Gall Gé (34 ui Ge cajiidll jse + EN ail 

Dläl ais De gjuidll Cégi 1 dell Aub Althall gspéall dlllal (ons 45 USSSs (ou il 
DS OÙ œuil 3 del, Aid sgèall (à Aie pal Aalall sell éudll clés és . ill 
Gill ges EVA BU ai EU, di, RS 06 5, OU jail pus Of, ils 
JSŸI à el pue sad Lis ud dll (HE as paul pal puuë Laël 1 02 
"3 all 

US Lil la 036 oi y cul LE Alball go phall lle J5s5 Axlall aclsallé Ali 
ae Jay Gil ds qœudl ge om Qi 5 malt All 41 is dus 
Jj SE pue Qu Qué (je 4lé Les lu Da pjendl lei Li Sul GG casille 


Ve ve cdi aa pall ceLéÿl eus ( ildll au Se «de 61e 

JV (à piill pa ajpael Las poudt atellé «ji ais anal all oué Ljël Hi :g.s EVA sil eus 
9 all 

qui Asècll auû anal «le ee All ii sl «M. Dagot ‘ 
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Lil a Gilièdl ja se ati DAY) Ge All ele : SE dis sal 
LS 8, elull lee joe QI Casgs al disk jet 58 LÉYI à6 chèdl al 0 
JS! cu ll, seiloliill Gens die qi à dif VI ai Cle Aaitdls gx ai (lu 
(AsË sal) ALL jaliudll JAI Cu 3 (SN Ball) all all 

AU Sgdll JAI Ge MäUl cell : AN 6 )all 

lil Capei Le 59 6 jatiudll pus cas Sail all autos Jia pasdll cibisls 3 
Das NI JRgdl Giligge de AS UNI sal) INT lg Dés 5 dl GS 
ail) Casdl Lg dés S pSgall Of ST «ll oujes À sb casa clou ‘oeil 
DE dés masdl Mg JhaYls sidi ol le sidi Gile le Lib lai, (ant 
(A sall) sé 

Aa Sal JS 4191 Sail 

As abtill Of Les." jSgall Qile Ge JiasYl de As à CIN) sal Ju Alcall É 
de els De Ale Ci Les All ASS sol Gas 41 sil Ge gsil lé lai 
Gill selsäll Ulacls € Del de RÉ (a Aalell aolgdl (AI Bagall Ge & Y 1 sas JAY 
all 1àa Aeubs SN 

Sas 'enall ali AY als ssl als ('iQb Le Ge gs 060 8 cui sil 
“all NL Gles Lu aull die (à 5 jdll soloäll AI Jai 5 g5äal Gi dis 

Ge Ds & EN, Aile De DE dus alu agen dll ns alé GG 
Cilisle alu Jadus le ENT Dos dosi GA Giloall ques Ga All Gall pale Gang 


| Jérôme Huet, Les Principaux Contrats Spéciaux, oP.cit, P. 651. 

YYA Ve «all ps pall cëlaudll age coalyl le 
3 Jérôme Huet, Les Principaux-Contrats Spéciaux, oP.cit, P. 652. 

YYA Ds eclall aa pall clauall 338ell call de 
“Tout comme en matiére de vente, le bailleur est oblige de livrer la quantité prevue au 
contrat” Jérôme Huet, Les Principaux-Contrats Spéciaux, oP.cit, P. 653. 
:LajfLa deliverance due par le bailleur s’apparent à celle que doit le Vendeur, mais va 
au-delà. Elle est régie par l’article 1719 et developée par larticle 1720." Philippe 


Malaurie, Laurent Aynès, et Pierre-Yves Gautier, Les contrats speciaux, oP.Cit, P 375. 
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né Ciel Ja de (à ySgal Ge ibgu cddes 'allemY gps LAN 6 él 


JS a Les ge y ai claëlls «ile elull Hi séis (AN still ee) yaN eau -LäŸl 
A À slball Cilèolsall À ET «aile &Lull AY ailes yaN ba OS Os al 


Bi ose 41 NS 0) cllall (à vasill pe p NI Ge pas Le aies a all ji 
elnYls ul Gus JU je «dll Ge jaliudll uolg Loïie SV aès jSgall D juël HA 
de Qu Qi dAlall oïa (à 6 jaludl joss Vs Aisudll BU Css (is lé Le 
Dnall Qi dés de Ji 5 0S À Le oslajiul Jia 5e di Jai Gé «43 Css jsalall 
Fos dass 

Uayill Ole cinges JS jall DAT As ssill 

tOlegage dl « jaliudll Sid le ll cuil EM 1h Le de ga S0Ÿ SL 25 
ia lee gs di "cipuaills postal g Yi ri 


Fsstal ge st 


YYA Ds eclall as pall clauall 33éell call Ce ? 
2 “La delivrance de la chose doit s’accompagner des accessoires qui sont necessairea 
à sa jouissance.” Jérôme Huet, ibid, P. 654. 
3 “ Le preneur dispose des action contractuelles ordinaires afin de contraindre le 
bailleur à executer son obligation, ou tirer les consequences d’une abstention: action en 
exécution forcée, en reponsabilité contractuelle ou en résiliation pour inexécution (art.- 
=1184, al.1)”. Philippe Malaurie, Laurent Aynès et Pierre-Yves Gautier, Les Contrats 
Speciaux, oP.cit, P 379. 
YYY Ve eçlll gs pall cëlaudll agèall cale) de À 
Le «lil as yall cpl le agé canill ss peste UNI GS 41 sstudll OY el à Üs ? 
AA 
6 Garanties des vices cachés: Comme tous les fournisseurs d’une chose, le bailleur 
doit la garantie des vices cachés (art. 1721).” Philippe Malourie, Laurent Aynès, et 


Pierre-Yves Gautier, les contrats spéciaux, oP.cit, P. 380. 
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où Se Le OS Ge EURE ssl Ajilé all à Lai A cs Las cale oeil lag 
d'a Ge plis eljill 58 sal QDlé BA gall Cul patiudll glésl ds Joss 

il ledit a Ge ds edelii Ge sf ae pau il JlaoŸl de hdi Glen jus Yo 
De Gall QG vañë (gi 3f DSi patine (di Ge pus List Quu le Lie ue 
all Ge pal sisilall ouai Gas JS allé + js all 

Ab (3 Gall Ada aol BE VI Mig OS 6 pptiuall Guess adj 3834 Dai 1 El 
ua Mill Ds ile 41 UE 0j sl Ge DaYl Ai) 5 uill 3j (uall Ati 
Ai] 5j 4e dj fall css Rai 

AMLLS 803 À çgile ae bg (à olou pal Ce (Gioilé Qaÿei lei ais (AN Alall (ès 
AS Glass ll (8 ajle 989 cdaixs Bpsladll «ai jsliudl Ja) de élu jSgdll le GE 
ils où «sl Les QU 6 paliudll Gas .Glisuÿl class Lol GG pau 41 Ni 
Se GUN jy Golell sell Bb, sie 41 OS GI vaspñll ge BaNl Gall jf qu 
All Gé cèsill ji ele ÿl le GUEVI Jus call dj sadills jAgall Gilggue Jai 
SN ul Al Gé mail Ga Sidi Gino cul ils À sd Gé si 
ggrus ai peû Gil lae Laës «8j 5äll sf (ca Lt) 

gi lagune Los à ENT Go CAN sstall Que pes paliudl j35dll a call 
De Lai Vopus D5G9 sal Guns 3j Aiale Cauns au spl Jai alle jé alex 
"Dsstdl Ge spcèdl on yil leu GA dj sl les nes (All cilèll Ge sstall ls 
Ge le çgildl cngdlls ai cinsdll as ass lige Quatl GG of cle Lesà Gas 
gui 


YTY Le «clall as pall clauall 33éell call Ce ? 
- gui Astll eus ea all all le | 
ee 004 8 ? 
Jérôme Huet, Les Lai Ji .vri-vre Le «lil paydl célaudll age cal) Ge * 
Principaux Contrats Spéciaux, oP.Cit, P.669...675. 


“Son obligation est analogue à celle du vendeur”. Philppe Malaurie, Laurent Aynès, et 


Pierre-Yves Gautier, les contrats Speciaux, oP.cit, P. 380. 
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Al, V1 all 3À del auë Gil Gi psludl je cola ASsb sal Jai Hi Li 
Y eo Yl la US 1 JS gall Ai le aol 58 ag Of gl cul Fe Gil oi dits 
OS aff cufu 41 Le edge, jRgall ji Quall Ga jpes paliudl (Gai 13 « js gdll Ga 
'oull 555 des 

Dal lei OS Qi Mall «Lil 28 ièall Jai de Gé 55 OÙ UC Gall Gasxl Gas 
oluall (je Aus GANT o5a OJjisl tlgie céane QuN dll, clgile AN] audit Asie jé 
Dé Gé plu Al lle JE Le le, li et Lie Ds JE (als Xâsal 
ANT ue agi Gal GunlNI ll Jles .lquë QNI Lau QU 392 cul ji lil 
Astulll 2NI oies à des LS cétiäll ue à Alan, cliééll 9 

ali psliudll Ja) Ge Aéû ciel :Astûll 5 all 

ss Al (3 elull le Blèsil al jaludl "4h Le le L.251-4 8 eus 
EN pres gi ass 

Angiodll Gllell La lé .oupsdl ia Us 5 Gljill jsbudl Jhal BE cales 
failisge plüll ysliuall Ja) sie ys5all 

(astl sll) Luis bless «(191 sal) As bles (I audi cibiladall ea Cl 
jagall As giadll Lun ilasils Aiidll As Jolatl 2 Ya 

en bon (ilull lus cinsa lelgi :'Ouase paliudl Le usé p5ädll GI elälu Li ail 
“et des reparations de ill oïa ave n cal Gisses « état d’entretien” 
ee ven db Liaël A (à lagie cuèsill Ce Css Lis, . toute nature” 
Das OÙ alu (oils glüel) Guasdll cuis Ge cgnill BV DSgdl 5 Nil «cé 
Dada Ati Jlall Ge £luo Ganest 4] Angie Be gl JS Ge dllig elagl Jlall Axill 
(EE all) sbuall Ju jS5all Dial (EN all) JS Calis (JV ail) Core sell 


PU De «ll pa pall célaudll 3gèell coalnl de ? 
2 Art. L.251-4: “Il est tenu du maintien des constructions en bon état d’entretien et 
des réparations de toute nature.” 
3 Art. L251-1 et L.251-4 
4 Jean-Luc Tixier, OP.Cit, p. 210 
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VU (panañ dl Ja) 2441 ail 
vas OÙ cpsidll GS vlens dileil All ju Gus el ssl Jolall ca 
Aus dans (ggiu és Ge he D diluall cg all Aillall Alu ja es patiuall 
À sf 6 atiudll Jé ce Atoll Jlall a pans à ai Milo." (aluall AIN Ali (je Asie 
ligs juatill AIS (55. a Yl ie peut ANA Sal (Gui elaill énll passe deuss 
jaaïll dise 45,5 Le lag AS) A Ci ses LS dl Guy de ds psliuall All pu cuinodll 
él és paliudll SV oùa cui dus Giuÿl Less js le cite (Al efAuui ll 
a Gé OS 880 Abus Baisdlls Lg all > HOY lg Ailuall Jai AUS (659 JLall Cya 
ann pie ji jaludll GS ds «Ja PSY, ill casse U2ÿes Ÿ aneril 
d'oanasl dogs le GS hui Ge J85dl OS ol cUSDENt GI eat lui, ll 
Ga bai jagdi 5 all gs DAY «aie a À als au (die ail cas 

d'ail All (5 

JS Cal : ill sil 

Sal Qi Gta pui GLS commsdl oies eläll Gas dif a3ë all aol 
Da Ÿe 8alll us Al él Ge Casa cagdl ge Gi cugall lhay Bus Ales 
Jus LS Où 1e EN &éle Ji caûidl de Gé" Hs Lei dial All Csilé 
holll NI la 3 SIRÈU slt de als cales) Gollall «ils ail le Lt 


All ages Cye çoal Alle Clin jus (je 4eass Jlall Cye élue 929 .(PrOVISION) Lis$a due, celägll Cités 
Œlusll qles Luïès as lie US AIS 45 lys ASlgiudll claiull Luë pis dis, claiull o8 Loris 
Ibrahim Najjar, Ahmed. Zaki Badaoui, .Jlai Ja) À jus d sal jee dj ls (ii avance 
Youssef Chellalah, OP.Cit, p. 498 

2 Jean-Luc Tixier, OP.Cit, p.210 

3 Jean-Luc Tixier, ibid, P. 210. 

4 Cass. 3°" Civ., 17 decembre 2003. RD imm.Janvier-Février, 2005, P. 22 

5 Clause de rigueur 


6 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P. 211 
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Ge je Of y féaçise AIS GG Cf GE cuhlèdlss cédant dus ile és «a 
'JesYl de oui Adi (à Gall jaéall gs AI quai pa Of lusls 4e Ge lue 

roYl All Job all palin Gé jsgall Dal 2étill all 
OÙ jaliudl jun AIS à — jaéall Quèys 3 cdull sonne (sl Jlall le Elisl cisgs 
ll 1 Lies 36 35 "Jolall lag gpl LOYl, Ailuall Job ail 46e Das 
Je Yh dis a SO ali oi de Just dll GEe « ysliudl Jlal As (à 
S «ll agées Gisgdll Csilé 4u5S 35 clall landll las . jatiudl Qilus le 45,9 pl 
Ale Lslll GaSY bal Ge ySgal JG I 2EuaŸl lesyéé aie 0£V saldll eus 
Da puis OÙ jaliudl GS Jeë A1 Aile GEI léibs) Ge os Ci petiuallé 
Cisge Ge «diSs SN du Ge le Géss Of «de céuis list à Ui Les dl 
Jet Hull aile Gags edlli Gas, agines ire Gil Jiall aies Qi" géidl 
de dj ill Ej :Alèel AL Gailë (je £0 8sldl uni OU ALI 
Qi 51 cilaghet Lai 6 Jaall Aiuet ADI cils Hill ASS caiidll Gile (le La lgitise 
ue Si ll dole jé caler ous Jill Ce age pui dant, AS (AN ail 
Gas «Jul Lite LUI ciluejill og abill de add cils la (és AB Gale 
EN Ge Gé A die où Gil éudl le Hs Jun Gi le aläll AS élite 
dl à. ul de Ge Us alé JM Ej cell 6 call Ji die (à paalls 


1 Jean- Luc Tixier, OP.Cit, p.211 
2 Jean-Luc Tixier, ibid 
L il nd Osilll Ge VV£4£ 5 eus a dll la à, “Le Créancier Peut aussi, en cas 
d’inexécution, être autroisé à faire exécuter lui-même l'obligation aux dépens du 
débiteur. Celui-ci peut être condamné à faire l’avance des sommes nécessaires à cette 
exécution”. 

ll AL sil Ce ££ 8SUll ‘ 
5 Jean-Luc Tixier, OP.Cit, p.211 


6 Jean-Luc Tixier, ibid= 
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Ji die Ales Gi (die mu Of os al plie où Le JS Gall la Je élle Ÿ ys5dl 0 
LAN a cul el 
Aa ill Cible ll Audi Jolall :Autäll sauill 
BY All Jé Ge poil Gt vas il Ale 06 j x elull Jlel dj 
gl (le mul (sil ssl QU (ball alu gb eatell Ailes Là jpbudlli Asa 
pa (oil (gaêuu lâgë cela Yl Lie jall LOU Allée Ai)L, satie BAY où cul OÙ AV 
gpédl of AI SUN pasis . jagall Lys Gal Les fâiiee Ai cilalé os of AV dt 
LAYI 8 ol dll Gilles) de dla die Abaill oïa QI 5h af (onu ll 
il Luill la ga LS adnill, Aëlaïll ciliclgall Gilae elis aus ajle paliudll 6 
Bis cell a9 à lle el GG of CS 6 SV lagl ul els eléil 25 cul all 
OÙ css JSés asbl bé 6 AY de (à Lei cciodll la le A1 ét Ÿ GSY us 
OÙ es AN I ALU (JS Ce colle 8 Le ut US je di Alle (ituall 
LaYl a Chi Ja de otel çgf codall es A Rudi Ja Balle sl alu 
Ale OÙ «Usa YT JS cs . JYT ele age les Jsandll juledl ge Lidl Gtlu of oies 
Los cale Aoloiil Cast Qayë dulÿl ctlll Jé (je legcgdll juledll AV Ai 
ll (5 pe is lens die 
Da Ÿo 8Sll cuis 8 (Yl Gas ill Cle Jynanll Aaal LU mu 3 Le Le slug 
gs ail Ge VAAF—4—A A5 14 25) Coll agua pl Givdl abtill Csilé 
bei Ÿ lil Ga AY lang lgauis lelonis leclsil Cast le Al ais 
ul Oil Là Afedl all Age Lilal widl UaéŸl cuit 1 VI li Les, 
Dageai (à Ba )lgll ASUS « Jliall lesë a (Al Aiidll Uni, cal sailell Aulill cogcills 
Jiall gs (à gi (..Lieubll aëloalls Aull Ales cdd cilunge dise li) LS 


De 4£e Que (is male A Al EVA Ge ecislull ga all 4 ASS loges pguaie alu tai lie 

dis Ales ga 4 (Al cgoleall glail ASS cAylèll Aall çgleal Adëls cely LS ass capusill 
Gi las 4 One pes (SN Gulidl csssaill chis dela jiuls 

1 Jean-Luc Tixier, OP.Cit, p.212 

2 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, p. 213 
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Las A Ge eus à ll dl Ga Ge GsNl 85Ldi né Le ans .'Arisall 
ane Lund) Qle Jonaall lgelsil list le AVI aanis auojis dissis audi ans 
Qi is le Andll ns dll Al VI Alée QI AY «il anal lès (bai 
cicsall Agsll CI OL anë Gb Ge elull Lus, mie Cilsls) fo... Al oagl 4syss 
pis «çime elul Lens, le Jus Of ny (ill vañäll Ge detsl Gas Ligues és) es 
eluÿ) OÙ cléŸl es tuañll où qe ve Alsjudl Ayÿl Agall Ga lee Jynsall 
eË las pejdll ciel! Ji elull GS Jle (à eus il où ie Ugesb Ge pà Calalil 
"ball ss (als 
etel le Aäélyall «ADall Cats (jé (je aañdll callall Liulss des (BY) Luisa Agalls 
t'lgie deg jù Cas leu, ji ins ji 

ul dAi)asall Lo jälls child A6 Loi Cägul 3 pd) Ab 36 ci - 

.elull aclsés JorsŸ les Joardll CiLaŸt All 
legal cllaills elull alé Ge Apt aulaill 036 YT - 
et (3 Aelall LdLulls AY ëlele - 


deil&u se Ge Jai cas «ablidll ques (à Audi Ge elull Les, jé celui é (à Li 
tJaëis «(L.422-1) ssl ed eus Al A Gues elill Ge, de Giiul Daill ES 
lag cuil Glunge 1 «ill gl ais Gill Gydl all Le Gil Ulaÿl 
jai KI JlaeŸl oû8g dual Ciljladls Ayadll aeljäl Jals Adi claidls jilaal 

"ll Yi) Da Fi 


Gall As «N silâlls (ui ill sil (à Aiylie Aulys —elull ayl (isilall AUaill «5h pes grecs 
YA SG YAV GuiVee) UN GilS call sal eg phallg Lunel All «cus8ll Aeuls De Bylall 
«lull aapall éçgpgandll gran us :lell Juif .sleisVls ati JE (à etull ni jill cébitall ad) 
O\ D Ca ya 

Yi) ve cdi gaydll Gylyall gs 

AA) Dhs (oil cetill Jlaol als dpi lé Dunes, VAVT Au de à, Gailll ja 6 june (ès 
ds Ÿ} ass oelull (Gilidll Clés Ali is jf dans 3j aules jf allsiut 3j aus À ue (gi 
ge Jui parait AU Qarige Ge die gége il Le els ADSYI exil Ga dl vi le Jan 
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ne ii sgèx|l S CHAT Aa sidi] cititaall : Sbl pmûll 
LAN LE Ci) léxll 

plu 6 gill Jalaïll Aaylos agèell (8 CAS (je die qi Les cepull Géotnil jbl 6) 
hp à nil en Et Ps cagéall Ce goëll la (8 OH last Gaÿ able Ge Vinéill 
Me (à (gjiñall da giadll caliladall a Le : Jul pb sales ball las Cal Cu cayladlls 
Dis de à palll Zsgudl Gülel a Les (UN Joël) SelAÿl 15 je us 
(ill al) eLÿl L8 all 


OÙ ll L ous ds vanyil ml JleÏl Ge Aailll Ja lglesi çgaes ji Lelall esta all 
\ ja eclull aapdll «Ju olée paalyl .…duslladl JlaeŸl eldil: au dilululs Qudll ALAYI Sigl 
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sLaY | 

Si Ge AasUll Alesll QI AULYL louis Anilll Aile Ge ail Clell oùa (au 
Daalls (U3NI dnudll) LAYI aô ci lèall au de (à Aus ion Quiél (oälls «Hall 
&4 coll lun Gi dés Qule QI dledl coll cod ss CAM cgleï Ge giù DSŸl 
(ll sua) Bas Cigsell Jadil Alanll oùa (Us cui ill pñall aus 
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Sl, al dl dll lul Ge Al ble :Jj)l sell 
His Yl 

saut Gi Gall 41 O6 «li (Gén pue le Gés AA Qle Jyuall Qi hall cg 
des aû Ge (goal dll) All oil goal ajf 5 all léxis Lai LUN 
Afin Ales (Gjidll aan EE (LIN 8jüàll) axâs Le slajiul gl etui sLes 41 JG (gpl 
(ati sl) UV dll, Li5all alt ae oi ailes Gb ce 

el popie (à Aailaïll Alaell cililas : AN 8)aûl 

Gjiéll 58 pue (ll Qi (à ages All ecslelÿill Ge DÉRI UNI 8 call pu de és 
35 OÙ Sas « dl e Lil Cilagledl if, LUI caledl sal Allal 3 Cjléells 
Gill jaall QEUiAYI jaalls cudlills DAS ccgpihall qu le ouf hé chel Jill de 
'dgill ce dll lgélul (all Cas All Aa 

Li al Olus icuess Je cilaull ons sidi Ggès Bass Giles Ge & Y élit 
(As sal) Lnëlaïll Lidil Jéé die (yaill ll slajidt lacs «(43Y1 sal) 

eUll sal Ole :15Y sasill 

Aile JS] des « ie Ge Jonenll QU Lil à6 ciläall au de JL Ge cépuñall cangs 
elull Ale JU) Ge SV la GES pres all G] JL (gjuhdll asie Ÿ (ss -elial 
etui JUS are js de (gyiñdll les (le (oui ill gpñdll ac call jiaall plus 

eut QU Sp Vs lagpse Jai G3S (oalell all de (on Y hall ia Je ü 
si Jall (jé Sa Y cojñdll ON eJsŸ all de (à JRal Via dei Y Giliés celill Ales 
Ÿ ggé 5 Gay doubs Je Lilas (à pag El UE Axis aob Les coll die Y] eläÿl 
ll Ja lat Dj le 6 QItlls css plun JE jaÿets 

OB «till cagèall Ge goill la Let 4-06 Guu LS -(gpedlls Atull cuesädll dl 
de Dai sé ui jill g5ñdll Li .LAYl d8 Gt 22 els (je Ulis ces péill 
eLull ALSY (ll all) All able, (UV all) LS atlas 


Y£: ya « lall æxi «Lay Lis Cl )lèxll &æ arsil Lui | 
YA: Ua audi £a all 6 Las) Ua ‘ 
££A a call) æxi La )| Ciss ( iliall ce ba) K54)all ss 
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is Li ablall 141 sal 

GED Li 4e Y Gay gs ve plidl cladll etll JUSY Call cl su 
All Qui V41V SEM JS Ÿ Oil ouënll JDA Ge YY sold cusi 4 .' sell 
ble Que Qi Allall Cilunall sf ccapeall :2s ccilgall o5à (le R261-17 ‘sstdll 
OS où NI Se Ÿ Lila Alall 78 Ge Lidl Halal cbilull, (sjèxll isaill 
all Cet AL ciluugall ais 'épsidl als Ge All lilas clés sAille 
OS Ces UN goal) cite AVI Ms Jiate 58 Lei felull go ph choaïl La All 
Hat el) ls 

All oeil one : Ji g il 

CH pumall and ajil Laïls cell (le (all 9j lil Aiilall Auiall 91 cpodl ajib Ÿ 
'saill De jeall sie gd agen cas Lil Adjillé el clac JlSuY Lg pl 
Da sLuYL dia el slais cdlis lil Ge LU A Glall adsl (ès (jf cas 
cell Gge ph isa QU Cpaléall aljill Ses IA ce isall JlaxiuŸ Ag pll juolixll Axläl 


YAY Le «clull aapdll cañall Lil! 

2 Art. R261-17 code de la construction et de l’habitation: “La garantie financière 

d’ahèvement de l’immeuble résulte de l’intervention, dans les condtions prévues ci- 

après, d’une banque, d’un établissement financier habilité à faire des opérations de 

crédit immobilier, d’une entreprise d’assurance agréé a cet effet ou d’une société de 

caution mutuelle constituée conformément aux dispositions de la loi modifieé du 13- 

=mars 1917. La garantie financière de remboursement est donneé par l’un des 
organismes indiqués à l’alinéa Ci-dessus”. 

V4 Qe cclall as yall cell cuss ildll au se «de le Ÿ 

\VV Ve cui aa ydll «de Xe * 

sai du xl «Le °Xe çe Xë Michel Dagot, La vente d’immeuble à construire, ° 

Lguës 

6 J. Tartanson, la Vente d’immeuble à construire jusqu’a la deliverance (loi du 3, 


janvier 1967).  \VA Ga ctuii gapall de Le Ge Xi 
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As 8 OS asell Aétladll pes elull ge Of LL cGéassll Agtlal ane rs 
allais OA Olætas s sLuill 

QUE À alle çgi lait pe etui Aile ciseil LU Gludl ill oladall Qi cell 
Juil à jatl 8% Ge Ada gl ais GAL le all js 8 «gai éliel 
disait Là Gall 6 (I ages jatill Que OÙ Ia Ÿ1 celui Calilae 

ll otadall if sut 

«ll Cl sil oil de oil GSulls elll Gsilë ce R261-21 5 cuis 
(bles AUS as 3 (ir pal ci sléol ai :Lans 

[pal ste VI ai 15 

dalod jte oasäll Qi ads cf dis 5 ei duel Gb étui Ge DE oaisus 
Aile plug fau Biane AS le phil CUBA Cy5Gig clins Alle gi Lilo Citlal 


\ 


édudi æxl de se Ge D Frank Steinmetz, La Vente d’immeuble à construire. 


\VA Ua 
\VAue cGlull aspdl de le ‘ 

3 Art. R261-21 CCH: “La garantie d’achévement donnée par les établissements 

indiqués à l’article R.261-17prend la forme: 

a) Soit d’une ouverture de credit par laquelle celui qui l’a consentie s’oblige à avancer 

au vendeur ou à payer pour son compte les sommes nécessaires à l’achèvement de 

l’immeuble. Cette convention doit stipuler au profit de l’acquereur ou sous-acquereur le 

droit d’en exiger l’éxécution; 

b) Soit d’une convention de cautionnement aux termes de laquelle la caution s’oblige 

envers l’acquéreur, solidairement avec le vendeur, à payer les sommes nécessaires à 

l'achèvement de l’immeuble”. 

4 Ibrahim Naiïjjar, Ahmed Zaki Badaoui, Youssef Chellalah, OP.Cit, P. 188 

es de rat Gâpeall do Yi eVANE Zu Ve A, Cälall ail si ce 269-1 ssl ès ds 

Gill Sail Gsilé (à Lai" Ame jé 9 cime Badl agëill Ce Lib aufludll capes cuaï ol à pl 
“padll lo Y| apgèdl cèpes le aù Al 6) AE YATE Gt joli Fes à, 
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gspial dhyail LU Alias dinlodl lol prié Ge capes pe GUN elill gays 
ll Gil laSiuds 

Je où Done Ge VV QE GAS Osilal Gourill Jai ue | Yo sSlll cui és 
ANA (à UV a Call au de Là alé ge di cojñdl Gs de slieY| mé ie 
Ge die Lil lg dll las (à goydl dlile 565 Agslsal lis Lio Yl ir, 
Qi A Lil la Co je Gil 41 GG Vo chtill qunge alice YI guy capadll All 
'alieYl ai de à BL 

ail AU Lt 

Aigida Gipge D Clall ei Gas ajil ele do" sgh AIS p., V0 s5ll ce 
oi Ogsrall la sù Al HA 

QE 4sgll dei Qi ses AUS po hall canal asie (sil le Ÿl GG Cf Ge 
AV SE OS Oali Gaël LA ce D vo ssl és 9 ."elull Lil Glaul 
ee velsills ecgjidiall Agslge 3 call taie ail die" slt iilsill ANUS (eu il 
el sLail Li) El Alliall aâs 6g3 phall lila 

es de Os ll aie JLey Bib is, lait lagss ji al ail 
pjilé «pal io GS Cune él 3385 NT Ge AUS ON dis Gémadl lie Yl 
ox All Ge lei; Lis Ogs cul ge lil able Jul Clé pass Juill 
’oall l&ÿ Aube lyogepes ail ALI Lait GS enable cinsall lg less otaal 
Gi Jüke Ge Lilall MUSI (à cépihall «ils (etui ciilae Ai us, Lis Jixidll) 
ai L papiall dll QI Li lg Jai QI eù OÙ celull Jlatiul ei capes, Aslaall 
Gi eye Li Ÿ] Gépodll ic Yl à Gi la 4 06 als «choaill Ge NI jee Ci 
'alée YI Glal 


\A+ Ve «çilull as ydl «de cle 

EVe eglull aa pall ceLAYl Cusï ill au 65985 Goupall ass ‘ 

A+ Que «Glull pape cell Gusï Je au die (à çgjidll Ales c(gpsaedll Cyan cèus Ÿ 
VAŸ Ve «çilull as ydll «de Xe * 

A QueYerA cg pu caglall Jia ef D «((glâell Gaulle Cnatill) Anal cilisafill canije ssl ? 
VA De étui ea pall sosie date af Ji. VAT Ge «lui asydl «de ele 
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Asia tail : SI sil 

Gal LL LC Dé ul Col, ll Gaië ce R261-18 8 ci il 
Lunÿa jf dépens CS clgu jall (AI esalll pa pophdll éllle jyxèaé ."Aslall (laual 
a ils mie Ali, poil (à el LG (jeés die (ile Clus le Jaall si Alle 
ga Alle 56 La ja soleil ALa (pag dû Au Ailala als 1929 gopéall Jala Ge laval 
Gall GE du Mleïll die elill je (38 gpue Qi gs péall Jung All aus «ga phall dllle 
'elll Glace Jlaiul ares «gai Jéé Jss 

gai Ce o5l&s oball ae po péall cuants Lt colill (je cggiuall lan (éuipill g5éall Sas 5 
call Giles! Ga VS — te à Gels poil cilulul ans Les (ON dl) ctnaVls 
(AMEN ESA 

jaaY ls Gall ca oglàs oluall Las pa phall Guen : JV gl 


l_ Art. R261-18 C.C.H: “La garantie d'achèvement résulte de l’existence de condition 
propres à l’opération lorsque cette dernière répond à l’une ou 4 l’autre des conditions 
suivantes: 

a) si immeuble est mis hors d’eau et n’est grevé d’aucun privilège ou hypothèque. 

b) si les fondations sont achevés et si le financement de l’immeuble ou des immeubles 
compris dans un même programme est assuré à concurrence de 75% du prix de= 
=vente prévu: — par les fonds propres au vendeur,: Par le montant du prix des ventes 
déja conclues;: Par les credits confirmés des banques ou établissements financiers 
réhabilités à faire des opérations de credit immoblier, déduction faite des prêts 
transférables aux acquéreurs, des logements déja vendus. Toutefois, le taux de 75% 
est réduit à 60% lorsque le financement est assuré 4 concurrence de 30% du prix de 
vente par les fonds propres du vendeur. Pour l’appréciation du montant du financement 
ainsi exigé, il est tenu compte du montant du prix des ventes conclues sous la condition 
suspensive de la justification de ce financement dans les six mois suivant l’achèvement 


des fondations.” 
AT ue « ll) xl « ee j 


99 


a QU elull Joss of phil vajiil 5 d'poptdll Là Cagèull 355 la yall oâgs noi 
all Lea, a CAIRN Si A scojill lun Ju elull Jéu D) 2529 pa ga césiuall 
Abus A Ge die) Ge 1 ju D eéll Ga Ve (allons Aa pdll où QI Jasl 
DA) duauï pre Li .caphall Gunigall ce payés Ale pal oïa QI elll Juras Gill 235 A 

'isall Aioull cilesll (Ce sslgés GS 
Ji Cu olall las das die (eus nil all Guns 'Olt Sie pol 36 of Lis Vs 
De lginesis 5laxll (à cagèull guen gun ciné éd Gulss lee JE GE ga all 
Die old de Ÿ As dl il, Adi Gil Ga legs Qi A2 cotpall 
Gi phil sie ns Ge gi (ie JS UE Alias sais lue JS le gs pñall OÙS 1! Lai 
#1 Os sue) ji juil Ali dl cadgu cudtiéi 3 Candll élgie Glull pin cola Gé 
GA cépñell Anilaïll Aleall Jules ous Ÿ Of ciaui eg Nl Gill call a élu 


Oadall 4 lg 

alles) We % Vo — 14 & abes culs poil LU ms + EN gl 
égal call 

Alu Dés Ve Jole Le elull lol hs Ge gapidll dlile JÉcs cul ans É 
+ Gyéall 


ol ll cilalls goal à Gil Gilet On ANA Ge go cle Hilas Glazll la G 
Dé Bjlèe popédll Gé lil Le CULUNI pss Ji cdaailaïll Aileall plais gopäall jai 
Ja! cé Ÿ Ge ülus Gi gs sal de CL png Lay ci LS scilgxll Bague 
UT suñdll Li SN dll (à I Le gopädls ds GUYI Jlislé cge pal 

(LE) 560 Bull po Al died cel à cas 4(N)) 


l_Art. R 261-18 du code de la construction et d’habitation. 
Fo De «lil apall cugyhall pan soi? 
YAS De ecilull aapdll caäall Lui? 
VAS Qe ccislall as ydll «de 6e 
5 Art. R261-18 du code de la construction et d’habitation 
VAT Ve «çlull as ydl le le * 
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tuba} aus : gl 

vel obb Gé leuns à CA Bas Ji lié lé noi As, Ai 5 LL 
hu (july Dal as St JB ar ll GS Le 1 Lalisil SI sb 
L'Alall os jé (à (all ca“ 

égal Gall Giles! De VO-Te Gi ge hall gs cad 2 

die Gas OÙ dll ATV Gb Gas Ÿ Gill Gnll JDA ce 1 YŸ 6slall cab juil 
A put 1 te jf gaphall gégidll Géll Ge VO Aus Cililüell élu digaï g9 péiall 
Da mi YŸ Ball cunns 34 . "LOL allsal Ge Vofe (oi Auuill oùa cui (las 3 pidll 
Ac g pe cho oil dllle de (ill dhoaill pme psSiall ui Gall (ohënill sal 
ULaYl, LOL Jigeÿl ta pilndll o52s cool sas dll Aile JM le lgie asls Ca 
-(Ÿ) Aapsall dgéall Cés 6(1) anal 

Bañañal) clilety ls LS Jiseÿl —1 

OÙ pglé etill dllall (3s lei als Aué oi Age Culél olgu à 4Ssladll a LOU isa! 
&, Lol Ag Ga poil die ai Le clin sd, lol JS led lis 
VS Çja lall du miss de ui all, till Gi Ge R261-20 sal cui 
où elles! Ge WŸ+ (ge Le velatl dll Ga poyädl dllle 45 1j dis Ye CA 
. las sil 

Da gi cpl Ge piles JL Aug LOU Jigeÿl où Cilél gorial dll GE 
où Cipudll asie Le dati ülaiyl Gi (oèdl otaiÿl Cible ul Aile Aug 
Ales AUS 5À sol guié (y Aallall Au ÿall 

Ac prall sgéall jé —Y 

Quill digaïll dies olecall la ils dé au se JS Ja) ou Laye dis oj su 
a Of jé chgaill gophall Gill an pue Zopndll agäall oùa Gui jiicl Guy «833Sall 
Es 39 go phall Ella ëne (je (ou jill (All JDE ce ŸŸ éaldll dilei Le Joy aa 


EVA Ga 6olYl us | iliall = ‘ba) «mal dass ; 
YA ue « ll) ESA le ec L 
3 Ibrahim Naiïjjar, Ahmed Badaoui, Youssef Chellalah, OP.Cit, p.91 
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at JE Al ans A5 Ge el in Las ADU dodll Gaÿ is UN 
Ale A AU gs de Léa Gall age à last Ca BUAN Gle ie cf gs päall 
'Deël All Ailes Ji sais dll Quills Jagaill Les ai pi cas «815 Sadll 5j 

Aisilaïll Ailoxll Jés ie dll BL ssl (las 1Astûll sil 

Call ll Gaië Ge R261-22 sl cs 5, Ailes AUS, Aile où aus 
Juil Lei ajlé AU JS dajuÿl lus 4" ler claall Ge goïll lda (url 
sa Ji] Gil mal ui A (à copñdl Ji Ga Aogindl LAN 5, ail pe Gall 
Tell Jlecl 5 aae Cu 

aa Ge dual Jéë (gjhall OJ cileull Latil Ge logé ël dajuÿl ailes 6 
ME punge Aug Ci Cf asŸ Css Ÿ 4 Olatll lin clins Gay ‘ads Le dlajiul (le 
le 543 élexis Al (ue (Al Glliall gén JuiQii Alle (3s éélle ons 5gi .oans (syiall (gou 
folall a Gas ga Loë .(gjuhall la sal Cane ail EN coll JS! Gta çuSe 
(till all) Sal Asia malt a Les (J9N1 sil) 

sis juŸt Glace Ga: :0N1 all 

Foruni sise Alle (las ail Qi SAiailaill Aile Ji ENS pres cleuall là Jai Ua 


YAA © «call as ydll le ouus Xe ? 

IV Ge «ll ga yall eçgplall aa nl seal 

3 Art. R261-22 C.C.H: “ La garantie de remboursement revêt, la forme d’une 

convention de cautionnement aux termes de laquelle la caution s’oblige envers 

l’acquéreur, solidairement avec le vendeur, à rembourser les versements effectués Par 

l’acquéreur au cas de résolution amiable ou judiciare de la vente pour cause de défaut 
d’achèvement.” 

YA je «ul a yall «gps pal sai 

ÉAE Ge cclall ga dll c8)8ÿ (uyall das ? 
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Jay D sell JS) pal sell oui AS (à Ÿ] GE V Asli Oui cop die lacall las 
lei dosinall gllaall 34 seu «gps Lab Gas .cosi lu ADS 1 sal gui Ya 
ail, Ajal ds ji a Cod 

a Cité ao celull JUS ous ie elll le élit cell LL slijiul lus (eine 
Lil Gil Ge R-261-4 ssl ae uni Le Ia Au Bus (5h Gas salés lys 
'égañjill CEulls 

Os (UNI goal) goxhall à etll JlSiul anal sell oué AS (à call la (le di 
Qi je 8 8j slajuÿl Glen Gas pau Juil Ge ul ils jh (ll Jigull 
(A goal) SeLiY I 18 ci éell au déc 

ga yéall (à elll JleSiul arel dèell Zu :J5N1 gl 

Ge NB «lai pes lil poyñe Ji 58 Jédl Aailaill Aleell sg (oil Gill Jai 
gi laslijul ondes V a LUS Ce ogaûs Le slajiul ag Gaÿ dla Uss De Da jiall 
Gall Ja Ga ŸT saldl cul dl po phall élite el (ILall aumoll ÎJ135 Ali sa 
shjiul 61 Gags e A la cond Ge pig 6j Gus api go péall dla (ui ill 
US) spaé ls 3 BUS all œué (A ssl Le Il po phall (08 Cyaïll Lluël Ca ogeë La 
Da Bye cell ile Jliul ads god Ji LA d8 ill au de fu (gyiñall 
gs sl juYl Aulllus Gale Aagljs aobus Al Auill GUl Ge ges si cuil Sail 
es yéall die paly OŸ sal 

ll Juil, Ge Y SN sell let : ll g âl 


Tournafond olivier, Vente d’immeuble #1 03 «ll asall égal aualyl sasi al juif sf 
à construire.= 
a Qi OÙ à Ÿ ai lus ce cpñädl Goès le Blèsll (a call a Lisäl Ge All culs LU" = 
où a Qi JlésVl ol ul cuil gl oi né cilell All Ji eNlasl aus olall 
vs Ge djuÿl Clan pui elull goyñe Jléiul paxl Auélaïll Alel Jié Jlasl 38 CN 
YAV De cGlull anal eañall ues ul leaf Ji 144 Ge cçlull asp «le caus Xe "All 
YAV De «clall as pdll adsl dues ul” 

Michel Dagot, La Vente d’immeuble à construire. 


NA) Que «(alu x «de se ail bé 3 
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AS gEi Bus Ailéel Jos Cagall sus CLÉYI ss (iball au es Coral Àë 135 (is 
Lan Ales dll lé Qi Ÿ Ca eV JS pl dloeŸl Glen Ge guest Ge à Ÿ 
gs ch cell Jlefiut pue 9 poyédl Jié sell lei Que GG 41 ds goñdll 5lail 
géo Llllé . Ogjidll Leë aveu (ill authall à usl Cujide ge pop Jaall paul 
Juë Ailes ddl exil sie 41 Lai, Glacs (je à à luëŸ| Goes gi cyéill Ca Üauë (5yitdll 
Dés Eu Ms ALI ELËY Abus sell Iigl 438 dales oi (à pal dl Aixud 
so Ci lo gsphdll Jéé put LA) ss (ball au de lei CVs. Etat âgés 
sëll) .'Ade Gus dial les oi Qu Adlell sell ass leilé cpl Alis 
(gèll Lil (sil Auill call JU 

sl iuYl Claus dans : SI siuil 

Ciluusall JS Ge gié diet AI Abus Gen Glecall (je poill la OÙ US Guu sil 
Gel Gas ll BU dll Cdt, el Gaië ca R261-17 &alall (je Bassall 
Des NL Jus Aie GR dle ass 3gi ASIN (le (gyiiall Añélge sa juÿl Clas 
gi anus Aie ais us «ill dlajiul (ädll Ole coll SI aus jf GEadll 
LS Giau Y Ole 6Y3l gs péall dllle Alle Djés jf Juill Gas Vo 'alajiuYl aganes 
Hill AUS Ÿ1 CGoitäll al 

bay ll ii sl fall Gba :Astill 5 al 

LL Lui 1 (5 ai cles Lil 25 dl an ve Las à Qi lil 5 6 
Sos ve Jui «cui LI Goès last Bus pucl os9s0 EN tagiell Ge gaill lis 
SU Ge jui Y dijis Clans (gjiédll les Ef Ÿ) (CIN SA) dll Là Gus ou 
sl) QLLaYI ail sl Gub ce Lai Ale où jé CES ch cuusi (all 
.(astill 


VAT Qu étui aa yall le cuus de | 

VAT Qu étui aa yall le cuus de ? 

Le cdi esydl «de Xe All jäl ä Michel Dagot, La Vente d’immeuble à construire. 
\4A 

-\quii Asall cdud and «de cuus de 
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eLYl 16 ae pu de (à CAjall all Aoaal (AY Sail 

uels JS Lil 16 cilèll au des cle Os pull asie (à (all sul Aieal 555 
Da gel di «JSLidll ce all jé Le ps tel CEA (à uelal jolill qnus 
gs Qils Qi ball clesull Gà Ageuall Gil LVI Zilest caïll la sons Coyo mall 
. Aërill 

pe Ji (à eladl Qi esadll 4e (ie Al call of a epmsxill (8 Aelall sse ll ©) 
Dal ge ul, ju2s Jhe (le Jyasll dis, ciel Ge AU ALI) are Ji 
Jui 5 fagdll ia Of Ÿ) (eneitos VYE4 UNVE alsdll) af (Al aalls xäsiall 
gl 2 il Qi Ale Less SN sd ssl GS gi au die ges A 
Ga Lésdll soul À ia AS GSY des Sf sell Ole (à ds CA Dei of dia 
call" ble de Gill sgèells Gage Gailé Ge FI sstdl Cusi 4 .'Hlagual 
ce Ogndl Ci Al (à jyally hall Ja Lui 6GsY él (à jf dal (3 Lave lobe 
ge 4 Get Qi JueN Ge ofall Goal Gliall aill œuas 189 dunes of 4f6 cissall San 
'oisgall dei he 

Line dou as «(popñdll aille) giull le Lis cojall Of (à «ilall aull Ant as 
Li (gñall 4 à (Al CAËVI cmsaill OÙ La olall 4gs coli ob de Gas Ge 
Do «li ee Gal Le All Gi, ll (à phuÿl de ailll Jess cilelé Las lus 
A) de Qi Ai esll (à Cdi 8 Ge ie 456 GA MLSYb «jet all 535 
pen lié Blé lis pl ouais culéilie De dll Ge pyËu Leg coluaill al y puall 
De qales Lis Lili à agdljill let GS dus lui comsnill Labs aaUill loué LS 
sil Jo GB oil) CL isbodt gun 


VO-VE Qu elull aa yall é(gpganall Cigaau cèuss | 

All spl (à Bsdie Alle «AG daube (je de çéolu Le : all all Gll 6 pguaie (alu 
1e ge ct1Vo csälulll 

VT Le cclull a pall é(gpganall Camus cèuss ? 

OA Ge cclull amall cos gall Gène 
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Lau da des SLAYI Aô ie au ie ès Adi Gall abus Ja 1e li (sil Ulsulle 
sul) Sal sul Au dais de él ls ès All Oudl aus as Sal sul 
sill } FLY 6 Ciläall au de Gé dde Gé all sul Gal cle a Les (UN! 


26 Cell au de Gé Giball all, ul Mél Gus aaall iCal :J3ÿ1 ail 
eLaŸl 


All Si 4 1 God OY dl LU ANS CAN mil Cu fs LU dlis 
CAEN opel GUY Lailgs cplsll Lojäll grep lis cos Gé JA si Ll 
as eg ciplgg Gaine jiŸ la mu 

Si GE I Y} des Laljally JNl On pen gps Ÿ af Ge ges YU Ball Gus sil 
Lisa As cndi 4 BY Gle Gssndll SI Ju le dj « at ssl pes à si 
Je éllis de Al ail col Lorio celjally ll Cu manll ane fase œufs cAslulll juil 
Gall Qilll Gé, QUlus caèall All ASal jpuel Jul élàg lee Adlalls JUN aKall 
bal sul hs A 

Ds la OS NI sl aille ua ME Cu œanll Anti Lei «ga YUT ësldl csjlai 
en de Gi (gorñall All) all SG 1 «ll, INT us à jattl sd (lui 
Sell fl Al (bal (Gas 48 cell auës Ge eLguVl Gà eliiÿl àë ile 
Seb de Gus Ut 33 UK (il sl sul La dullle CN ALSYL (elull US ) 
âge cülinall ujll esp (à Anal Catiuÿ| Lé£se ds cnisf Le las .sèell à is 


JL Conf Alu) cdilèe Aus «dl Oil Ga CAN Gmail «QU sf (lle desc Gi 
8 DaiYeeV publi ill plaitl Axels (à Lai clulol AIS à jiuslall 4s y ctllial 

um 1110 1 geo ATEVAT GAT 8) DS eAAlläll 44 all «ide ju 
A ON chënll paal Lo sédl (SUV compile LV DU Gall Méïll Cu mal jose Ÿ ail JON 
JE ab «ll ill, CAEN Gp ehnll dote ele of dus call iii lite Jul aus 
Al of uaëll As ete (à y jiall' :lgloà Ainndll Qysaill Lu£se aff Le lang AIHINI Ati plie Lagie 
DSŸI çà lagie JE goau clegeage hasta dj DE OU Olauë cousaill Guole nil Gilles 6 uall Auëxil 
10 Ve cduë anal QU sf dose Gb". LUN III Lt Lee clauläs 
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Aus As (a (hall Sal à Alallé . ljall al Luë géo —ceilsill La) di ASLSY 
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Ah Jde cuil à Cuésjill sal) 

Je GUN Lÿl à8 al an de (à jédlls portal dll Gss Ua : dll Gèns 
Fall ill (Glen Y pe YU soldll sel Cf el dll JAN Cu pen 


YA Ou Yet 1 gp edaall Ye NV pb «11e A) LE «6pélall ia esp Côliiul 
Su Sal Je caf Gsilé op3é lies Aèû pu AI dgle caliudll, Cliudll as sil : Jo ailés aile 
sal Coll 06 of Ge ARTS GG lag le olèsill GE «illill Axiall Lol . cyñais caitaudll 
gen ciliudl abs (las (à os ailaljill ae caliudll elÿl pe quus yall Alt etull jai 
Si Qué al of Gé Giljall sul Aa ass dèdll Gé Gesloill dal 4e céliuall 4H Wiaga Gill 
LSse Lg 6 VAT saldll lalul (Hall all Css Ce qui els AL 4e caliudll AL (HIS 
Lee al sil Lauë aûds Qailoill LG de cüludll cuil si li 
YA MINY Dub 63 V Au YÉEV «YÉ£E CAO AG)i Gall dipl (paaill LG à caf Le lag 
OV De «ll pppall QUI gi cGllee asc GNU agall ji 

Yet et g egdaadl ee NIV GG «Te 25, AUMY) Jai Ge cils) cg dues one ‘ 
NV os 

le Gall AURUNl JA Ga Yée ue" 
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Je GX eBl joss Ge 8Nl Dal AC pagaille gs YU Eli Lei 
YU Bla Oi pannoë cpophe Qu Cgs eV 8e aan, LAN] la Of N] .laillss Le 
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A bgpéll culs LS clefs (à laoléol Héladll (Su (all Aigiläll aclgäll yacs pa ph 
Ales VI Bac oûa 85 Ai dès Of Se clls « Ja la La angl 

Lilly Joÿl On pont de GUY! LV a Call an de à el Ou Ÿ cales 
Le 

eLsyl a Cillèxll au dèel G55all Mènlls (Salt all : CSN all 

Ye dus Le las dll Css Joss (Gill ca) Qees Ubai Dis 35 CSS ni soul eus 
isa Qà pésll, Quëill Jlab poid dlile lag sùé LA I 26 jai au Jles Gé Os 
Jai ojlaïl ss Ge su Os cçgriall di ce sidll elll dis 8 of csjié des cüfqus 
je din ele Ga gi ...slsi ciqu, Angiall Cilaëill qaus, cojuhall au 38 6 JAN Gilis 
pggès ne all Cagill Ge à Ÿ egilall la Ge AUS SLAYI d5 Ciel pu sx 


AO Da iYi NY eo pu dgéall lai Cijgdie «Ÿ D édsirdll Cilisgall cagadl lune | 

Cia la Ge Adi cgeall oûa 5 il Via (à dus 369.44 Le «ll asyall cage (Gène ‘ 
= (ane Ljé Op lue Se Oall à ver Lui jé jai lus le VI ae Al 
pi quosû (ai di les A6 Asus Ge Ant 4e (el Ash faite Jones Cine M OÙ Gels 
Lgic qi las Au Gé Mie Aude YI Ciluugall çgaal Keslslii (als c'anlss Gsjé çgou' dajl dll si 
le ue clgiu jope Ce AL clûa legs is Aieull sgiié Ge boss A Coll cujidall JL Ab Ce 
AS JAN pe Axigall aull CL 
pal uses a QU Gayiñall ais Les «Je ce lgie gi Les Coupe (à "AiSll Ajill gopña Laj dis 
.… slusill 
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Gi bopäll Cuñs cage je goill las (à one BAS as ellàs (UN gd) Gijall Suëil 
(St god) Gijs A Ab Jaall cas lgee uns 

ail Aunill aggèe : UNI gl 

Dis à ai Y] .agalil Lee (élu Cal Glingall JAlSi Sul ga el jl uleifl ciagll 
AKädll 335 Ligi . JAN ejall Cigo îlipge Ce oje A QI 4x Cond (le cas El cas 
Dis pl foinoall 351 Mènll ils (à Jas das copadll 4e il (oil Aërill Leë Aâee à 
I Le Géaïll Allue of Lars LOLN cipoall Ge JG Gif 41 GG Y All où ape 
Jgès last, Gall Gall 8 sou pl, Alec La Y of Gps Gijs At dilia OS 
ji al Cali Lait 4 celaill jé of Gas Auodll of sidi lin Gé "es Au 
> 5 dla OK I Le ji Aldi ALL ai ponsdl al AUS à all 
où Ga pëll le ail YL'OSRNI Ah els) Dh, all DU est OÙ Nil Leg ccimsal 
Lojil jrs Dés Ge ill lg Gba Alue le pbs 5e US à dl ol «dsl 
OÙ «le je ei] Mie insall OS 1 55 nil cundll due ani Le viva ol 45,9 pull 
ON «je dis Ale ji Y 6 jlèall la eLY luges CAN jèss oadl Ge Uolèall slaël 
A M coul (in Lis GG Y nié Aaine Ab poil cale (le dou Ÿ jésll lie 
elël aie ag 1 VI Ge Sun pie, Y AVI Gal qi) Cuuns Li Tail las GG 
Dis OÙ 6 je Le Ailul 85 js OÙ AVI pounge U5G Lorie eclall Gillet (55e 
eläÿl ue cui Jia la ob Ge ON «je Mn Aou 4e Gil je Comes 
ll 

psgés vale ill JE «éijall Aènll ssusèdll 5à Le dass (Gisilé cusi aegs Ÿ ail Las 
Lo éäll ja a Lei 8e Lip jôls Ce ill laa 

al Sani Là : El pal 


«Je Yl Os (à Ulali clulall agbs ail Alu, «315 sul Lei (le All AB cale (55o Ci 
\YumiYest es 5)Y le ubull aolells Goésll Ait) Acta 

VIE Ge «lil aa pdll cduisilé aub Ce de coglais Le lai all alé) 6 pguañe (alu 

\Ÿ we cçlull as all égles (oi Cl 

F0 De cclull aapalle 35h all GSliil 6 joua (alu 
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nil Abus en LV à5 Cilèall au de Li ddl 3j ailll à a5ù ae JS val 
Dei all Siliell slt cité ane ce ASUS agées De LV Lojé il liglé sell (55e 
Gibell ail ossi ae el QU péall qe sé «pulls (ul Gigi le 
Dai OÙ elils" al les «VTT ssldll le oui Le lag .cijall Ménll Alle (à 
Lai. age eue Le las OL all Ge auë 5 5 OÙ Ml Gall all à céedl Jall 
AT Loue Ga LS Lojäll da Ci (ie Lee oui Givdl Gaildl Ge YYFY ssl 
Sl Gasdl Gijall al Ge AM, lil Lujad Lai Asus Lei dial til 


nee 
duos 


Jo « (Nf)Aijeall cinsall AL 2 fase ANS Là Doit la lss ce à Ÿ Gall Lo él sas 
(HE) Sal ia off Axie le all Jynass (lit) 5 Still, Cal 

Aya ll can gall Alt 20 

SN Qiss QU (sidi Gal Mél Léojé sai Ce pie Aijaill Gasdll ALE Li 6 
ais ds JE Gpsdll GS dl le Gé Mill ll Ge fai (eu Ÿ ail (ie Las ele 
Gall gyall sas 9 55 Lan Ale il QU ls (35 Lol la lé 255 
sol cui ds gs VO 3 Ve ofsldl (à ll ALI jé dt, jeill ALU ci all 
SLI Ge All VI Oxdl (à lee où à Qi Css gues "io de g.2Vo 
jé DsG masall Gi cpl 366 ela 3 (aslull salall de GANT sjaill Lai ."A5 alt AU Cyenue 
Ligins 3] An Ajeil JE jé Joe 5f Lu GG Lans pycagall dial Qu Asa UE 


T4 De «ill aapall igilé daube ça le cépbi Le 15e all Gall 6 puis (alu iaah ? 
al all Laë cité :alall fasell 
2 Art. 1231 du code civil Français: lorsque l’engagement a été executer en partie la 
peine convenue peut même d’office être dimunié par le juge à propos de l'intérêt que 
l’exécution partielle a procure, au créancier sans préjudice de l’application: de Particle 
1152. Toute stipulation contraire sera réputé non écrite.” 
AY ya «ll as yall cales (5558 Gil Ÿ 
«Due cui ga pall cales (jé ul 
1 ue eçgilull aayall cples gi Ci ° 
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Lai . alt die éiudll jlall ès ail iee 45e hs Ÿ sg cle ie de GlEY GS 
cniias si Gipgall elés) le (UN cungall A5ja5 sac cul sé Ve Balall (je Autll 8) 
pe Of cie Les is 036 Ÿ cnsdll 5 of oailall Ge À del Ga sis Lans Cala 
GE os ei ce Ji dl Gi Ge ei où Se Gijell Aënll isodll Ab 
Di VI itise cljsls polie (QI Aijaill diaules DE 56 magall gousse OÙ (is sl (le 
AG jé Cuts JUS LU lgieule ALU Ciinoall lu Of agis Luë aide cnilasell 
he dulée 4l A8û olis cojidll olaï Ajil Qoùll Lil 15 cle au de à ASUS lil 
Va us ji GE QU il GS san Lu ais ae és ail 56à «dl 5e 
M, A0 LAŸl a Cièl au sie à allé 'Aauill JU jé ciagdll gousse ol 
O! eLÿl à5 cad eu de Ci nidll ais il AS JG jé OÙ 9 LS dis ge 
palls «LULU mins ecilijéall Jlaol 6lgilS cèell ou (je sine Jalls Leil 5 ail GS 
OM ig.e VT al cui Gi fai ami (le Jess al Gjédll où Llll sanills 
cils, "Li JE jé O6 3 LS Ggndlls fall Gus Leë oës Gias 45jaill Jalall cinsall 
DE Gpgdll HS os clips LI Joë de la Jet Dana 55gs Y'iges Ye Bslall 

Da Y Gindll lg YI CN dial 
Ain Oub Jai de cngal 4j pre agi al où old ossi Gi Ut oi 
Gpihall lai aiell ll Ge laléss (A AN Lagie CS Gauss Due pgilinsadl caileral 
gai cel Jlol ss le vuls dëll (le Aluns La LAYl 6 cilèll aude (à 
és ill, Aijall Jleÿl où OÙ JE dé à «ls ilagidl alé Qi Jos 
lé cgjuhall ça Lis Leluël 3l Lijs slisl is à eLEŸI a call pu sic lge gages 
SSI ass Cal ant CSN Culjéll Juill die de Qupiu Le Ia Flute 58 


«gp gts jé DA Je ALAN Ayidl Aiull Ggialls Jiydl QG Glspes guise Gale 
ÉVsataat 

\£ Le «cl gs all cles (gi 

AE De ARE agp ee jé El Ja et Let g eagkalls Giimgal ll y eége ques | 
NÉ ja «Glull epall cales (6558 Gil 
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ln ris (à aalll Ge le Bpélie Bpgues uGas a pe 5Ù Aijaill insall AE 6j 
sil 

Sail Sll ciall Us bé 

se A. al L Gill Ji OÙ Ge à Ÿ ds 65 Gin gall AL Li Giss a Ÿ 
lgl Css Vo el añë A A5 Je Ÿl ädl Jaë ce à Y LUN 8 cl èdll au 
La, Al à Li lu 5,6 p., Ve sl Jai lu di, «Joll cojädll A5 ja N 
DE ani OÙ Jiis ie Yl Ge dl, Au, Bb CU OU eijall Ari cgjihall 
nil Se dliuaë ia sul à Balai Ji Us mal de cb 5 à Gal 
Dell ll Lui, (AS al coiss 

Dés Ai V) cmsodll Ci ani is Gal Gilall chef gs Vos sstdl cité Ils 
GSÉ Ÿ Bjgues (oi «ciliY ls Jaxlly Ai Gus Cluaiie AD Les la dès Jar Gi 4e 
Lojà gs OÙ all os lales ages Gall Gule (il Guil gosñe né bye 
cal Un, ls cAéill la fs Ce Aaïie Gle ilall Jus lei Les bise (SSI Sani 
a Qi 4xiy jai Que Ge Le üls dune Qlus Ge AÉY Abus Y1 58 Le ia til 
at sil le eus LI AY b all sl Gé où all GE laaiei «(528 
Age Bpgnes pgall 5 35 Jla (à All on dise Call 6. 

nil lin ol$s Aeëie de (lai Vues té 


of Qi ANT Aeubé 5e nl Li JB jé SN ANT OS HS 45 SVT dJastus all Gall ? 
ll 4 Jid AL6 GS 
Trib. Gr. Inst. Bergerac, 26 mars, 1969. Gaz. Pal. 1969.2.67 
ul Gal eLaill Jlariul Geo Use 4j HE né AVI 56 
Cass. Civ. 3 fevr. 1937. Gaz. Pal. 1937.1.659. 
AY Ge c.çilall as yall jai all Gel) 6 jgusñe (élus Lagall ll ail 
Planiol et Pipert, Traité Pratique de driot Civil Y+ Le «alull as pal cales (5 Gil De D 
franÇais. 
VYT ... VYV ve écilall as yall exûall «a oall Cle : Ji 
NY De «ill gajal cles (gi Gil 
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ds jliel Se (is die Glall salut L Y dci Men ja AVI Lun, on JS Cul 
ls Ji 'olal 2h Ji ssié Gi al Ge CÉju Y 6 «lai os à js Lèrill 
D «eës À Ones giodl jgsïs Cilyiall Jleb Lüiÿl à5 cilill au de (à all 
Bis O6 Ÿ uni (gnhdll (le Si de Al dla OYelijs ti —oûa Jlalle-alee des 
Gus Dgs Joss 566 GE nés Dale GS 1 ect lue GS A1 IA edf Gel) uns 
aie dé à OÙ (dus, GG of gi ec nall inall Ogiläll Ge VYYY all BU, ol 
Call as 1 ul, LÉ Bus aull de Li ‘lai ilalal (55e glël (äïl (dl) 
des 5 056 Gilall Gi cie Les edilipgel Ki5s lus JE lag bjgi de agi as 
FE il Claiill Qul ile à agdlls all sul Ganèss j5s cauëxill lha els aie le 
As of (oies Lee etill la els oflall (le cuile (el Aaëidll 91 Asboall ( ecndl Les 
al à 

eLYl 6 je Qle QElisl à ele) :Autill sal 

Ci Gill as de vais QEisYl all gai CU cépodlls ll clesädl jé A 
DD ie de fale JS poli des Gleudll LV) all de vaïll LI Lei celäl 
4 3 YO slgdll à alolèes bo) ana Ale JS GEI ch bla Yl all VAN 
sil " lei Ailull juéll Asa aie a, 'VAA a, Ji Ga VO 3 Vés £Vs 
Aë Lé, Ji cl Cu GW dues lé, All ill (le Din Cge a Elisa Yl 
Da els dal Ge Lis QI Mi Gng OÙ Go sè5 « jlèxll ès le ds gel 


YY ue eduii pa jall cales (65 Cl 
AYVO Ds ecglull as ydll «all all GSl 6 june lu ‘ 
3 Serge, Jouk Hadarian, le régime de la clause pénale. 
YÉ Ve «Gall gdll cales (gj5ë Qu All es 
YEN Ge eclull spa satall Lui À 
De cYele cs) chgiall lai cilygéie c(gâell Jaudll (ès pysills anaill (à Gus ns allie çoaa © 
.YOA 
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Jlsals «all Ge las gi gl a5ngs paall Duia Cjaus 45là cdxe Galans AT lis Que, 
'ebjall Via à Gi coll all Ass 40335 aall la ll 

all All As dll de Gin cégdll all las OÙ ceLAY | a8 Cia pu Jlss (ès cl 
gl Dal Zion as Sf audi Ailes Ge LV die Cobill Cu Ciel GLEVI dunss Léu, 
Je GE 3 gli s60 all ia ous leill Jasudll Goo dons coll all Jo üj 
" jléall la 

(al all) Soytéls Pains La Les (51 all) FLY all Ci à (Gall cite sà Ca 
dus à Gel led :J$ÿ1 sil 

ed ga dS'icble le cojèel Jeudi Lil Galeidi VAA Dai Ge YO sal eus il 
ge Gal la Al Qlisl 16 Goo collé (jf alé «çgyläall Jeudi (à sie Jäe (à lis 
LUI Alll AI Jef Lis All 3n Ge le dus Sail (épais 

Dh Ge VT 3 VO Gialdll (3 ppéall Lys 8 6 La VI all Gus juni all lai Li 
AAVT Gailäll ce GdaŸl 8stdll à EVA oùa id) ESS 6 YAA 

All ga «UN tomañé à Gall lai cons elle 53Shall YAA DE Ce YO 8aldll Cj 
Dial de Ge dus as Ab d5 Ga Alle «(gpl Jul (à ide je (à lis Cou 
Ge 41 08% OÙ ces all Qi of A SAV on, LUI Auf ANT Jus Gin 
Al à cliÿl si Ciill pu die Gé ua Us Ouls Jel Ge den (ue 
Je US QblisYl ail OS «yièdlls Jall ile Ce égal dial QUI lliul (Eli Yi 
15 où Ge pus A ji do job al Gal djnil Gal audll EN «al daté 
 hlial 


- 


\ 


VV) Qi jus VV VT Dés 61AOË Ai jh dogage «TOUTE AG te dù, Gill ju 
FOY Ga ete go 47 PA At 

NYÉE Le «clull spa caäall Lui 

Yoda te 4 Gadlall sell «JV gli — Aaililll Axdlall (à calpeslae Alubu spas date 

VV Ge AV cou eos € & ccoplèell Gill (à Luusll call Ga ciée * 

.YÉ0 Ga «ul aa all eñall Lui ? 
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eelYl ess ci èell au de (à pgisldl ns VI all Géné «EN Gal citausl Lil 
js (Gide OS (as lasie cold AI Jill 535 JG Lu, jiall DAS le Gall Hi 
'auois (53ll aull 

hist 25 Gus ils of gilet asëll LSY ADI Lo jai All Jai 41 a5 il 
Joss ele dé Of colèull Jeudi Gel ans 16 .'Uige ais Alu) dial Jäxll dès le 
sill Qi pie j)ù cul la celee (à Condo A 45 91 collall (3lgill all els) Co 
25 Qi jai Das aoû 1) All oïa (Ge cailodll A) dj cesloil JURY sise Alge 
las auû UE Ces Dis OÙ oil Jeull cu le css cälgdl on ea UE dns 
al à LV DV lag CES Yi all Bèss laïes UNI all QE Ash Gill 
A Sy «ll agde ÿies 13) Lol af Aa gicdll Algall JS (ooill daiul gi itall Jlji 11 Las 
(YA bi Ge V6 4 VE Gti) LES (Ets Yl all CÉ ns 

El, lis Yi asëll êne : SN all 

JAN ass Le le dis nan 1444 Olus VF ml ll V4 4, Os ls ail 
ex) LV) dl Gi el Gill gyhdll as LS his Yl all ne Clés MA æë) 
(Qt poil) us Jaull les «4 Gill (je Goès le 8e DGT all lagl 6e (US 
As, LlisYl sil sn 2 dl 

Je gli Qie Ga list àë (di Gén Y 144NV 25, Gall Ga GS) &aldll eus si 
HAN ACÔU Us Vie (a ylèall Jeudi (à Ju jlèe 

LS ins le alu y Ge jeû Allée all Jonèe Jus céle QI AY 1 
Lu list dé cup Cu Ÿ 4 Jieb Gal Jeull (à lès Jal GG oi Ljès 
ses (gyell Jul AUS es À Qi Ch liall 


YET De du pa jall sauñall Lil! 

NON Du 6 AAA ca 6çjea 61 D «(5 )all Jeudi Si pyaillg aaaill Jluci cassis sale 
YA 9 FIV Ge elull as all salllse (gas 

YA e 9 YVA Qu cu a all calllue ça * 

VAN bill Ge Ÿ1 85ldll (à sui ëpñe sadll oïa cuil ? 
NY ve «clull as all calllue çona 
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lin Of ŸI cotull dla JLaSi Gus de dés al çoûll eliŸI Cuaï Jäell gas diet Auuills Lal 
eg au Qt sie lasse las) late dl, culs quille sèall GS 13) js! dates ail 
Légs Jar LS çal las las siall las loi 5 GEI GS M Gi oil Lili 
AN «all@ Jiall de GLlisl luë Dons Lagillt Quai coylâall Jaudl cul Gé ele 4e 
Aiäll 3] audll Aie Ass dou Y AY « jliall je pu Qle all us Ou Vs joie nè 
sal Eyags 

LE Céns cle Gall Agdll eLaëils All Jonie Jlaus All çgoù GUE A YU —Ÿ 
Œie Gs eLil dj jüe au Ale (à GUÉNI la (épis calau fn le jeûl Eu Laits 
sl Jde lil dé cu Cle ob Gé Jill Ge gli dons Ale Là si ae 
jui Lu) 3] RL Jis pull Januil LUI Cilamudll le JluniuYl a Léu) ssl 
'élill all alé çgge all Ali jf Gus bill ds GA 

Je List lai cndl sos Ci Lil ss call au de à all osin Le Ulés 
edall cinse dô 3 Si) Gi cost pe els ds Lai ss eut ea Ji ja Jelé 
jyeñall jé (je Ai cçgjuhall 41 wunhs Coôdlall Afuhal ages AV Ii pis aull la fes 
agi All Anal hi lil à 8)àl Ai jui Kas OÙ all di 

3523 as Al qtill Agadll AY LCadll Gui, Ge pile Giles Dé GI y —T 
Lil Jauss well a 41 1 Gog Age eLaël LES GÂns all Jose lus . jiel 
gl où JL Auall Jll gs (le 

&l 3589 ls Gé 417 À) Dal Ge QlsY ssl Gés Lai CUS VI all ins —4 
AA à) bal Oo VE sad ARŸ li, Gi Que Us lie de fi dis gs Usss 
sl Cén JlssYl Glle Lis cailall A is Angiläll alelèd las QElisYi all pas 
alu le in j9e des Es 


YÉA La «clull aspdll caäall Lui | 
OT Que eçalull as all casse sale | 
YÉ4 De ecilull as pdll coaäall Lui Ÿ 
YAY ya «clull as all caline ça * 
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BoLall (3 5s$s dll LGV) audll êne OÙ CU SY I Ge à Ÿ ec NY GI JV dés 
Baasall Algall elëils 4 dass «çeÿ paye 8e Cuuts Lau] âne La VAA 5, JDA Ga YO 
luall As ll le digne JI5 Ÿ Ai CuilS ol (is digne Ju al cÿls (je Alle JS 
Gi aù OÙ ügs Dsl Ans dll (à 4 Ju où Ge Ge UN quite JS HE GG 
'AUÿS Gue GA all jliel 

VAA bill Ge JiYt Qi Ge All pui (à gyddll Wgil sù call la O5 cÿl Li 
CYAN ons (AA\VT 8, Cgilall Cipges lelinei des die YA 5alalls «YA 5 YV à, slgall) 
Lili La cofus Lis VI all au ages (All Gall jf Esaall Bu :QL Le ja! as 
AblisYi agëll Ji sol Gé Lai GC, aunidl Ausill 55 Ce À de KE 
Que Ge hgie (oyliel Jaull cu vañg Lere LS 3f Del (ei hs Glëb 
De DE june Ofs Giss dsl Ai lab of «cit Jé cdle Césu Ulall oïa (3 «Jeu 
ls Jéti, gai wi ill Gi) Qi ou, Je (ès «ans A Gall Lobus LaSs all 
Ds Dei Bad dogsu Qblial af 8) uns ‘Andll Ladll Gui) jh (lie line 
all oùa eLäil des LAS asëll lan 

lis Yl all JET: ll 

Geù Ge dés Qle Uge Aliladl le pus dlsnèai All JG Ji QLlisYI aûll Cul 
Vin Qué) ail ji sd les pu) jf dus pe jaŸ las Gil 1) dif (je Ge Us 
sil Jéy Y 68 Gas 'Anuell Jaall lès de CHlisYl ail Cu eu de Gall 
Gel la AL QAR LIN GS die abudll Lis, af  Quall Gi Ale (is Yl 


YAV Ga chu ep ydll salle (os 10e Di AVANT CLŸT Oil Jap caliiul ? 

LES dué ji Qu (5 ylall Jaull C3 Ds Qlial af (6 :44\VT Goal Ginsas lebaas Jé YA 54lal É 
ball la a ŸT salt (3 lgie casaiall Jgdll ebäil des 

VAN D Ge YY ëladll Ÿ 

VAN ll Ge YA 8aldll 

'Laisdll Airdll La qui) Ge Ju YI Lie Lie Us Jjlis to Gil sf 6503 col 8) aus Ÿ" ° 
YVAN D Ca Ÿ 8388 YA 6aldll 

lglines des AA LAN Ce Ÿ 8j YA 8aldll 

YAA Ge eGlull as all allie (gaa Ÿ 
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6 des All As) 3 all âslodl isdll sgil CB (AiL, cause 6 Ce bel 
Gall Gi où oaë Mile LV all Ge abudl (le lé miss Ÿ LES VI sil Css 
SblisVi ill Aigilall sil Ja Je de Us QuiQ Ge Üls «'ailés dome auëll Tia 45 
gs all Asnill dule (gpuïs ill gs Ne Quall Gal QuiG All digas (de Cssall 
A) og à lee Dasaidll Jedll Lab Jls à LU Joy CES all Hi Ole age 
‘Ales JS leules de CELAYI all Of dus AA all Ge ŸY salall (à Lasés 441V 
4] sais dll Algall JS (Slgill auëll das A1 1 

S5 a LI Css Ciel au sie à Lis Yi al oj :"Joill aulsiui ca Le (Jage (es 
CLGuVl Ji cagall (je goill a (à copdll ali Lans .cojuñdl (1 ALI Jéu Ÿ cige 
Qi daul Çle ojiil GA pull dass ailll Ales cclaiall qus «5 ils elill Alao (je 
Aylèull ilsall 

all Clans cs all Ai) Gb Ce céjiiall &las : SE dispall 

gpl Qi AS JE Ÿ eLYl 16 oljèl au de (à CEliaYI dll Of alu LS ai 
poil Janus aflll iles lases 6 5ills el Glee elgiil JU msŸ a Ge cs ch 
a Lai écpuûll a jte Sf uit la Jus ail is lai Ss étant Ge oljäl (al 
(IŸI 5) añyis Jun Lea egall cgjuall gaie (all 5) VI la 

gi ae cg ll All : SV 8yall 

25 Gisildl asgll Ge ii sel Ai Guns dilsls Cobjl oe OS où del 
Le las eilll JE De dipuïll als da Les Aleull is La con Le DÉS 514 ."fcilasall 
oc (good Adlél QU blue (oil aèx 


AV Dm «140V 5e AO VTT lil jus ? 

Vie uastte «Go ATP E lil ju 

YA ge iYŸ jure ATEVT Gill jadi 

NV Ge «clall as jall cassis apte teillyall où CU Läl 

calllue çons sd) caläl Ye ET GG 1Ÿ à, JE cie Aulill 43 <il ds Gliul L<s 
AA Ge slull es all 

Yo4 Le «lil es dll all Li” 

ee YYY 5alll * 
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La Can .cgoe all on (à pli pose Jill se Cle Gsu dô La cgpeall &lél 
dde (ous end pui ie gpl jumsñul (à 83/41 Aulul iyasall cilasleall ail 
Qi 8)/oll cillhall Qaile (gl cgge all goussns «JS Gilles pgllä sl collall LeiY| aies 
All le) gljill gousse Jill Anull ins dll 3 cgseall 8ë) à5 le Cijus . Lu 
als Qi ll Ge Le wodll où 2 JL SU GG ls «use all oùa 3529 
'SLÈVI Co de jixll la Olè 

"all all As ol le çége all 8JLil Cup Adlill de VAN jbl Ce À 8sldll cui ds 
alous Jé Joue né ji Gas Cuilé (ges À maë N' aus El Ge £V sladll célisis 
yat Jeudi (à 

cles oué Qi, Déie Gs Ge «ile dus Ms Cl ss ail ciel LYS 
de Je Gi Alall ons 'égylèall Jeudi (à 4èlé Linge an Jill ellao) Gipge OÙ 
SLël Janus OÙ au all QD tal ce iles Of cojiiallé «LV as él ge 
Bgnall leuuSs All As (à cojuidl au Lie glll auëll Jipes QI Al cégall 
BEI oùa ils sue Jan (ll pull ols5 Auilall 

Gjidall ss cagdll la ès (4 oi di aaudll Gisge Ge ail yes Je Qi «lies 
ea des Glen Lai ail dos elaëll alal (gjiéall lgustes (A "ge all, el QU esall 
se ss «(SION 8All) lat ASS (pue talesac ul ages ages eLiSÿ| àë ei aa 
(A sul) Jëll AVI cése as «(Anitill sul) psill 44 

sl) ss (goes : AgN| sauill 

plaïl de, dll Ju ALL SLall Ge li glial Agslodl cggc all oñgs (éyiall ais 
de well 8) Dos colis pull Ass, Ka ARs all Ce (oyikall ciilé celill &ilae 


\ 


YVV Ge cGilull ga pall cale çoaa 
Gi 0ÿ5 OÙ Les qu «Rue Joie jé le si yes Aalerell 4 èell çggleall' 2 VAN LI Ga À aalall Ÿ 

Qi las Y] all olaï Saone pie Vs AGldi jiis à Joie mé le À jlie JS Les dll gs 

all la A5 De slalg copèxll dau 

VE Que eclull as yall call ueë cie 

YOV Us «cilull spa aäall Lui À 
NT Ve «ll gspall séeñall Li ° 
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Sal jus HA clgufs jus laes Ces leïlius (à Aafsall JB5 « jéxll Aiall Agsll 
ul (je «sil < ça) Ju gi D 
Cu lo ua 33,1 cuis Le Si cuis ali cégll Là 55 sil le 4û (Ghaall xl 
Je LE hriu oliel ASS la Jus Of céjiñall joué cliilis lasse pull gi Aiou 
ed AL All il al£u Gesca Jess QU alias à giss Vs call gsès 

Just Lt Gas Glèel au de Ge Céyu Y saff dl Gall Léfss cuné sg 
Gall au de Ge ol AL œufs Gil jgns Ÿ af Gil osé ag cçgpiñall QI ASLall 
all 2e all ll, ALI Es adj Lt, aëlll QI céjall jose Laïls eeLY| rss 
si (A latiul al ouf LIL 41 (Gas 26 Jus dy 4 un Le 1j (is coilèis 
Gall Janus plis agè (GA Jaual 

As (à «ol «çgyliall Jul Gi sûdl jé sell OÙ ctgslatgial Gi cet Aslulll Sa all Lol 
des (Gall Jul (3 oué ils Gall éyiall (bas clgudi LE si hd gs de 
De All of al Lés, @lll a A Je Gé cpl! Gas ail celull Aile a sleiÿl 
Ball 3 4e aguaie 8 Lai RE ailoills Jhall Ge cagañlls sell Ab 41 Sail eLaäll 
fall AL Cgië Ge YA 

ex Gil sell A) fn) (je cojuédll Ge (ani Lai) dèall Mig lai ASS (65e Le] 
(NA us Ji). çoèall Jeudi (à Aaladll cgso all Jap oi ail dus, <a 

Su leill 2e 903 pbs OÙ Gghal jose 'andl call Ge Ab all oSeu Vs 


el EN dsl aus > AS 5 4 ti 5,9 si 4 93 Lea tél ai 239 ul AS 94 dx | 
ji askll Âgslsn à (gjuhall 4e Ji Ge cg all A où GE LS 62698 CII Je SLI Ji 
Fa 


VV 5 VT ue cclull as all «JS se) | 

Dhs gése Ce D .YVA Vue «VAE in plu YV Aude (3 1Y ul «£64V 3, Cab cçpaill Ass Ÿ 
www.arablegalportal.org :ä all Jaxll 

«mal il De DE OR Jles (3 28 Ge SV pull uyss CHI pull sie «aid desc 
.YT0 Ga «ll as all 

VIT De éduë ga all 4 auñall Lil 

VV Ge cdi ga pall «call Lui ? 
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ssl ds (90 à Al sasill 

1 af Giee call ag où esball (je (à dopodll adgill Él Cité cell où Ge val 
call lag ais Ai jGls caille pÂge eLYI Cusï lie pu die (shall à (à UE 
Gi ds CV Jung gps pis Ass (6500 abs OÙ coñall jle cdilipge Al a Les 
Agslss à cg all oûa Al (ojiddll GEu LS . Logis afgall séells ailall Ca yies GS 6 sé 
all as de 4 gl 

_. REENT Laïl dis 9 ils ç« xl 25 (À ENT Ÿ «ste ail ÊA gsill | ca Llalls 
Cyñol colgul dut al dmdgis Jély Anal (GA ailll pus 18 uni pusill ss 
de ul OÙ ais astll JS 1 Li ail Lojle QLEYI à6 il èell aus de 4eSs al 
Gal à Hits Sal Jai Aulss LA aille Gill 5f call x Jags Gi Lalé dia ALL 
ax Los Cu Of des ill jons Ÿ cgjihall QI ALI Cël sal Ja 13 celmeY 
ai f cast se aille of À fui 6 a jf cdi hé À OLL ais au à cle 
Si OsG lis, Usa cles ais ss (goal Gé Y Jiluall oda (Si cu GN Mt jé 
" &lall (53e 3 Âsro 

dsl 2IYI céses 2 Ait ass 

ŒuY coll Jaull (à aaull las a als cailill Ge eLYl cn Le est çopuäl ll 
eu Of al la QI SUV (épiéall abus Jeë colull elgiil ane 5 « jâll ane leïe cëane 
Sopliall Jaull (à sie asus aflll ab Ss (AI Uonaoll celusill all ill sos cg9e à 


.YVY Ua cdd æxi sl Lu L 
clede Jaidl Loi 3j agi 5j LA 48,91 gf audll Ai Gus, (oil as Gi 1 sal VV 8stal 
Ji le ges 4 VIS La Guls all Gil als gi à (game né où) 5 lbledll 33sal Aluus of, 
Lely cal 3f GhSN Ou Adi Gus Ge ui Le) Dal Guls obal ji Léñoss "au Ÿ' &le all 

649 3 £ AA Ça c(alull ai «(533g all Ali ue" 
.NYVÉ Ga call) æxi salt Lil - 
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Gs lès] AI Gas Cl CEVI, Ait il CN CIE YAA DEN Ge V1 saldl eus sil 
&5 de I onildll Qu is 86b 036 Ÿ Abu 3f abus jf ae) 3 ais (1 of Cie 
All Ar ae ie Aliliall sgisleis agâsès Aulas Ce Céleiall él pig Yo laié 
Abulg çostall pull dpi Altlall (gjihall (gs ail Aululll juaïll Life cuss c1<as 
OÙ elgu egylèall Jaull (3 dell a (un Of Adi le si «Allall oïa (és eläll 
gré is of lle fais GE Sf call, CHE ol Nous sèull la 

All As dl (le (gel Eél ss All 4j (ss (gp all o3a (oyihall suis Lorie s 
l'on JE ciliul (Gill Gsui «aull Gil Cast (ojlèall Jaull cel cë) Milo « sell 
Al JS ei Qu) Ale (à cg oùs Lil cojädl Ge Ua ile (sil DVI Jigulls 
Schauälls LYS elill Aile 

ADN ces ill (giñall (Gas ail lgl'éuns LE à Ati Ginuy| 26e ciñel il 
SU, Gas Ÿ of calall elagt és cLléll Es Mic ailll 4pgs danmülls SUV 
Si je Jé all is à lié ciel) gs A Calle QEYl el St lil 
calall Aelas Aabee Ge Of ul qe all ducs OÙ où Juil Ge Aultll ds ages 
Ages Cle dalé sal le BY Gain 0! Us os le cé lases «allà, SL 
di ot alé sl ll Ge Gmgaill das çoïll dur All Gall aguis ail (3 Galèall 
. ST Chla 

1 SLI solsälls Giouell Glan Gb Ce céjiall Lilas rAutill 5 

SLAYI d8 Je çojihe Ailes, — till Gill à Jlall ça LS — cui jil g5iall CE al 
Ans Lojà Gès Lai Ball Goull dJaënl Alasll Bla gs ds quuné Gas iauall Ce 
Je eu de (à cojdl Si Ales (ES AS aol Cle (a si ie, (LIN sxäl) 
(As si) GAL GUaïll sols pubs Cd aôg ceLAY aû 

sl Que lun Ge ailll Mlgjue : SN Bäuill 


.YVO Ducs «ou cdixalsil tail «(spa ll el A« «Oldes us 
VAN Dll Ge Au Ball ‘ 
YVV 9 YVT Ga cçälull æxi nait Lil ù 
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Que dl à Lots Ales (oiall — Si gyéall CS — ui dill gSéall mis dl 
gs vi à Co Le dj Ball Qué Jaïtl sie audi Gé caës Le 8 Quall's . etisll 
Bb Li RoLUYl Lesjäll Ge ile call las 'aure audi Jai ce cillll GE ll 
'abioss Quall ailes Chu Cutiél sùé Auall Clsall 

Dats dj (JSN1 ail) lès Quall OST clou Jèull il (de Ailague udjill gSédl Qi, ds 
(SE all) 

As Gouxll Gles :J5ÿ1 sill 

OT GT à8) Doi Gage dla uijill sal Gaia Ga 1-164 5Si eus sil 
pb Qi coul Glen JleŸl Ja ce elil eLiiÿl dû Jaall ail ajib" 21 41V CE 
slédll &b Ajlèe die Jal Gy Daliy oil UasVl cells Gslélèdlls Gousigell Les 
ŒUIHOU ail ui jill gohall gussl 1Xas 'PAVAY YVAN 3 -IVAT VAN 
Je eg will «JAN all Cle el JL| AVI clin, Jslèdl Ge As jiall gui 
“li Os Jylèdll le 

(Lt gi) Css alla où Les (JoY gl) call las Gas 52 Leë 

Lis Doll lus Gui :J5Y poil 

(Lt) At Alogues (Ni) Léo Alsgue AU le Cu 


Au phall Ai oguudll : 3 


«gillls gra g5hdll A, ? 

Oslall où Aile Aus dial audl Que ol «is seul .3lall Gindl Gaildl Ge YOOA st * 
YA ge VAT con ch is Ÿ L cAu le Aujall Ænnall Gloälly AHuÿl Aespélle (ill 
AÏas als Quall Lo jé GG gs £EY 8Slalls 

3 Art. 1646-1 du code civil français: “Le vendeur d’un immeuble à construire est tenu, 
à compter de la reception des travaux, des obligations dont les architectes 
entrepreneurs et autres personnes lieés au maître de l’ouvrage par un contrat de- 
-louage d’ouvrage sont eux-mêmes tenus en application des articles 1792, 1792-1, 
1792-2 et 1792-3 du présent code. 

NYAŸ Ga «Glall as all ecgyaall audl nl aani 
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Eli Adojue Ge Qui dl gl Ge All, GUN leié 1VAY sl cu sd 

DhNl oùag Aus Ga GS JE le eue (ie celill Qué (al JuaNl Ge Zyéall 

:glsil ES de 

dal jauss Li alle jé elill Jess (a SN —Y 6élill Ze s%g5 CAN uYl = 

"el Ge Jan ALI jé jenill polie LS Que Ca Nl -T 

AU Algguall : Lit 

ral Oil Ge YVAY sl ous dé Jdall 5ass Ole Alopudll on Cle (Gill 

Gus olezl Dee US el Çà SV jen polie" of le AN lé (à (oui il 

Gill ouall je jolie lai a DJaai lil ul A) (je Caius Baal gif ol gslal 

l'ai JLaëYl Ji 

cal Se Lis Bell Je Ÿl 3 Bull Ja Ÿl ques (ès Que 3529 Ge à Ÿ «las 

Jess jj ets Qi poli 3 SN au Jet sois clall goyädl dllle (le 
lgne Us of lgne Dale of les gant (All «gps Ÿl puliall AS) till A di cuis 


sl Ÿ laut ge ilans elull (lé Ge sel (il pliells eljYt QU ls] clanls Lou 
Da a Vs Gill le ab Gall eljaNl jf poli sui pic Jet Wii Autl jé 
dial le as Gall Ai cas jf clanaills dubälls LIVE Bull Ja Ÿl 


cle NV a Ale (à Que «chelou gi thgll oïa de AY Gas? 
Magnin F., Vente d’immeuble à construire, Fasc.20, 9 janvier 2001, juri-classeur, 
2003, n1-9. 
où il AS LUN AS Ge AU JucNl déni cljgsst Quedll Qui :lgle AI Ces 
Magnin F., ibid... chasil er 
Magnin F., ibid . 5510 sal Gas Gun legale ABNT Ces 
NAT Ge «Glall as pal ccgplsll anal) dasi © 
5 Art. 1792-3 du code civil français: “Les autres éléments d’équipement de l’ouvrage 
font d’une dureé minimale de deux ans à compter de sa réception”. 
VAT Ge «all as pdll gai anal aasi 
NE ve «Glull as ydl de Guus le Ÿ 
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All Qyull Ge ailll Alggudl Gigilall AUS + till pal 

de JS Aslèdl sie LA! cui (ill an de (Gé Asll slil Gigue Clan 5 di 
OA Ailills 61 A1V QE DAS Ÿ Ogé JS ge GloNl couiill Daildll Gà els (ile pes 
SE OS Ÿ Gall AR ous grd Jie 6 1978 Ql AS £ aë Ja 
D3Sall Jixdll Goilll Jañul 9 .VAVA SEN GA £ Là pli Goill cinges ATV 
Adojus jou (EN eaSll Quall 8 Juull ga pyuall spé ç y pal ÂAl& asll cuxll als 
bye cut, of ces Leils cœusdll Jai Là és que dons clés Lejle cojiñall de alé ill 
Nelull cibeal 

Gjiall se) aie Chagll GE VAVA 3 141V le On Quijill Gal dstall daxïll 
ga Cladll asgia (à œusills Al (de 098 gonll 46e (oäll fill Agslsdl Gluall GS 
claill gilall; (gèxll Jyalls dSslly all Gurigells Joléall Jadul die Cilogull dus 
“ol Ge calaguel \VAY sslall je GASV Salt uit 59 LUN Jolèdl ge 

S SilYls «hall Ldlu clac parigdls Jolèdl ah Le ours gsdl pus di 
Chags dll Ciy Ge 3 LV jf ul a és Ge ciljiu je JS scJaull Qi) Agalge 
Aa Gien Ali Gasigdlls «Jslèdl HI 6 ag VI, pla eciléliadl iles 
eJaall ) QI dagluë ses ccloiu jée êne Une élalu alu (gli LASYI d elull là Ca 


\£+ De cclall as ydll «le cuus 6e ? 
AY De eclull aspdll 65985 Gouall dass 
3 Georges Liet-veaux et Andree Thuillier. AY 3 «ça ei céarall Wii Ge Du 
lguti Astll cui aa all 6 eäall Ul : 
5 Art. 1792-1 du code civil francais: “Est réputé constructeur de l’ouvrage: 
1) tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne lieé ou mâtre de 
l’ouvrage par un contrat de louage d’ouvrage. 
2) Toute personne qui vend, après achévment, un ouvrage qu’elle a construit ou fait 
construire; 
3) toute personnes qui, bien qu’agissant en qualité de mandataire du propiétaire de 


l’ouvrage, accompli une mission à celle dun locateur d’ouvrage. 
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Doll GS ei (à Lio pe Qu pill LAN jebi si '(gundl Gill (à Lai 39 Le lan 
Aloguall BY Lgtlall lui y pes csnidl LS) SL ES à) eailll Alogual Lis 
'aslul jf (etait À CSN) ali Ge Jill caps 

oi els Qäll cailll le copihall léxiy eLiil 18 el au (à Cal Quall dla was 
Die Lie G55s ol JA Ji ei Cle Qnsuill à «chlèdlls .'UJslèdl (le ais Le 392 
gli lüsl Je à Jaédl Ge épilue goal cojñdll abs LS lg Jai sf elull Jeol 
LI A6 el au à dès Qoull lus Ce ailll Aou AL le cijus Al J 
gl ul Alba Ga duss cdalell sol Gés DST ab ci de Gi (Ai dub JE 
de vagill ll de si Sa LS ccigull où TLC all Ab 41 Le Gall all 
ell jédll & lil À, 

Ba il Gigull Glas : All all 

al Goull cles Ge ailill Aglogue (de SLT AS élu au (à copuiall les jesës 
las (gopñdll aille) ail VATV ju V Là pla 0EV À, Guidl Ostdl ajl 
Gilles cggisall Dailall QUI V—VTEY St) Gill a a 9 sstdi célai us Ball cionell 
Dei lLaël Jé ji elull Joli Ja dé coli of LYI a8 ae ail GE N' reucs 
Call Ju jf shell ud jsss Vo call ul Que ous (je (gjiädl Ji Ge Alë) Ge 
Las sl godll) Spa Gisuull De gilll Ailggue (Rats Quai 'ouall pal ailall ages 13! 
(ll gl) SASliguall où (le Afjull aitill (a 

Age Less : JS gl 

ose all Cuall agnss VI ill Aggue CH Y cool BG hall VV TE 8alall loliul 
Dee OÙ Sél Quels Lis S cé Quall Ge peUall Quall cüliiss ee 5j Ja 


Al cpuigall di Jolèdl Agslss à cela dll JAN Gladlh çoñdl çg5e3 3851 amudll aasi ? 
.04Ÿ Ga) 14A « All daall (YY Aid si SI à gs) 


NYAA Ga «Gall as pall cgyaall anal l dant 
3 Art. 1792 du code civil Francais. 

AA Ga «Glall as pal ccgpsll anal) dasi 

YA Ga «çlall as jall ecgyanll anal l dant ? 
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Que JS Jeu jalall Cuxll La cal Gars (oil canal alles jé legs jf etui AS 
d'u OÙ 513 

cu LS JéT Les cédise jules 4 gum ag 6 jall Quall oies al Qui g5ädl Gj 
Ciaucs f AIN lesijé cAuuijall juaill LaSse (jf I .'Aluall o3à (jaguois Cyr jèll cteäill 
Jai des Li nil (otell Das ou Gal odl dit: sal Gglls sgañal 
By dpgas «ogagall Jura, V1 Cle Jus ui elaallé . pal Ads aies cell 
A 5j gai Y (sal cayall Lust (oalall Gluiÿl Qi cabills JaUSNt Quall 3583 pa 
danb dus Ga clèclyal gudll Alle pie Ge cités — asgèdll lg — jatfill cuxlls 
AiLES| Guy 6 Adi ae JS Ll coball tal, ile SUs die as Quallà copacses 
ee dl All All Gus Jis Cléclgal guall Alle all alills ossi ces 
its COUV liglg Ogilall opunai 8j jf Cuilé Aus cciguell Clans AI af sal 
ces çà cu GÉDÉ ABllall ane lus ç9e3 août Of Allé cçgalall cgjiéall (ske Luë 5)La 
296 ce Liu des — LA a ets eu (à — Spa guell Glaces All (gédll j5ss Ÿ 
'eal als 

A gguall JET : EN g jà 


ll Cass. Civ., 3° ch, 26 fevrier 1992, Cité par tournafond Olivier, Vente d’immeuble à 
construire, Dalloz, 1994, n° 205. 
Ailaslnes (shall cils dé Golf gent Jane Qle ap ouall de jui of ail Ge cite on? 
Das «gesasall jaedlls LV sp cop çoûll uyill lusill, aâill Alle Cytes Gba la of tal 
Y ef Qull Qléisi (sjädll a, Dayall Lise Jai Las Gb OS 13) Lai day oj all de à 
el! a) Qoupdl dass at oioY Lis Quaell GLSY AMC if 585 of Ab Qils con us 

.Yo£....YO\ (ja «çlull 
3 Cass. Civ., 3°% ch, 17 Decembre 2008. www.legifrance.gouv.fr. 
4 Cass, Civ., 3°% ch, 3 moi 1989, Cité par tournafond Olivier, op.cit, n° 206. 
$ Tournafond Olivier, ibid, n° 207 

NET SE De ecilull aapdl 6585 Gouall dass 


7 Tournafond olivier, op.Cit, n° 207. 
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Ÿ OÙ gril Gas cagnse né audi O6 cs (à auf LA aë call au de Gi Le 
Ge Gill pull godl Qhol Ai ail, elull aués Ge giVl ae VI coyiñall ol 
a Ggll ail Glass 

Alasy — Lil aë cuèdl au de (à — (ji Lai 5 cuil psädl GG élus 
ol gl Glel Ÿ ll (gpl, ill sil à Jai ae 3a Le cils, AS 
Bis le pif Li Quall d5pg dde pe ga lee GS Ai 4! coll CN € jatall Gall 
aa se 

Gill AIS «(f) saisi sâdi Ja wall Adi) Ga à Ÿ cAiloguadll où JET sil 
(Bt) sl ail (à ss dl 

BsSs all 54) JS we ill Act] 

obus vos feu yill (indll Cosiläll Ge Y-VTÉA 5 1TET Gall Sasi Ga paliius 
où ol Lési) audi Joës ul Li 5 Ge du D ef oi Les sal Goal 
lai dis etui Jai le je 8% eLoëil 3f «(sé 

all, JR Ua Jill Jay aptallà #çgyihall Asbln (ol) 35 (ui gd 056 dllus 
4, BL (le (gjuhall Aile JlacY| Jos aguoñalls . Jläxll la Jaë All 3554 Y Ailaill 
“lle Gal clècloal (Gllee detiul Gal Jiall Gb oéls elill Jai ce gilal 

Ball Giyxll Gas Ge pilll Algjue GUai Lt 

jges Y'a Gin Gailäll Ge V-VTEY ssl à Ge Guinill p5édl of ile LS ai 
on all Ge ile dus 'oull 2H ail Ajil 1 ll Gall 3 œuil (A esaill 
Dell De AS Eje all Gbais Aalell solgill CallaS airs (All SN ci ils el 
pal Cul aie ill Aflegue cdiss (ie cul PS) oj LS 6 jte Dos Alsguall Ce 
Bi pHuoÿl Jlasul ll Lf ef Ai lé Cgull se als of ailll Ge Las caitall Ua 


VAT Ga cçislull æxi anal Lil Ù 
AY Ga cçiilull æxi anal Lil ' 


3 Mertens Thomas, La vente en l’état futur d’achèvement d’un immeuble d'habitation. 


www.jurismag.net/article/article-vefa.htm. 


YAY Ge «Glall aa yll ecgyhall aalyl sasi 
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— Qi of Aalall soléill (Gès egtall al ecgpsi Les Gas os Jslatl A égal 
EM JS be Ge dues Gal NI Ge unes — cl Gall À œudl Ge Jus 
La gs hs OS Us Qi 5 06 41 LS cmsill la ass all af di où 'adljilts 
Cul Glik VI li odlss oi als Y Kogmge Algjus Lin ailll Algjuai & y5u2l 
sl 

ASUS Ailes soi 245 sil 

ss LAS dolé piéall aus cell d8 lil au OS Cle Gus (a solsall CI AS YL 
(La secteur "JAlail GUail els chan UUYI A5 ie au de (à cojuhdl Si iles 
Privé). 

el Al Jah os (als eléiÿl a élu au agèe le cpl leiullès caclsëll où (ils 
Laljill sgéall a cuas ie cast, Of Gi cigdl sal ol À GA lat Garase 
etll JLASI Ji 4clal 3f ll Ce ejs gâss 

AI Guns pulls JeŸ all tiges sas ABS agèull Ge psill las Of «hs Gun sil 
AI Guns ul due g «eŸ pull ge LAN A6 eu pu ASS olguy .Aluudll 
(UsY1 all) çouecill all au JS Ge Lls Ales (gjihall gjñdll y a cAliiudl 
(ll sl) clgill sell, 

cugaill sl :J9Ÿ1 all 

gl As Gill js Où ailll dise ail come die ol Abus 5 LUN 8 el au Ü 
lus Ji sil a Ji o Ujalé Glus (à clac gluls cojihall ajil La elgie 155s 
Lang he LS call Alills Al, All Cssäll age Da ailll Ga Al ta gage 
'aball abat Jé Quliall Jigaill Ge draull (gjiéall 


Ve ve eçlull asp «585 Gupall dans ? 
Da «all aapdll ccgphall paalul sasf aise Bab cige Jai eue Jaul Qi ail es GS" 
VAE 
Ve Ge eçilall aa pal «8985 Guyall dune Ÿ 
4 Art. L261-10, al. 1 du code de la construction et d’habitation. 
5 Art. R261/27 du code de la construction et d’habitation. 
6 NAGNIN F., oP.Cit, n° 12 


129 


Alsll Ge Là is cell 26 lu put (ouges die lil Cu gädll a5b ai célls ges 
ediall gl hall uns (sl Gisilall nlatill Lejiss Of legales dll (à Lë, 1 os al 
ex) Gall all Joli abtill lag OI AD Cisig égal 3] JS Éus Ga olgu 
(ab gl) oûls (US 

CGsgsaill sell all 25 g il 

ICI Lalla .Ugaunall; ll Eu a (jaall de) çougaill sèall Lis pédll As 
sys Ÿ ill ARS) Dé La AUS FAO pe bg jaall de GG oi Ggiläll Lil 
Je cujañse clos De pau au) 43) dell la go of Lie Y CSS «il Abus 
Acid 4gall Ki, lsilaidll lay5ss dise Lg Ds OÙ LS 

OV elull Gailé (à ppÂdll laïss Ciblull (je logase (ougaïll ball Gais OÙ mass 
Siall a Galet OÙ cas Las ei Y lg da uNl Loing xës Gislgll iii lis Glatig 
Aulas DS (gel alne Lait Ball fans, pull Ge Jordi giidll mn lasse Les 
Gsti la 

Qi Jin Gill slodl Awsil lyass jaall de Gels Qi cui Giegngdl sl Ge Li 
AY is all se gally 6e Les nu (all Bjidlls écigllaall cydll, sal elull logs elill Jlaof 
el 

cgagaill sèell JET + S & jai 

js ge (ail) jslall le gslgll ulul ENT Atne Gill (ougaill sell le Gé 
(NL 4 jaall die Leué ap (all Bill Qauas digaunes diaule Cfias AVI Via sell jf sas sll 
pe Ge pis clulu jaalls ailll all GE GisŸ I alahe (à À ei Jets ox JE ad 
das Jai pl siall Loi DS Call la j5us cb de Gays OÙ dé jalall jt ul 
bash ès all ajill OÙ celidll Ge Loïfie Alape (à shall ani 1 Uf gilets 85 JE 


YA Ge «lall ap pal ccosll anal dasi 

Yes Qe cclul aapall ccgyall pan def ? 
3 Art. R261-28 à R261-31 du code de la construction et d’habitation. 

Yes Qe cul aa pall cugylall pan sea ‘ 
5 Art. 261-15, al. 2 du code de la construction et d’habitation 
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celui gopñe Ge Ass qu adj jalall elès pe le cijus 'aull des Abe jisis 
Qi dll — ae CÉjué ç JAT Cul ages elägll ane GS IA Lai af jsssall (je aus Le 5, 
A] jgnsall Lai." Jgaall ia Gin pes da dubai Lao émises — 4 jsasdll (je dm Le 3, 
EMI Glass jaall se ul de Jlal Ge de aix ab Lls cell agile D (cgyital) 
elY 4e (fall acgall cuuns Cats, Oeil la Jades .( aa de Cs AL ca) 
du de jy Y gigi au 03e JE 1 Gé Ge 0 Gle jy oi 5x D cell se 
ilus (à hall la gas Ci es Gillet ès ou Ge a3 Ÿ aesall a GE 1) %Y s 
À Gas jgnnall jlüixll 41 50 gdll ebjùl Gas Jaells HS (5 3 41 jsnsall pouls Gal 

gleill séall ay Ji dde jasl of oslajiul of 45 col 33 Ÿ 
LÉ Gé el 5 Nb s'obeg OÙ Ou juaill Gas colaësll as june Joss 
jelall Jaë pull 2 ai là Lil ecsËll çpe lejs éloall la ol jaall die (à lee (paguaiall 
Al lie Luës «4! ps cu all AS pue Ule (à luls ais Le sajul cojñall C8 
Al Qué claall a 36 pull sie all 41 jgpsall à, 1] ecJgnalls 4Ësi 41 jspsall Au Los 
sn Le Gill jatall 8j 2451 Ya SE lin Ce pohall Gitiut 5 .'asis Le Sp G 
de À lell JU Qi uns nall le 41 jypsdl Jus pre om GË Ge %6 le 
DB fjpall de (à lle josardl Ljgsill poliull SN jslall ja pue 4 jai 
Gi cell Gill Gé Ga ie Ge dy Le dei ce Lait Ji el Cp à jslal 
Qi œil af Ge A Ge all de AY Ales duis Le 41 jonsall ju Ylall sa 


l'aal)l asc 


l MAGNIN F., oP.Cit, n° 45-47 
2 MAGNIN F. ibid, n° 48-50. 
3 MAGNIN F., ibid, n° 53-58 
4 Art. R261-28 C.C.H. 
> Art. R261-15 al. 3 et Art. R261-25 C.C.H. 
VAT De el ga dl ccgphall aualul sasi 
T° Art. L265-15 C.C.H. 
8 MAGNIN F., oP.Cit, n° 59-70 et Mertens Thomas, oP.Cit, salu scsi Logdl JLii 3, 
VL£ je ill gay cola 
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Gileill all : il ail 
el dl AB Là Lai dés di eçmeaill ml le Gill ppiall DAS jt 4 
Gé cel A .Aliudl All Guns au joues À JaŸ pus Spoues Lileill Siall El clous 
JE Lopäll où8 Jadis «'Alaall je LH aall çéjiéall Ji Li jäll Ge degape ulaii 
(QE gi) Aisanas (JV gl) él 

AE Lo EN :J3Yl gl 

el all a DNI de Dei JE çojhdll QI AR (aus Jleël gull de all Gue 
ay OÙ gli galsius 2 Cas cadlul césiall süell (ist À) goyhe Jeiÿi ia ads 
%e Jai Gil à eLaÿl à elu au des al aille (je (fat (sugaill shell pe 
cle dues (ill (ojidall Ales Jiy Las (aa GES plel Lieu) Lg fo Of mas AS 
ga is all als Ci Qass codiges dla vas dé Ge dau (gl sil aus 
là elli days es Qle all Jédu of cas LS 'anudll sul las SUIS ss 6° ati 
Lu anal US Qi AS ill ALL LS AESŸS ll Un (le dei ailll OS 
AY di 

Qi — gugaill ll à il lèdiss Ga de GUN & Le dues ailll LE Us (ès 
"all lg cjidll Ali due — is 41 jose CA CYlal 

Aie gun gall LS él : EN pl 


Ve ya «lu ga all ccgplall autll sai? 
2 Art. L261-30 C.C.H. 

V0 je «all gai ecgpleall pull seal 
4 Art. L261-11, al. 1 C.C.H. 
$ Art. L261-11 al. 1(c) C.C.H. 
6 Art. L261-11 al. 1 (a) et al. 4 C.C.H. 
T° Art. L261-11 al. 6 C.CH. 
Mertnes Thomas, oP.Cit. 


oo 
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Of sol lare il, LI 16 claall de Come (à bah (ou gsñdl JS si 
le céjidll eljallg der AC edienles Cyéill ani :(Jaës Ale Lai sèell la Gas 
'alsŸ1 va Lille 

All ca (à de Gall Gill eu de à cond, ail On GEVL Gé gas 
Gal ol 2 dj Of all Ge 5 cugaill sell à salt ali césbus Of 892 Gal 
Sul jf EL Y JlaoŸl us elull Jlaoi AS cul; Le 1) (ougaïill séall (8 âgle 
Gal 3e JS À QU cpl ce %e (le au dus cpl af 1] GS + juge polie 
all 4xés Le Sjug all Æuë 

Aball 41 gs Vs echarll Jul eilèë (3 83; (di ailll Jan Sppcall oùgs Cpall ans dus 
LS s, nd Qik Hilo) Jul oe La ol (3 805 ele 13) Ÿ] cl als 
ent ef ol C6 Adi MI Gus, 3 JV eu Gé Ml Gle ol ai it 
anës OC (gi del al goédll sis 5 etui Jlaol p3iit blue Guls — joe us 
.elull Jala a Alaye JS 

GA celhiYl dé call pu die Gé cill ab p55 ab (all Gagaïll Gi CH sELEYI sis 
ils Léle GUN Se Y GItlls -slell AUS Ailerall solgäll (pe 

Aladl Lol Os ide exe DM teljall Ga des diligë ddladl Alle (à Lai 
Allée géal AL Li os OS le Adjall, ouall dise Ga dun dois Gill, 
Lilo (agcaidll selçall 

Os .'Oaill aué des Jéisall gilll Gi jblée Ge cophall uill poid das «la 
gi Gyiiall Alest gpl dus (M GANT aatl Je selsdll oùa Ef QU ele BY Can 


40 Ga echlall anal eçguall aalnl ssl? 
Ve ue étui a pdll css paall sasi 
3 Tournofond Olivier, oP.Cit, n° 90-91 
4 Art. R261-14 C.C.H. 
> Art. R261-14 C.C.H. 
6 Art. R261-17 C.C.H. 
7 Tournofond Olivier, oP.Cit, n° 119. 
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call gi Ge GUVIS «çgpiñall less JS aâs Loi Cle GUY! jose & Gap UV la 
élit Jlaof olgñit des él Ga Ut 


VV Ga «ll as pall ecgyall anal l aaai ? 
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de (à yaliuall Às giadll ci LiYl, Eiilatsil HA (Jjunëll 
eLEYI a Jai ja) 

o jiol 3 gäall (je g sil a (à Aile (Gas 6 paliuall (s Âlast Giiletaill oûa as 3 sil 
453» cils Qi) yalinall La sie Aile elles (ne 5 cililetall oûa ÿ ctall cà jbiI 
AL is} All, Aileie 41 La siee Cul Jet QI AUS YL (U3VI dinsdll) 43 js Ge U JU 
( dissall) Go JYI 
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sl Ge JE À ja 5 Lélell cililatall :J 31 dissall 

(AY 5 a) All Güleall C5 pes Le (a 3 cle ji si Ce à Ÿ Ali 3 citilas dlia 
Ds dès De JE Lys sgéall Ce g sil la (à jaliudll ic fous Jill g Shdll ji Las 
(ASUU 8 ail) DS sall Añl ge le Jynaall QI Aalali 

_ yaluall Zs giodll Aslell citilerall : 41 41 5 jaâll 

Gas 41 JS Cible (je Al A Y ce LYI A6 Cl Jxll jai de Ge dilé paliudll (Gin: CSI 
Jay (Yi sal) LU Cu NI ae lus On g 555 Cililall da; Alell oûa 
(AI sa) Ludliall sde D jé s (AA Bhuïll) cs uxl 

el 2 NI LS 20) 5Y1 8h 

Vas. paliudll 4 4 ji Le JAY Aa Ge ji put JS gall A1 ji Gilet, Gael O5 sil 
Da ill QU Congs ais (6i ls Âxl ill elull le Coop ge vel Ge (ouais 
A Va pai dis Yi lé JE Lis ssl Gile Gle Gill alu al NI la Gi 
Dei Us il ani aj pagalé 'oun sal la Gle Alpe GUY y ji Alludll 
2 Ci al Jai de (à Giass 63 jasall Ge deridl GS NI JA, lac à susñdll 
Gall anal s «oral g 5 phdll au Lol, A Ge NI aoû Aëu à il of les Liyl 
de 4 à ji (A aol à lesle elull Ga NI QUE qui aus 05 pu À pal ei elull Au ay 
Je JG çi ll D Y Aile) AS (éls LR Y die (à etui AG gi si Cas 6 Yi 
Ab 5 pis déell 258 5 

all Glass rAatill sal 

né elenié 65 ja jé Ci uells 8 SV oûa Dita 64 68 paliuall GS NI alu éllall à à 
Das OÙ ja sall le (Gain Gil ju pus Ju lole etill QU Ce Gaëti 3f celui Ass 
ALSYU ball sl pl le 45 js (ils caélaiall ca JB Ji Ca al LI ladll 33 5 


1 Jean-Luc Tixier, op.Cit, p.73 


2  Cass. 3°" Civ., 21 janvier 1987. www.légifrance.gouv.fr 
3 Jean — Luc Tixier, OP. Cit, p. 71 


4 Cass. 3°" Civ, 18 Juillet 2000. www.légifrance.gouv.fr 
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Qgll dial Ales (à Adludll (ilall 5358 Ge blu que Quall Ge œilill Gaïill OÙ cells Qi 
"Oledll ae" LS QU LL Y UV) a6 Ci ill Jajl de (à pal lé Ni 6 js 5all 
Gi GÉN Os ae Laë Glu age GuGeu 6 LE a Cul OÙ job all à sicdl 
Day 8 pli ve I 3838 qle Ni ge GS 1 Le quall ans put yalnull cad 


ja sall dé Ga Lelsé aï 6 ein All CuleUiŸI le Ans jé agé dllia Of gë sil Sal 


pee JO qilé sil ALALS 44 pue Cypali cas 

Di leil dus céall Qué si die Les Aa La jai Gi paliuall le Gus sh 63 ja UII Ci sal Lal 
Égilall plait Li Cle As, Lil Gil 3j ill le 

Se gl Ds Ga cell Ge Los jédll Aanbll CU VI Jan aile palin 
GNT Se Ÿ (auluYl li YU Aileïdll s) Las Ji Les 6 L 251-8 5slall Sal Of .° 35 sal 
sul LUI je 5 JS Ÿ Ca YU lei Lei Lol 'olall SUill, Alaie LeiŸ clgillée le 
el Jill Ou tee GLEYI ue Lealati a cetul 

Anilidll ne L Li AA sul 

GAa 5 Alanll oùa ÿ Ailes Ce à Y M AU (5 JLariuYl [ia (je Aile paliudll Giss CSI 


casse ; Abda lag C2 jh al JUN ligà JS ÿall Gile Qle Gälall Mluëlidll sac L ji" Abul ss 


1 Jean- Luc Tixier, Op. Cit, p.75. 

2 Jean-Luc Tixier, ibid 

3 V. Picard, Les Clauses d’exonérations dans le contrat de vente d’immeuble, JCP, 
1976, n° 42. 

4 Cass, 3°" Civ., 20 mars 1973. www.legifrance.gouv.fr 

$ Jean-Luc Tixier, OP. Cit, P.75. 

6 L 251-3 al. 4 C.C.H: “Le preneur peut consenter les sevitudes passives 
indispensables à la realisation des constructions prévues au bail.” 

L.251-8 C.C.H: “Les dispositions des triosièmes et qautrièmes alinéas de l’article 
L.251-3 sont d’ordres public.” 

T Cass. 3°% Civ., 16 Juillet, 1998, RJDA 1/1008, n° 1089. 
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gi Au jlas pans puis ill Of 4 aludll Ces, a Yl déc ae ÂLL Ledl jisl s Les al NT Gus 
DS la Ce Au EM Al peatl Ailaiall (8 à € pauall 4 à gs (5ll LUN (iles LL 
Gas die Gus ga pli la Le GUY aus cuflaïall cySllall Le le 0 56 ol JUN las die s 
_atinall Ash 3 all Axë 93 

él Qialt cpl, Goiall Ge Jjtäll Los :Astéll 5j 

Ga date AS, (IN 8aill) âgés Ge JjtEN (à Gal palin sui ll Galdll ie sd 
(Astll saull) sell all nas (à (alle cépsliudl GANT le Afee Ciili)l Qi (à 
eLYl 26 all JL) de à Dj 45 : SN ssl 

gi alpes le pagaidll fau 32 (ins digès Ga es 3 US ce Jjél jsfudl jo 
Ua Gleu — L.251-8 sidi (jai fatnul- fasdll las .L251-3 5ldi Ge AlËN 5âl 
392 Go « Sal (Se as (Ah GANT daës Ÿ Ji Zn Of AI NI is .élal 
ol All Gal ce L.332-6 sl Gi fall SN JUN Ljé dust ones Al 
ge) veliN Lys dis De JjUl agèdl ce goill lan (à paliudl aulus "eus il 
Gi gpl A Que Alle Au LAYI 6 clèdl Ja die Lies, ais —(oel 
celÿl a Giall, AU Au Aaëll qui JusŸl pus à mul Gas «ile je 
Je (à pull oda quai (à Lions éllia Ali, cos 35 Aludl oïa lt Aile ES 


JSjall poiadll LUI (Gs Ge ji jaliuall Asgiodll Ji LS Ua Êl Mall cl xl 


l Cass. Com. 15 Juillet 1987. www.légifrance.gouv.fr GlNl, Cuju Ass eléil (Glen ls 
cs Gilés Je Gas Luilidi ae Li le 

2 Cass 3°" Civ, 17 mai 1995.www.légifrance.gouv.fr 

3 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P.169 

4 Jean-Luc Tixier, ibid 

ÿ La valeur Vénale 

6 J.Comby, L’évaluation d’un terrain sous bail à construction: études foncières, juillet- 


août 2001, P.16 
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Ga Sail Algla QU eLAYI dé Cell J$ge aèv 36 Le lang .'éplañll las Alle (çà Coalal 
Y dl, eagle OS Ms is oùa JE js OI I pafiudll Assiadll 455ai o5a JET 
PU Ge Gall la des eAT£ NT OgilS 11 Gi lait Gall Ai EI 'aiisl GES 
is De JJAU gd Aülee I gliss Ÿ jatiudll Of (ie Lo alel 

ga A6 (js le daily 566 Angije laub 93 jaliuall poiadl Ji Gs üi Os 
cafall cuis ve Jjléll alu 5gû sal UAaJN le ge (Gas call (ill Audi, 
3j uit pl je Call, Jaiias ALI on (àg . ins JSés Lagia US au paliiuy Al cles 
Ab Last QI aa 

Sl Qi gai L251-3 sil Ei Gin euaull DÉS (AI Leïidll gui 8018 JS Ce 
AS à (43 Laaludll : Las Goal Le ES ai Ab «ji Ga 

SA À avt Qc le Cie dus cols Ai clans, fil ob obles 
Al (à Ogus ele Yl die dopé ques ui (à Jhjall etai AIN I Lanludll (3e Bufuall 
Se mo pidl GUN Glà (leu Lui 6 jRgall ole5 6 paltudl ges sg Où cale 
Dern 

ler ail las OÙ ésull (à Cine aù via JUS de «JE (à pafiudll (is au CE Ys 
eLEYI aë Cell Jeu) de Leu da iis «alell AU3iL 


Ball ill NT le jsludll Gès rt sal 


1 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P.169 

2 Jean-Luc Tixier, ibid, P.172. 

“Cette liberté est incontournable et irréductible” Carine Fabre, oP.Cit, P.43. 
3 Le Febvre, Bulletin fiscal immobilier, Avril Mai, 1983, Note Stemmer n° 23. 
4 Carine Fabre oP.Cit, P.43. 


5 “L’apport en société” 
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à ii N) Gaisl de degase eLüYl 18 cljèll Jagl die (à jatiudll Of dis Gun sil 
SA) Sgills à Les caliuall DANL Abiidil Goisll dt (de lus juin Bill oùa 
(él sul) lasë (A Gill All ysfuall Alu Gas (one Ci à (US 

Spa liudll GA NL As ll GLEN Goèss elull (gs 1051 ail 

bull foie sé ssbudl GA NL Audi, «indll œil Ga 3 Au Lil Gès 6 
a OK li Ace juil 8 cine QI (Sés  leall BLÉV pacs .' paliuall Auuitls 
. till Aulaes leu Lai jafinall Aa giodll Cnil SAN dan fépo puall 

a LS Sel pres il a ll à Gal of Cle ail 35 Le Qié caëloll (ès 
2 IN Gall à léle pass 

Da hais . JAY aèl Cladll last Qi 485 Of as elBill 5 of CA «By ass 
25 Cl Jai de ll Ge val 06 OÙ Ge Vs THEN que sell Gé cduill où 
poil sis 0 ind Si Oil oil Ge Dell cogitll le JlisYi el 
Sa At (à GUN dois Aer, éuinill Gindl Ggildl ce AY sldll AEsi Ge 
OADU çoalall lasiuNl Ge 6j elall Janus Ge aSfill ae 5pguan all 

DaN le Lil Que Us jui aie LA 6 Ciel Jo de OÙ US Guu il 
Dial us « JasYl ëne ALL ssl elil de «JeNl Gàs «art. L251-3C.C.H.) 
À el Le eppludl agé (al tal KO sell ele de mue «dll, «au Ge 
a Ca Je GUY 

.peludl, aid Gi où oil Ge Gé digne Qi là la AS Ge dë Gi 
JAY LUI Aulll CA YL Josills eleie ee ve dj Aie de Jill als jaldlls 
plall Ua Ce Gall las .(art. L251-3,al. 3 et 4) Jet de (à lle Gédl ielésyl 
SA CUBE Paul, sell (la con Ge eléjll gox8 De ss dis paul als 


1 Jean-Luc Tixier, Op. Cit, p. 79. 

2. Perignon, Peut-on vendre “droit administrative des sols”, Defrénois, 1993, n° 10. 

3 CE, 39 decembre 2002, BJDU 2003, p. 192. 

4 Jean-Luc Tixier, Op.Cit, p.80 

5 Jean-Louis Bergel, Le bail à construction entraine une d’association de la propriété. 


www.Dalloz.fr. 


140 


cost All GGYE indl Mb sol Ge Aesli psliual All AUS lsie 
Je psliudll Gils 363 all Cinge Saliudll GA Cle AN anal Li, all ctälésiYls 
Cidgs is — jagall Lnjlee Ge él — elull audil gsliudl CAN Ge 9 GE) 
d'age plie le sie cab 3e (A Jynasll 

Da less paliudll Gas Ji final jé NI Gé dal 32 Le pli oil igulls 
Sjpéall Añlse Css 

Qi eBjil Gall has QiliYl Le Ge jple js le Aujill juaill Lise cale ai 
OS CE NI Ge goill a O8 ls ANT audi Le jé GE NI de GI 
— jaiall ls Dss mie OÙ jaludl j5as VS el ou séall à 4e GUN, 4uls5 
all (à lle Gageidll Gieléiÿl JAY Ligne cul Aube cils | 

je Jé çje éihall (all joli dis 1 EN all 

Alsbiall Goisll dsnss dune djee oajé Léiyl 28 ll el de à CA és 0 
al jaliudl Gas delai ca Y (ls Goal où Aeul ls said GNT Cu 
YI .fodé (GA Gall (je Bu V | (à Gal psliuallé ill jsli js lycnl Jai cèane 
Ji de Gi paul OÙ CL JAY de leu des pus Ÿ CU still de dj 
.° 98 4e (GA (all Gall 8ne olgiil des Anonäll Goènll gore 4iGe Ÿ eLÿ| à ei èal 
AN dlüol Ggejle Bd caille Cuul sa Gill usb Lis oÙ GA SUN pass 
alu 56 JV ls elll silë ce L251-5 sladll (à lgie (paguaiall 

sb ds lu as (at JU Gails 11 Gi) Liÿl à ll jé Da (à 
AL elss) Ji (LU Ge still) Lys a pie Of 36555 asp outs lus (lil 


dires Loèye o5a all Ajss Lil a ciel Jai de ass te valet yaidll 


l_ Jean-Louis Bergel, oP. Cit. 
2? Jean-Louis Bergel, ibid 

3. Jean- Louis Bergel, ibid 

4 J.P.Bertel, Le bail 4 construction, titre constitutive d’un droit de superficie, Thése 
dactyllographie, 1981. P. 248. 

5 Cass. 3°" Civ., 24 janvier 2001, www.légifrance.gouv.fr 


6 Jean-Luc Tixier, Op.Cit, p. 165. 
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d'Angiadll JAN s3èe Ge Cuuludll le lus au (A Saall (Ansase) audi Ge sé (de 
ge Aile cell à6 call agi de (à jaliudl uit (all ssl msi Sjrall oïas 
GŸ es Y LiYl à cèdl Je) ol cond la ès ail aYl cé pataudl 
de AglsYl Let LI 28 culèall Val sels OÙ ils cd laïll illaYl sels Ge salé 
oaleill Lisil je ssl ill JS Les de cisill eu Ye "ai Us (gi sels 
ds Ce eLMÿl af cliall Jai de (à jaliudlls clés Ge oualiudl Ou Ajaill pacs 
dl, « till les JAY QI (538 Lil agé Al Ailes CNull aàs Juu à «gl 
Jia die (à patiudll ages dllifs . jaliuall aux Call Ciladll Ale QU Ji lu ts 
Jay Al Ca ail (ai alé ans 5f OUI Ge patiudll Aiga Lil Lil àë cuil äxll 
“éd (ball All Le ALL, 45 ail V] <bige (aile 

JAN Ale Qui (à 4âng jatiuall As giadll Ciljnaÿl : ll és sal 

(gel Jai de (à Dés Y ecullñel UV à ciliell Jasl die à paliudll aie di 
Ghel së AS, (UNI 8) agèull Ga gi la abul cle pandll Gé aaluë 5 Le las 
Ana Le Gâo Spatial O2 NI dll Ale LASYI a il äall las) die (à ystiuall 
(still sil) 

LAN à Gill Je) de Gà poli Zsiadll Giy CSN il 

Ge psliudl mis og8 .ésludl GANT élu GA cg LI à5 cal Ja se 
Bus OÙ studl Ge bit il Gitdll AL AL ns On Cle Cle lie 


1 Jean- Luc tixier, oP.Cit, p. 166 
2 Jean-Luc Tixier, ibid. 


3 Cass. 3°" Civ, 11 mars 1988. www.légifrance.gouv.fr “non-application de l’article L. 


145-41 du code commerce (clause résolutoire en cas de non-paiement des loyers)”. 


4 Jean-Luc Tixier, Op.Cit, p. 167. 
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sil Gs ls -elill ilac 33e chags PÂTE slell de dudit, oslagl 35 agâell (pe grill 
'all a Ge gai cilnyl JS jaliudll ait Ülu j5Shal 

eLYl 16 cl al Ja) de (à poliudll uall Gt : CNT 5 

mn le — guy Jus — gui JE et ou Ge L.251-3 Si eus si 
Ge Gs LUI 5 cl el die (à patin 

past jeudi Gs jf ie JV ton cu las Dé ansill Lui (ès — psûll (à 
lee Call AVI sai Gas cas äll dés Qile Gaec Gas paliudl 55 blls . jé Ÿ 
ei (Qille ci jill sirall Gailäll Ge VVEY ll QU sus Al lb puell Gal juil 
Je all ut OS IA dés (8 cop JV O6 ill AI Ball Gael le culëssl 13) fl, 
gl el GS AL fs Dogs jall QI nie Ge Juil Lai As le culs .ÆSLall JE 
Ge gi 5 géidll Ge Qi (ou ciuall Gal Juil dé anË eut JAY Gé «ls Ga 
4 S fill Ge jaliuadll 6 de dits la 6 Gall las juil Jobs .5ls 04) déni 
Gs All Jéil Ga jf Bd Call AL dll il Ga OS le jaliues das gi 0j alu 
ON oés all Clé se As Gé palin lis ‘ane RÉ fs où las cle Cie 
dla GS à lil el le dés fins Of fill Ge Gage als Via Ge OS «gi All 
Ge due Gé A ag lé sie Ge 58 él oil aéidl Ge JS Ge Gi ai 
9° jyaliuall 

Dpnaliiess ALANI Gs li jaliudll G) :0stoué ccgpsi Ass (el Gal juil aSèg 
dé épi ul Jaÿl db Gt Gilles ccouiil ilail)dl Gailé Ge VAE 8 Ge ll 
Gil, Cala Oil Ge à ue olull SL g55 Cielisl Là AL pin auñill aps 


l Carine Fabre, oP.Cit, P.41 
2 Art. L.251-3, al.1: “Le bail à construction confère au preneur un droit réel immobilier”. 
Ou Ÿ duSsy Lfse YA A Llé 11 Guy A6) Gi QU Lan Auujll ad Gsxs cuss Ÿ 
ge UM auë Ge (dial Audi juaïll LSse Qui) Trolon SN] isi Lorie (ii lin Çgoë 85 (YANN 
ml dll JAN copseiidll Gli de .aSladll Ga All, elgäill ce Dé Ass gens ecsbll la Ge 
1) y «call 
UT Ve céui pa pl «cop GA de * 
VE Le «ldll pl dll, JAN ose GO de ? 
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ALAN o5a à jaliudll {3s pljisl agle as calall Na Gf dils Gines aljall sgile Lu 
Gs 41 OÙ colo Lans jlill Gé seins at le la agee Jin Vs Géde ds 5ei 

d'age All 
Es - pol cul Gall Joël Gall la clac lei) au Qi mail LE cu Lai 
fepas ill as Quils QU cie Ge all 036 of 48 Gsë all je Ja ieoké (All dis 
gi Go Y Al ge Une eiidl sy nest jaluidl GGs dass (us çoall Quüdl Ge Las 13) 
hé Y agi) cé Li iles Oll Ji enx ul la Of Uiss s'uéall Cu asal 
— JAY Ge où ce 06 4 A2 Jai a mes QU a8e ds Gite Gus 
e NI Ga Less Ds Ÿ) patiudll (bai Gi Giles3ll Gailil (à iles lie OÙ 
où Gi Lis La Gas te ÜBgès Lan Giles Dyilall Gé Lunglls es Gba OÙ si 
gels conill cout ill Dal CA Guaïll Va Jess ul dial (ss cuosäl jatiudll GS 
OS Ga Ssgnsall Gyloil ge still gsñdll Les si (al Lejisdll All All Ge 
Ju Ge de dl dunall gli (Gi. jmaill ha eut (all AN Jlj pes céralls anal 
LS call Gall dés ASSIS salé cdiull Gill lil dus Ge sgèll Ge Elugil juil 
<paldll Gas ail Gs Cu Gill pisilé Quu Ge dla de dl dll (des cAglls aull (à 
où AS «all Cn GE Gels dla dass Y Lsdl Ajilll dliieÿl Gi LS 
alé os di Gp sil ds Gite Qi Ge Ge poludll ol Zoleyl ciel 


IV Ge «Gill gapdll dlalls JV cases GÜ I de 
Cal; Hi} JaYi die dima Gong Qui Qi Bell tléie ccgpèl mañ Qi tof Gall lis Jai aus 
osisbs Ye Jéb all Ge (Gi cape is (cuil Goilall (à Au (épée fl) Cie Gis Ge 43% 
Cgsus 9 Jus Qall La laiss Liall Goiall EN «ue Ge paliudl Gs Gi le Sub Jedi la Ga 
9 Vite oajell IS chou cal praÿuiall le Ha cgles pres ei çà afuedll Ga da yù Le Qi 
ls ai ON I et Lé c55hall eggles ques gén OÙ patiudll GIE 1) Ai Gslshé .pisilé Quuu le aise Lasjes 
Ve ge VA je cduë pa pall «(psg GISI de cgsle All oùa dent Que 

104 Ge «ll gapdll cdlalls JV ccoseiidll Gi de 

qui Aadall cé papall «ceci GlL ae * 

NOT Ge du gay gpoeiill Gi ae ‘ 

«lguuis Anball eau ea ja «(seit GE se ° 
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de DSjall all Jul aulius Of lagils de 036 Diisuls Gé jaliudl Gés Qu oi 
AS 13 Lu Ÿ bou, La, aies of gdiul Que Ge paludll 535 1) 45 ail «Jasÿ all 
Ua Ga Lauls lalue Dopstus call ce DÉS Gi ass Ve del); La j 83s5el Call 
DS LS gui De Da 655 of ss au, La, osan Of sue ss p9l DE 9! coulis 
JU Ge Uyjié OLAY o9ms ce LaaŸl ouf dns nel Diliu dllis call Ga) à aŸl 
'cpppliueS Auall agigès Gal bles gels cagicl)5 à Al Ussliss Le 

LaLUN Ge au (lil fs 14still sl 

ses CE) die gas coli mie jaliudll (ss L251-6 sil (ai lalul 
eLhYl agé Gilliell Jul de Ailes CE Cest Calle eJlël léls « au 

Se «las . JAY die ëne jai OÙ CSS Ÿ sil sn ill sb jtd) ali 
GS psliudl Ji Ge Assiadl JRÉYI cbélél À Yl sgûe GB « Laÿ de lei 
La jan Lai pulis 56 chiall Ciluall le Jai age prie palin als LG, .'Litat 
Jél la OUI Ge ml GS OU LL (Al SUV) OL Ge sb Gs 
DisYl asie Qà done OLUII Ge still 6j .chsYl fig Go CuGt Aülene AEA 
A pañé QI guet Ge 8 wüll af (à dés Ge jaliull Jjliy dus edjalall 
ds Jiläll & Ÿ esncll ll (à 600 .pasäll fall Gale All ci )bii la puis 
ce #3 dÿl Gleu re Jeb ce All lie D call Gall Ugs Lily cut ill Gall 
OS «la Da OUI Ge ali Aus GAL) Ge aie (A ga la JE ai call Gall 


\40 8Slll) Lonill allll dl, cullés due Us jaliudll elle aa cles péill Gus cu als? 
Qi A BAD, Via (LV de Jin I Que Ds paliudll elleb oi (allé (gluaïll ind Gsiläll ce 
seu Le las lie LS Slt LS Anti Va sue GlieYl CU Aslail ces Qoy ciel pes 
elsil Gé laiu le ailäll ile Aiaub Âsls cs jill diam Gé paliudll Ga 495 544 Gb ae yl 

O1 Ga eclill aadll eçopseiil GI de lue Les jatiudl li Che al Ge 
2 Carine Fabre, oP.Cit, P.42 


3 “Le preneur peut sous-louer le terrain”. Carine Fabre, ibid 
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Gall Ghjieÿl dll Ÿ sas jsui "Asbul Gs au ci Le Jill la cos 
alla aie Dj & que (Ge dual Ch 6 yatuall 
all JE ssgpsall (ilall ana Là poliuall 5s :Autéil sal 
Gi -leils sole À Cas Bgnoall Giall ann paul ali L251-4 55 (52 fstnul 
Gss Ge paludl Gui Bal 058 Quté il, cle le Bgdl AN liël 1] caslol 
gildll gas ga ae (All angl le Lil ëalel dle Chen CS clgans eulis cdêa 
Gi oùa (oiliall Al .Esgpgall Qilall XSL Clé munjill von by juuÿl a ES 
2 paiiudl Qi li au À « sal 
lgann abus 44 « jaliudl ALI ALI Ji gounse JR ssgsoall Gildl Cle 1 Li 
its tel Lil GG oi Css 
aliudll dé Ge Un Nt Qi :A 5,all 
is) jblédlls cal Ge gl ls cp (Gé Ajnsall pull af ÈS Jaÿi 8% G 
AL eg pe 55 ode je — Céobi On Jaliall GNT Gipge — (Gill, Jet 
JjEN Sell le aie Qi Alall où juil cut cl lei Gill lgueni cugs cell 
ds Ge Ji jabiudl lei co CM als 6 psludll QUI GA Adi 4j Ge 
+ DS jall GA] all Ginges AuuiSall 
Laits a Los (LIN Ball) paludll Jé Ge Da &SL Lili (054,5) EN La Lai 
(As saill) 
jaliudll dé Ge UN AL CLS) Yls 14 sasill 
l Carine Fabre, oP.Cit, P. 42 

2 “La propriété des constructions existantes peuvent rester du bailleur, où, être 
transférées au preneur sans que cela soit une mutation du point du vue du droit de 

superficie”. Carine Fabre, oP.Cit, P.44 


3 Carine Fabre, ibid 


4 Jean-Luc Tixier, Op.Cit, P.269. 
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En Ali, saball Via Ales à paliudll I DAJN Ji LEYI à6 cul Jeu die Gén si 
(M poil) AladV) (Gs dusles JS Ge 3 (ON gl) aa se JS a 

el sell 203) gl 

OY lapatiuus «uni le — LI aë ciläall Jai sie (3 LS — os phe past pi 5 
OÙ Jia Yl de dll die dans 565 02) bd Géy OÙ als lei 4l rœus Y alle dl 
et sell G Diléu OÙ Qaus Libé à ès 1 GANT au Gé des le jaÿdll Ge dass 
Ga OÙ lei jsas Qi 8hdll ASS dijags Lois és que Ge œull (à Ajasall Jiludl 
ON élpà (3 Aué) yat 

el segll ÊU cl Guails . paliudll Ally DENT Ge As cut All il Us 
sise degli lag lait ea (AI Jyagll hole lgs (655 patin QI Jagdll Ga gsiadll 
se gli la die ile) HT Osdll gps «'agèell (je goill lies Abijall cmtll, 8äll LU Cle 
fe jé calieYl la Of Ÿ sell 6 cel JA ie deu Gas of ailà Ge 

25 Cal Ja de des OÙ Dés c0Nl le Jynaalls ages Y paliudll 6) sgslsll (à 
Jhall la uyas pre GO Bell GE ae gll lie d5as lu of Goo Ge Aules Al La 
Ge Laill Ag AD GA Ÿ all degli je Elu Vl E] LS Aie Be (id 93e Vi 


PAS De JjE (à Legs ès Ÿ Sail Éf Da aé5lL evtiudll, sell x 


4€ Da «tal aa pall cdylalls Sal cçosgiall GD3 ve 
2 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P.271. 
3 M. Dagot: “L’adjonction d’une telle promesse porterait atteinte à la nature du bail à 
construction, par disparition de l’accession au bailleur”. M. Dagot, Le pacte de 
préference. (si) la ii jai sl Jean-Luc Tixier, ibid, P. 271 
4 Jean-Luc Tixier, ibid 


$ Jean-Luc Tixier, ibid 
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sel pousse JR Gifs JAN Adi Gal au jeu Cle GI Gé Lyc Gas 
où és. Ye leu 5, Jill 5 où AL il lé, Jin eull la alle 
gl 8 «All oha Aalledl ane jules jélsi paal lai, LE Ga )NI puis cine, 5ydll 
La (St) daës où de col dll Ggèss Qiball JE (leu Lao OL Le agunes 
El LS lei GS Laill o%8, . jabudll JS Ge sidi (tal AY Late CAN 
AB Qi cf « aÿ1 die De atludll Ggiss Gaall JE (las 13! Li tes De Lagÿl die 
.Desÿl de elgil Ga Lu jil LS Gays ait sua V oba Aus à 6 iluell airs 

eLYl 8 call Jai de (à GLiV| fs Au lee + ll sil 

D cles of SD 55 Gui À Gel de citée el a98s els (à LeiNl GS ju 
Dé Da poil la pus Dyéall auill dll Al 15 Ÿ] AVI (su Vo cgoill la Cje el 
OÙ oies bail Ga pull jaliudl GK «pull Ce dau pudll dille 4 18 .opaliue 
Gaë eull Les 85 GA Ds Ë Qu auall Gil ds « jybdl pull cgjihe le di yafuuall 
dis #3 Alall os és ill Ge coall os au die Ut ciilaiŸl (à 5jjèdll Cul ati 
all le 5 Qi Lo RE poli 

Qi Al cf, Ÿ Gall lan Of ŸI .Abmil fs Aulas —agèell je goill la C3 patiuall (ass 
On delai all Gé ALAN GS Lans Dé 688 5all Gall aan élit lei aob Qi Ya JS 
Y «las ages is 852 V ls JonVls poil Cu où ecumsll on of cdilà psslall à 61 ét 
Gé DSi ébyé Ge ul e(S)Ë ani 86 Nil cgall ll ls ll Ga patin 36 


gl gaxlls JocNl Ou aull 3 of 4855 Ge ssldll aan éllldl 4 1 SSs là ygslal 


1 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P.271 
2 Deure, P et Bauge-Magnan, La transmission du patrimoine, editions du moniteur, 
Paris, 1987, P. 117 

QYREA à DE, LUI Bmelall Jlall be Ÿ eat coilsé ARSY Zuhs — JeNl de qi dus és" 


ANA Ge 
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Ji dj di il ja gui Ale (à AleiY GS Lin, V Aliés dogs ji c5saŸ Con 
Dé) ls ehäll (à dé, 41 eulé If cape à JA OŸ palin 208 (Le aull la 
ALAN is Qui Gle andll caille of As ses 41 coulé ealjall (3 Uël 

Ge gi la Ge ls d'ail dog Le olbss D Y (AlaiNi (Ga Lula) Cal la 
il Auill, AI, câlasdll aille se Lmsgjdl lall Loi (I JEU gui Clagañll 
Gi Bal Gé (all, Lol Ga poil las 8x6 Dj Y la GS (CON) Aslledl Gi 
Ge jy Lo aa, Qilé QI) Albi duns ecgSf Rali çpes + peidll (c15f) cgele ass QU 
GUN la die Jia É6 .f aliuall poil ALaëV Ga jé QU Lai deu Of el 
. eye De Jill Gien pSall AL pacs count dill dastle 26 ju 

gi pgalall Abus jaliudll EOUL JRsall as 16 Le Gall lin Aulas Aile Jia) LiSais 
La seul Ale bal Ge lag £0 Vs dis ON Jeël pe game US Ji Ge 
pyall all Sais LS paSll Lo jäs cumspndll peëlls «Alain all (gjiiall 

call aus Qle paliudll ALaiYI elle) jagdl le Gigi « audl çgoluï Aa (ès 
Qi dis uyled All 4hsdll JSYI Ga Ge Âge paliudl «3 3 Gisus on sYl 
ae Lasë (Gall Ia Aulas 41 fiss Y «ji oùa JS Ads Ge ciyei ai lis Ain | 


or Ge «lili gapall « AN de pi us Gi 
2 M. Dagot, Le pacte de préférence. Al juil al Jean-Luc Tixier, P. 272. 
3 V. Tixier, Gestion immoblière, Le febvre, n° 500 
4 CA Bordeaux, 1° Ch., 1° octobre 1987. www.légifrance.gouv.fr. “Il faut en revanche 
demander au notaire lorsqu’il procède à la publication du bail solliciter également celle, 
spécifique, du pacte de préférence”. 
$ Pierrick Caradeaux, Xavier Mouriesse et isabelle Gallot et d’autres, communauté de 
communes de la region de nozay, Bail à construction. Article publiée par le site: 


Www.co-nozay.fr JU Ye: ion Ye YA ele fl : aliiV 
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Je ask jeù Jés — olajle (ail cale À Sidi GE ecilall sljdt œull Ale (à Lai 
és DUUNL Jleël ge Dyune QU Abuls jaliudl Dlel — sldl 5 Ge ON 
M'Loilill sY Oliasdl HEdls Ole Gus da pl 

Ua NI Al QI il :Autill sal 

el ol etait lys 13) dés . ANT de ei Un)Nl dll, ppliudll ets pla 6 
ss DSi As Ji patiudll Of NI .(GUEt aie) AI cg Jill Gé cell aë Ja dé 
Da Gén eV lag. Jai se bi 4e Lg ie cuilé Call sol Ge lases cpl as 
ŒLaSYI gl Lui JV Ge cils (J9ÿi dl) pat Qi Ai Ji : US 
(Sl all) 

jatudll A AS F3 Ji : (31 sul 

Li Clsalls VI DU «ASS Ab) shall Ge jaliuall Ji Ge ua sé OÙ 1 
Us Le lames lyiuë le Jslasé ec Al Li. JagYl die lg ie Ÿ) CES Ÿ 
As ai ab, Lidl Gta 6) ehlèdlt . Yi de elgul die Légull Al 
ll , atiudll Kb au LAN Cle siadll sñädll Ait QI LAVE ill Gal Le 
ill ja Qi 5jadll fatüul Osajdl Cidll sxilé JR jaliudl, Ua Ÿl dll plüsl HE 
Lidl JAN GaË alu asie (al call OÙ Ÿ cc ll cindl Gal Ge FITT 
eu «la, Gall aie dut (Gall NT sil Gudes All 3giGe Csmdiuall Csilalls 
Lie al Ge péigs lb caille cparaill cruudll (oil Gal Gélo On all 
ee EN Ge plat Al QE (L aies, call Ga agigès lt cod dliléfs caline 
haNl Al (A goal LUE 4 GiGs AL QU Ge CLOVI al GE AS AL 
"RL puoi jabiudll 66 Asills 


1 Pierrik Caradeaux, Xavier Mouriesse et Isabelle Gallot, ibid 


2 Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P. 274, 275 
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jsludl JE Ge DAN QLGSY Au ENT : ll sal 

ls Ces « lasYl sel Le sleil «ol gs ce can jaludll Ji Ge Ua Qui Ej 
ue id, Sd QU spl Gill, AN ce cdjdl Gèll aapdll a Ait 
all Au Ge sus à AY Glinuÿl Le É8 6 JLasÿl dial il elgsÿl 
JE 6 AY dix Giadll 3 sleYl Alle 5920 caps ASUEN oùa Aulie aséall 
'lall Au Ggilé a PY 85 (à spñdll ina Hal de peu a js 

Aie Au, ÂLS Gb On (à AS) LaSsall Ge JDE pue Fee alell (à 6058 
Es ati ua dll pafsudl zlaïdl QU cagail etjil 5al) Gf Adi a cie y 
Glèe Cu BI que oélg) É Dh cœuusé sell ele CU 55 A al Ge Sal Jjts 
(gjialls LV 26 call Ja) de (à patiul 

de dus vai aie Y LUI A6 Jiall palin Ji de oayNl Qluiél GE dligas 


all ileall ali Ge Lait js sal el) cstalsl 


l Jean-Luc Tixier, oP.Cit, P. 275 

2 CAA Bordeaux, 4" Ch., 20 mars 2003, R j f. 10/2003, n° 1107. “La remise des 
constructions a été considérée comme constituent une partie du prix du bail au sens de 
l’article 33 bis du CGI et donc imposable chez le bailleur dans la catégonie des 
revenus fonciers”. 

Art 33 bis C.G.I: “Sous réserve des dispositions de Particle 151, les loyers et 
préstations de toute nature qui constituent le prix d’un bail à construction passé dans 
les conditions prévues par les articles. 

L. 251-1 à L.251-8 du code de la construction et de l’habitation, ont le caractére de 
revenus fonciers au sens de l’article 14. 

3 TA Lyon, 4% Ch, 4 juin 2003, R j F 8-9/2004, n° 891. 

4 Jean-Luc tixier, oP.Cit, P. 276 
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1Alsi| 

CD LAIYI A6 Jill Jals LI A6 Jull au code À UT Cf coûa Wiuls Ja a 
Aalall sol jp us dllès les QU plis call NS (à cfa fs cell ca agaal 
— opel Gyigs Jaléill 3j a ab les Aleall 05 cul ce Jlaÿls æull code (à 
Lagil ali pe col (2 Gioilé 285 go ce lbs Lagff N] —eLEYI 18 Jaall pu die Alès 
sue Giles) silo CSA (si 

LADUI 16 Jill Jak au ciel Biadl oaileall Jai lle (à Auljill oùa cuis és 
els «Je gl) cuil Gall a Liÿl à8 cell 4 QLGSY ol de cèiss 
dl Lol, All dl le epell GEL Lai Juill lin (ès (Ailiuall lat Gus 
Se lait agi Ge A lil QU GE Jadl à Uènl, LI a8 al ja 
Oe AA dl, csSsdll desall à alËll pre Ge AU Ciel die Uxëgi 5 Cal èell sa 
Gil Ja! de MG Ci jf Ces lale Gédl clèclydl ll Alle se 
all Gb qui De ose dj «cad ue qu 3 6 Ge Al di a «all 
DAY! de Mt cleljil auë jadl Ge QE dispall (à USE «alliés alé (aéall 
Gi CHA Lagiadll etait Aus là de Lulgs ss LiYI à5 el al ag) de eiteljilts 
de (à (Gyiñall As giadll Cible (HI pudll a UNI hoëll pans 5 3 «cpéll cuis 
GLS «UN cul chan à ele où AU eu ad, Lil dé cl au 
Jsts as QAËN Li CELESYI dll, Cia ll Hall Glell Ge A ble 
Gi A (ges claill 46 (ge) gel Adil Guy Ge (gjuhall As gicdll cililaïal 
sol Gb ve Lai diless (5albill, Aiall) Goxll lus dusills AVI ces 
.(Le Secteur Privé) ZA äslasll 

ULB QU pull à EN Juill Gé lune « paliudll Assiadl Giblenit (ses Luis 
Asgiodll AY I Ge Lui cs #5 (JV disudll) diès Ge JJËl (à 4Bjss cAelall 
(QE dssdll) GANT AL QG (à dés « yatrudll 

Days à (5) Aubill où Lo lui OÙ Se Qi œitiill saf jose Gb Las 
(té) Gill Ml anse codéall cui punsl Lys all cite sil 
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all Ni 

AD, Alu, Au oùa Ga JV spa 8 co Lai db La ati if 
Lgi ill Gall à Leg! Aglhall agèdl Ge eLAYI d8 Jill jals eu Coie 
LL Al, del le Jaidl Ligulr Legls 42218 Zaub 193 Oise -luié (à 
Ga ces og Late Lul5 eus Li p5tdl Éf Las «oil Là Li lie 6 
ex de Li .agèell Aclall sol Glass 6 MËS .Slauall jé dgèell ce Logà «3 gba 
LAN acljèl mms, 5gà cagèell Aalall aelsill acgns Quils QI ceLiiÿl dé jlaxll 
sh elle pelie Ge juie Qle ugsiss AN dlli, dll, aull Gode ce 06 
Gt ADN gas Ali me jolie Ge paie Ge Ali, «AL Ji paie 
die 3gèxall 

shajul oluns cuil dé les) coll Ge à Of Asgiedll etlell je 
eDeYl de (à (duilidll ane Li coul le) seul de (à (cl 
Dos je çà paluË 6 ja Yl èall las Là jatiudll Assiedl cliÿl CI AUSYL 
ä (curl bi) GA Ales fs clagélaal Gus due Gé cell où 
Je sYja AR Lee fond Ga JS Olabl; 4ë Je iii on JÈ 
Sgkxll Ge Cuesill ia Cle JLsÿl 

Qi Lai Qu! aol las ccolèell elull ile js Gé calé chaill lis ce 
ei hé) dus 6eL)l 5 ll JS se 4e A) GI cui dll g5ñdll cuis 
Le Aus US LAN] à8 Jai au de À LS ages As a ll ls 
Guy we Alle Cu De Dig Ll fagelée Lenl Lidl KA, culsléal 
.Cajiäall Ji Ge Eiauall JV 

el de à jé Cul; Gil lg) (de dé Close cnéall Gua GI € 
aus lee Gé Clèclgas CogËll dlsse pe pe Les 48 le Jynall Ge LÉ 
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dhgdill Gel Da CÉauu — agèell Ge gill las dus — al la Loi cailill ga 
.Cajiall Ce Sinuall gl Gill Gb Ge (5 )lèxll 4e s pidl 
Abyb Aie) Bd 4 (ue jé ge Ode JeYl de Gà paliudl Ü «dif, 
GB « 85dl Gi sl Ales à lele age (ll AU (Q put 5, us 
ssh Gill ae (1) ALYL cup, Alle dé 41 Gags asbl Ge gl Via 
. al se Ales Li an) le 
oe Jjléll Qi Abd 251 dla Lil a ciel Jay ie (à psliudl Ü 
Jul Le lag . JA gall (J Ca Aüélsall JE Ce Ji GŸ Aa oùa quasi Yo cdigès 
Au all juaïll Las algisi die 
cilus ill lité 
Bo abs AL Mn chojill la Gif US où Seul Ge wi Si L Ge st 
lé ailes je le Hay Le us SU Gill (à age Ga cuesill ciel Gels 
du (yues Ge DSi sadl ul phil A5 Ge BUY GES «dll (Gas ie 
Ligäall e1)Ÿls — ere AI Ai jall Las — Au yill judll Li£as cilalgisl Cas 
el us délidll cu il — 
Ga Ale di ge D Y elEYl a5 Je pu dulie dl ciel ss 
anY Daslil ges él alhdll Lèr Aile HSM Lell Soi chraite 
il Gi lai cas Loi Ales (je KE des ZA où (bé Euss «an Lidl 
Dag Le lag. list OL ane jé illdl 45) caïlal (po vñall Liste) 
(gyall) OH Si Ailes 
l__Cass. 3°" Civ., 24 Septembre 2014, n° 13-23357, Revue des contrats, L.G.D.j, 
2015, P. 63-65. “La cour de cassation décide que la clause contenue dans un bail à 
construction et soumettant la cession du bail à l’agrément du bailleur est nulle et de nul 


effet, par ce qu’elle constitue une restriction au droit de céder du preneur contraire à la 


liberté de cession”. 
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143 Jaxlls Al) on (à al dll BL ques clull Jaxll js Dai gogée LE 
GS) gd Llall U25 vas we — El Ge DSi à, — ais, La jyh 
de (gjuiall Asie 5e iles cAixll As ll de pull sie dpi (Là (gjual 
(call; Au De ga pal cale jÂt 

JAY 203 Ge di La Dis sai gs (je Leñèall "ni pnall AUS, IN sy 0 
oe sa A (3 4j adj Léa Ua Là alt LS (SN CG duss «gro pérell 
(gpl ill si Milan JE Le lin . til 

Ja 8Aall oùa SL Jun 4 8e cusiul LAiŸ| aë Mall au die ur ie Lille 
EI Cu GLÉVIs «cpaill Leslie A) at (je LV cle Ga coli lou jlaul (23 
OA Çà olaëll 9j 83051 Aou Sans (Al hall le 

LS —5ali Gonll cles Gb Ge dilis scgiéall Audi Goull Gaz 8ÿila œausi 0 
il adall Lois «JUN Quall aggès dan de ru nill espéll 8 Ulall 54 
4 

A YŸ lie cfclsiu (juas) Olall 8e dus Ce pa TA ll si das € 
Ogilall (à lee cagaidll 534ll La LS cilgiu je léless ccépidall Lélé Ailes 
Aul)A o8 Gare (63 ledll jléalls «gui all 

Cl ‘oll lag 3 "lil Ulast cles old JE Ge ousl calé où 
oz j il le ass till Jisi cles Gub ce wgidl le of 


.slill JLaiSi pue 5f düall oué Qu Lo gänall Elliall als ul 


: LaY I sie, ll cu ll 0 
dll dslpe jéf Al (t4TE JM Gale 11 Oil) AY a6 dl jai al Ül 
Aile Gi lus (ou Ge still) alé ce sidi Gill jet (à psliudl Gs 
Lis, all AiLdll Sat fol € sttll (pe groill la CU Daÿsl sell Tia (à cpyptauall 
4 Y «dll an) lyolmal, Ayail ea ce al Üiusi jRgall Uglae ja aè5Ib 604! 
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Dial As 4bes e paliudll Gal lie Ga mles gave cisilé ai sl) Ge 
.ObUll Ge psliudll Lisa 
Gunal call bé le celiÿl a8 Jal jsliud Auus cu mu € 
Clgiu de désill Audi mis) cuil cul Gsildl (à jSgal Asçieal 
Jy! dl ab Le fill cuil Ggilill à Ciguëll oùe Gus (che 
ls Ge ja Le gs) à 48 50 Ge Le Les cagèall a goill la Ge 
.3ga2il 
dass dep Da ciguell dJaëul eLAYI 8 Jill ag die (à lei Gi aus e 
Ai 9 aboyäs couxl| |A ein 
lle Dai a Das case Gt - me — Lis Ga Al sue oo 
Dhs an Ge à OM Ales (à ali Giosnodl blu Gi Eli Y tal (ès 
Lai aë ci äell 
SES das SOA Ailes qu (à diegnsdl clilazll A AE cibles ag Yi ets 
LAN Labo Gf di faatell sol à lie vagaidl AA (sy) Gal 
fil ARS dol8 Jlacl Lipgius Cuéell Csgl 
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&æloail 
4 all AL aa pal 
ue) 
pari danse Cl jé] chunall Gugalill cos On danse Cnil age) cal5s mil - 
YANN ec 5 pus Au I Lulu ge AAA Lasoll eos qu yell 
«3 dla Ci je All Lubll dhuugll Gil apte elec) los - 
Ness 
All Laslell capagll Li ill cu galll «(au ) VOUS (nan) (5505 (el) JE 
Nestes, j5 «lil ee 


Aalel} ga sell -Ÿ 

DS is «15Y1 Lei) LS gti — Ja Yi — œull :élamuall agäall (le) anlyl - 
Yes ju 6 ill 

«ps LU aüll Jia cb Ÿ «lai çà datall aléaÿl ut) spl of 
Yes psy) 

ado Gi jpûie 8 5 )ls «l YŸ cAaéleïtl À gguuall (8 Dali asgâa c(clalu) cg - 
AAA «cu 9 ju dlulll 

né él is dd Y cg ySNt Auitati}l poullg Rudi, quil anti) Ji sf - 
NAAE «cu SO 6 3 Se 

QANuÿls quel ABS A ia dame Lui ja — pull Me (Cul lus) Gal - 
Yale cola sadlall Jia 4151 Âedall 4 35Y1 » jai 

Ye es pu «ualidll ji 1 Y1 Auball cul gaŸ oil 5) à Caräll (uite) Gixdl - 

Angill js D Y ciel) Doi Lie Cydélaiall Qous GÉLSA ans Ji (Guns) care - 
AAA «3 jalall 5 pal 

diedlall JA «L Ÿ cdi gitâll o fo o ja délaïll LM) (oral c(ilue) Jlanll - 


Ve ss 
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DEAN Jia «1 5N1 ball «çamabtl Qi all Ga Gsili Çà Lingiall (als) ssl 
NAAV es pue Se 

“Lhoghs still Jslhas ç enall guaigalls Lalill Agua (315 lue) Gus 
mé ll Oée us Audi ces désaiudl citilalls leâuli (ali 
A AAVe She 

DÉe né éd che) «se dede JAN «ge Jedi A alé «(oma) cha 
sn all Co Ciljgiie D YO «J5Nl 6 joli célamuall a gânll c(aeui) its 
A 

qe 53 )igll sgéall -suall all Gill g où Gà dauusll (GISI de) (5 setll 
ll Gijgie A All «Ji 6 5oll (Amsaglis AS slis Asläall) Jaxli 
Ness cs ju 6458 all 

Dhs dB Yi 5Nl 6 jall cle 4ags alJINT GO ul (GISI de) ç5 sel 
MATE 6 5 ju cos pal El Ji etai 

BY clull 6 ja œull tdi Got poû çà dau sll (5 lue) 5 seal 
MATE «cu 5 ju dc pal Gi JAI bal ia 

Die Al Led Al e jall ca géallg in salt Aalell A ail (x sn) cé sua 
VAE suc She je jéill 

Al 3 «5 SN) AI Gléiallg etidi Gglag çoudige Aggue 65) ç5 CE 
& AU pell Sal pis cd Y cpu jéll final (y silall s ç5 pumall Cysilall (3 À Jis 
ART 

Dia BY cAilogmualls Asäells Clin gall LU (à câtnall omic) Call Guaû 
YANN «is pm 6 j5Sde jé ill 

A all Gal Ci joie 6 15Ÿ ubll À al aile gull ges ami) VOLS 
Musées 

ii ds Gutgial Lui ya ALI afladli algial Qà À all ci 9 É «( ju) ho 
AAA 6e 5 jus CU Anal Lutu gall «151 adall cç pile gi AE) Lai 
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AB all lai Ciypie Au Lubll diadl Gaga ile) (a sal 
Vi 

A all (lai Ci jpkie ul Aube 6)381 6 jall cdiell (ile) (a sal 
ANA" 

al Gil pie dent 5 Aagdall I 6 jai dial) À gguuall (Lilase) (a sal 
Sn À ssl 

Angill la «lsŸ1 Laball cal JA Aalati À it (à duugll c(csaen) Gas il de 
NA «3 all du yell 

GA Yls ços ji AGAÏL Ài jia Liane Lu ss aull Me (à Dust «(5 E) dise 
Yes cglas eadlall jh 641 5N1 Aesbll eJ3Nt 6 ail 

All il jglte cé all Jaudl és onills Auaill (à Gusos (cs) Alle 
Nes cs je 6458 sai 

Œlall il pglie «jaY lg GAIN (sis da À ja -ç5 intl Cdlitl c(ç5a8) Allue 
NeNY es ju 6458 säll 

Jill Ole djedall JAN «L Ÿ «oil Aatal) JudŸt (rase) je (és) 
AAA 6e jé 

Dé JE Re /EY co RNl Gif AéaŸ Luis NT de Gé) gi 
AAEA 6 DE 3 LU Linda JAN 6 35h 

«à Jadll élire «D Ÿ cs puadll Ginall Gailll Là Jai LU (is) 7 
AIT 5 il 

ns «ge ii dd Yi Go à Lai Se «(Gé si) € À 

ec 9 ns À salt (lai cui) phie 6 Ÿ «di ia Lui ja m6lauall 4 gâxli c{iase) auli 
A 

SN lo Alt Lui «hall gull de La CA Gall (6e) Jets 
Yess-444 cab JE 60 gl CS a) sil 
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Al œil (à Clg june On ASIN Bouull jolie ja Migalls Gall cijss) cl - 
el mage ous (Gô 5i Lai Jailéne “Can line Léile — afall (Gé si — Gun 
AARAECTS ETS BUPAD ES EE 

DE Jia «1 addall cçs jiali Jai ali g punills quaät Jlasi s(isle) amÿe - 
AAA «She jé 

a ja A Adi «(js intl GAS Caalill) Aietl ctudlitl (aste) ame - 
Ve A «is js 

Lab ALAN) A all Liuall Gsballs Jisaÿt (os 2e) ASS s (alu) pme - 
Vos cg je DE (Ga c psS he mé till jla Ai 

ill Gigi à cidall all à Juill dales CU juaie «(dlu) jui - 
AA «cs ju «iLlll Sal la «1 5Ÿ Aadall 66 Ball 3 Ent JEU $ 

AK Alu Aadlall «lip gall jélune lin gall Aalall À EU (ile) ll - 
DE Dit Lu «31 g ill -cile suladll (55% Ailel À 0 Y1 5 Lauludll à sell 5 (3 säsll 
CES 

AAA 6 5 ju cl ge Cul y ie «15 V Aadall caâall 45 Jai (cable) Cul - 


sLaläli al jall-v 

Aou gall 615 Ÿ1 Laddall 643 ja Lui js eLéYi ai Gil all æu (lil) call - 
NANE cc pp ci Anal 

LS 9 ce paaall Ggilill (à Ai ia Auil j3 SLI ai (éiluall &u c(iase) 585 - 
AAAS cc El; Quad (ue Lindle (sal AS 15 V Aabalt égéau JA 9 

colsYt Aubll di die Âioié Luisa eLéiY ai Gill au de «ee) de - 
NAN 5 5 DOVE salt C5 À 

cost Ale «UNI Mai je eu die çà ça Alan (Liu y) sand - 


NT Us pu «AG Säall (Ain Cl; pie 


sCbuul JAM 5 Ya £ 
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gè Alias Aulas 2pLIYl ai sLUN pu QG çjiall Âlan cusi) ça - 
il dal «Cu Si Lada Ge 8 Gyiall Alpe di lg Cou pitl Con sitâli 
Ye JS Gas 

Gand oui hi Gsitäll à Ai dâa Lulja MJlall Quuns Jin" case 35 - 
Al All J3Y1 Glondl «cul ads Ge sl Gyéall Ale ee 960 s 
AAA «8 jlell 

Ness eg 35 «031 saxll ecjaxll Alpe MAS ati dust gai À Jai" clé «358 


où GUÉVI y Siall Os ÂGE Aiani s SL Sagaall CLBUÉYI 5 à gall «(Jles) 8 - 


All «)3Ÿ all ccu SI ads Le 8 altall G sâall Ass call le Aistuli Âta pal 


NAT ST 6e ll 


Ni 5 Jilu lle 

ous Gà LV Cas Ci Jill dll Gigi 0356 Ass Li UD) all - 
BDs ue Eli Liu A Mu Y| Duels 63 hall AIS cgoaui Jill 5 Ce praall 

Dapill Glen natal Là js lili Yi Cul Alu, (Ge) QU si - 
AL Ji elaill Aude (à Llall eilul JAI ASS 645 lie Aaul jo mr indll Cysilall Là AY 
ACTE 

-Sls all à élleñuall Îles (lgies ol 350 Às 5 Li (axial de) anljl - 
Aulull ssl; Goal LI «ci Vs cpadll; il Gall ge À je Aul y 
Yo ns je iilulll Aedlall à 45 JIoÿl 9 

AL LUN Clsies dec V1 Gif (à Ulall cilul JS à gb ul Alu, «(Âila) 4 
«où 3 ju AU Ledlall (à 4 ISY ls Liuluull à slalls G sal AS «le YI age Le 
RES 

en 45 SU ASŸI lie Dal Ga à ill Jul Au, (ii) WE - 
Au co all Golais VIS DL Ys A ill sal IS «SN SE (oi cul éxll 
335$ je jéill 
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AL LUN Olsies dla Ÿ Gil à Ulall cilul JA asho ail Alu, «(Uil) ame - 
AU Ledtall à 4 Vs Luludl asldls Gall A «5 ja all Aeë Ge 


Yet «5 y 


sels Ÿl Gile gage 9 Ci 3 gûti 

Yet eee 440 LC Si C5 pu Gé Cudladll AU Ge pue aalälse - 

4 jaills Anal jilsalls Aiadl à sal Ailall Augll Ge 8 alta ARaŸI de sage - 
Lol ll 4j pod Qasill AaGsal ill Cid Ge jui as JissŸ 8 js 
RAT AT A, 

\4to-14t sel dll «Oil Gà Dax 89155 De jui AgUiil Aitill 5 El - 
\AVo 


Met Aie es. à 
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SANT cai LM pu ai 5uh 59 Gall £ 5 pa 
Autal List le au de Jipuï (Ga ç5 cars 


es 2% sl255l cale QG OH gs pie 8 JE ques dell 555 a 
g Us lyie SG Ausilé 8 jf o D dla çà dus cell css Au 
Ds ptidll & 5 pds cou ali Cso dar Jo pl cal cet xl 
abs ge Lagillle als (5 jihdlls gs hell djsae ce Si iles 
ALAN Le A Asia del A pa Al 5 Ces Lise po cg 5 pitall 
PE ee 

ga Ji Ge Lie Us abs ds Lil Gsis Gall g sie aan s 
Y Li 585 cdisial el il au Gil Gas cl Ge EDEN GS 
UV les Jyanall (pa graill » jé si 

jus «ddl; qurigall dyque ab Ge Gsilil gs pie ca 9 
jhlés bail Gui die pli Altsgudl das g 5 phdl Gale QI 
de cie caljlie Joss 5 AU Güsls dois À elull pag Ad s5u 
ge JS! Gé s OA 5 pe (ea A6 nan 3 au ble AB Codes «7 LES 
JS le Al sd (à on N «si (ess esai le al 
ci Goal dou Où pis OÙ en se col af si (ho cg 5 pa Last 
Chaud All «s Lai dau à Alauë Cu sdlçñ Jill Ailaie 
DS3 ga «Jul Qils Gt INT ul de bi ua és «cs sl 
. JUN À je 3 cali aolges eau g gage Jiall Cilèsal ça 

hrs sell Jaull Qi Alu, psp cale Gill 45h 
Ge sus il Amd Cle aul de 50 Jui Ge (5 jtall 
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AQU CU all 4iss Gal, eJlisl hs juie Ge JS CN & 5 piall 
cÀ Asileill Ailis se A Ge g sidi cale jai IN Gti bus 
a sal dla ul, all el La ce lases Gall dleys cfa Ba o Eu 
si se j Hoi dE : es 
CH Gsês aus Jill au uall ji cs daSsall & 5 péall 


UNI css LANT e1 jhs au 6 ge 50 CA Lin sal lulu s 
Mes cle Je is coli ou Ci cl JU Ge" aus ù pas Le 3j 
uelu, 8 jolall As ji Gil Que Là «ol jLéiuÿl Lo 
A ga Aaall tel eu és 1 NE 5 Gi lies Lille Ci jétiul 
Cluuall À is pots Gsill lan die 35295 cg 5 phdll co pass A s 
blu de us db AN Ge ol Gi 3 gul dhgaï (de Àé pmall ; Aulell 
sys vai Qi Le (sp 5 pie able s (5 jiñalls sal ce JS 
J el pag ds à ddl, Jiédl; ourigdl Alsque Alai() silil 
Ca baéaial dits (à 07 48, 61) 54 cle 35 QU 8 JEYU aol 
ol IN cu y5sl ga  elade Le eV aus eY ee #/T/AY 
€ spl le (3 Ua; 63 g0l ji pu HiuVl 5 Cala co ol 

LAN au als Gleidl (il Es pl Jinal ail y ae 
OS p 5phe elj5l cuise Le EU din je EE eLAN Cia 
et rat LAN au alt (les 

GA gspial ja "LENI eus AU pu gsghe :04gÿt 6aall 
5 gs pal cales (aus éssine À Laul Das dsse Gigi 
JS fais jiie (ja Ati LLU 4eu Gang «ul il call et 
us dite Ga QU JE ji San ENT dauë eu of dé 
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do" (à Jun ail Jess all Lg ji anni cel je due pal col il 
Du Op aa ARAŸ LS ponts "OS pu de à dd a 
Sal à adj Ge Jyull de ul Ge XS Gb Ab Lgis AI 
ai AM pu page Mie ie ol ln (à Sais 8 jé Ja 
Gin À Gaul vai Qi Alle Jé Ga çéhe né ie ani "LE 

oui ç5 siall el (63 Gaine abuël Giles (3 Chili 


es papie culs JS qle All joues cash AN Babel 
dé «os lan Ge Qh Ball Gà cape ga Le d'eLEYI cnss AI 
lei ail Lidl à ça Jul cd gas OÙ «en de ci si 
: xll 

5 al sul Au Cu sales —1 

Lu as je Aihno 5 jgue —Ÿ 

Aas ji (88 9 oui ço shall ce Lull il, js —Ÿ 

she ge lise popidl Glisse gen Lil js —4 

AU Ab lil ol Go el 8 Ji Ass 58 gs pie —0 
Aguall ei Jr (3 ÀS juiall 

. Jal ci païll Ge g 3 phall qiale (las (SAM Aïuuall 1 

all Jlall Ass ie g 5 pal ai (6 all Jauall ul es 

Das oi le Joel C6 cal "TN all die" als 2 AU 6 aLell 
Maires. EST el F pe sa sil cils jaiall 3 D 9 pl 


Li Qs8 AxË 9 5 


159 


AI LU ALuëŸ} ; ste 3 aucill Aaluus —Y 

. bi dis çà Cid jai aauill mel ses aflèg Ab 3 Coll = 

Ge Al al Lai quai LV mie edlls (à Les aalull . mn 

0 SUN ln (pe Aidlill Sala Ç jai —0 

OS la Ai cali Ÿ si Le Là ( — 

DST Ait Gé jui qu Gas se "MI eu de" Bab oj oSa 
ER CN cd Géiall cl eee 
Ca Aitill Ball ASaŸ B, ja tu bal à Tr 
Os RTS 


esp Chaud) sil a fat YO bois nas 24e Ni Balai 
OA Via De Al sold is ça dau Ad çgal Alpudl ; 
Ge JS QU less 6 age Ÿ el Ge Alé À je sal QU AY 


Je gs phall Bilal AIN pull aie CA LH Jan tlualähl 8alal 

ed ali is Llé QiBs jbl A Qle Auiel all Ainsi 

De asbl (sal AS (ji 8 LAN Css NA AS Obs s 
«5 al Caull (à Jinuill 


da de Ga JSY qu 5 Jus cf cs al Jeu cad de has 
ia] OSS 281 4 pull Cu juhall anal 55 dla (à. Jill (je die pull 
di (8. jidl Aill sl (de dis Jan ( Gas qi Gall tail 
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pl «5 goal 5 JU) juan 6 JON Ji is cul de gs gli 6 sûi 
sUl Auf il Cso ul de (à dise a LS 4jle g lil 

dissis ASL Ji de (sal Ge JNIs FD pu (à sin 
au Le Lies end 


Se da li did gsphdl call (is Y sAutudtl 8alall 
y pophe à Ol Na Ga Al all (à 5) Sid claïiudll 
Aguudll (Ggéall citasdl AG ge de, Y] Jiall el sl (le Alu 
Qi gl pedluil, ill SON Lun, — oasis s ls (à — agsis 
AS jihall ALuëNl (à iuluN| ogñ sin (pudi 


dj aus Gad cf 8 Ji a gs dl all 55 Ÿ :dalul 8 alel 
"A el de" Jf dut au Jill Gle Gil) Que (Ge «el das] 
. jiall Ans le Goal où anus ç5 üall Jul Ou Ge las 


pli Ai ab pli xl Qle Jaume Glu cdi 3585 de (à 
poil Dsl Gall s cs jus ail Ce JS Con ci ENT CO au sie 
al 

agi çal il Cilus QG pal cp LL aus (o publ à 
nil oe cdi dès Le jle Gad 036 Lludÿi pis Ga slgiNl die s 
. JDN) Cale 


Aus Âge caca AN all sgée à AI (ss —V:didtilh 6 aLall 

OÙ cs all dau à" eu de" Dj 5 Li diaë 6 we el 
Jaall CAS Auf gs LUS Aledll où JS 48 9 cf D ph ad M Ce Uaxs 
du OÙ Ales dy Gé dé) de pele) cuit À çoial GI 


161 


sa fais GA duol çje Gill al Aa gall ta pad LI AUS Ge 
LES lisa Clust pie edlal où Gäs OS Mia Ca AG 
es 5 06 Qi hall G Gi as ci ei padll Ge ce sus 
ci pal ga lee (til ailsil Lei le SU Gilusll (3 4 

US 6 Ga di 5 pie laloël Alçus 


gà Bdiadl Algdl JS cel ll De aus di jiñe US Gas éliié —Y 
rer Âcs sal Cyaill Aâbs fa jaut call ee csldll oïa Ce (1) ail 
it ete aus tee rot il a pre ui 
«all on (ès «dal Aälull Los sal Là pusdll Qi die Aus ge ail QU 
Gipodl Qle Gags (ji de dosgall All La Les jai 
ec jradll ge Ledle Gal al sëll Lea Liline | jé all ele 


sl cute © ua ve el lee Gage Algal Lil ses —T 
ei (Y)5 (1) onu AY is Jones 4e ço hdi À ai ©a 
Ball (à 4e (pa guatall "Ja pull io" Gas NI all die" pus 
À gspidl cobe Ge (di OS sous Vo cosiäll (aa (ja Aeulill 
lil Ge Jovi çs juiall 


où Ga Gil 8 (à lee cpasaidl lgall La ls (à —£ 

(x juall Us y ad ul ce Us n Ci jraall £li CO Li. 8aLall 

ral Qi Cape dé css Jon mms és Clust Jai 
oo 5 )5Shall aff säll Les Las duty Quai 


La pue jf Balai on 38 Sie Jedll sal 55 Ÿ —0 


Le jé a ji à Aa] ve Li sed a ul 
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Jeall cas ci punall Jé ce dise ae la Là dapadll JLdl site) Aeai 
ga 5 UE Co ji call sa (à lee ya paid 


Gale 4e col al die gg "Je pull sie" :Aaulill 5alall 
sl del, Aus gas dgxts (6 Juhall ga “Li ess RMI qu gs 
à val sa  goall Xuls 5 juall agxi che o Jai sie 4e Louë 
ge dou Ge oil e WŸ GS où os ve lle Gal el dl 
all à AS ji 


AN ddl à lee gapardl ASsÿt "SN pull se" (le (6 puû 
AN ea ie Ali A aa Ce Aa GA 


5 Al xl de Gi dis Ge co çs Juhall (ss 16 yilall 8 4Lall 
sil ill Alu gas AB ia (à Alu 4] & fall Jess daŸ al Se 


Dis ALAN All Ge go pidl all G% cclall où (és 
ls we le dis Ge fil de ss al Le ji 
Re Lo pi A QU Ge ji lee DS el il ds € 5 pie 
JS Ga lose dal ae ça lei lol) ol gas clos à sidi dé 
Ball on (à Aile (ya snaiall ALAN dal Ge Gale Y Lui À aë 
Co À Dual d x 53 gllecl ç5 hall Ce pl le (à 


Da 4e Gaagh Le au Ge ço juhall Jai 1 26 se lai 5atall 
E 3 péal cales Gus Ai ça sell BB, Gal of audi cé 
À Li — Lay cu Ülge das çe jitall de 
Jhall pe dll el Jill el UN Gisÿl ds pal fau (je cilles 
eo Jai W5, ill, Gad 555 oi die Duels 
UN où és cle y Mr QU de (j Us cilaxiudl y 3481 
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Au 33 5 pile aull die At cuil cf p 5 pie call ages 8 VI 
il of je cé, de il Gil il (3% cf os Atill 3 ja 
ile séndll Laë (555 AS, élus 41 Ga Alaamudl jsedt Ganlé (ya 

Ré A 


Asso 5 Ge gospel culs ab I :8jhe ÂGiN 6atall 

Re ST D 
DR Ci Pr IDE DR LE Eu 
Lee OO sl de 'ébAR ei 
Leopard ya Ge ic dll GS IA —$ Sail 
Al sue ; & 9 péall Gin 488 le el JE s3âe Auti Cas Ati Aastre 


ès . (x Jal | ETS dd 9 Jtéxll cs _all 8 He ÀaSs all En 
DS 5 AM gl g Lau s 4e esal 5503 au la 5 sel A Joli a 
Let DE: 


he Qle Lis sall ll ll au ) La (ja aux 16 pe AMEN 5aLall 
J'NT gout sie" ali Aulies 8 guudl (LA pal puy eë pull 
sé odgl I els p suadll all de dau OS 1" JaŸ aull die" 


ls sall Oil ai Gdlis donûall À Lu Lai 16 he Aa Ji Balall 

Qi Es À lee AL, ia sal (ee ji sil Cl säll 3 à 58l 3 
dj et casige À usigall Ausill, Lf .csilal la Aéaf pe Li san 
CCHoGue Csié «6 pile psphdl cube again Cul stâall 
CH gi 33e JA col; Lilas all GE ce (UTA) Bstdll SSŸ GS 
eUull a3g5 1 Les lodlé ji alleof 15 af ça lu Le GE CAN hall 
À aa à ont els de bull midi, 4 ss Col À Ames À 4 
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D «dla Ÿt ju al et Gurige US Ms cuaNl Là À elul (à ue 
As g (GA (mil au M à Del coll nl Ge NY sgue GS 


Cas gas and Hu 6 Ce La JS pafioll jhall il sil) Âlge toi 
ali lc el «lräll JiNl em a sl GLS pas 
puy qoël NI GE au Ge toi «juil Mu Us à al 
83 93 ja CuilS Yf 3 «Canal 
ll is jé coast ça culs Lg gs des (gs phdl cales (le 
Ball oi (à lee (ja guaiall Afsguall Else Abast Cul (à Alpuvell 
HN SN ea Etes, 


Cball Gilus JliaVl Jui Ga ie 1ôyhe Audläll 6stall 
ble Ai se Clisiall GAlé Ca 100 Ball Là ledle (ya snaïall 
Adi} À Ogiläl ha Ge 8 ghe dal jf Adi sl A6 p 3 péal 
Ai où (is + jh Ga JSY jf 53e Ga JS œudll cui &u cle 

SEL pal de OS 1 is Le a jall Qu «8 af 
4 ai Cle gl de Gall lan alai ço puë 18 je Auuslul 5alal 


«le çg pui Las Alu Ze) 55 Jasi sul Jai ) ils og (is où des 
A als ne Je Lu 


AE aval pa Ga la Lai Gale (fa ali 26 pie alu aa 
AE Agal Lau Ÿ All; dau 665 el Le et el 3331 valse Gé 
gDnl Jul à au age sp 5 pal 


à dans ga Sul à cs lie pti flo AU Salal 
o Ji Je el A Lo de 


Ai gas AU) 
robil Onë sll us jili Cou La 
de Gil Lula (3 xéell Hg] Î ie Âdlél sa ll — Ati Auuisll De pi gai Qaguui afan : JAN (3 jäl 
07845300 si  üla O1 L Ale Coms ja Lines 


ail oall 5 elle dalle all ligl ji Lil no id dlulll Ash cye «AGE plus (be LUN (ou él 
70982909 :, 


säoti Laïña 


dant Qui 8 jila çgal alice djjall ALUA jné ANS D puma s dé culilg Cl fall élle 633 ja CAS Lal 
Alex) 3Y19 cxN1/2400/J1 JalS 2016/02/04 & 5 2016 / 1234 x U34S col aille ( 
alle Ali pja (y seau 3 AIN 5 Aie CAT Âiu /6939/ aë) Jill Ca peu/2400/ dial Ca agi 
B Ali; .B disbs À dj Gas oblel jbl Jiell Qle iii âne eliy oè y 585 aile $li2ä À, ixll 
£ Ç ni : je nr > un” Lil ga 
Jill Ge dy Chou coll ul AGLAN D js oi p Sid Jill ess Cle #6 All Gall UK als 
Là ASN AGEN (ja Lagua aus Ji coll Loge 2400 AS as B All ça ARS el js Gè ps el y Sal 
dy ph pas Eilaep Île) cudles 5 p55 Que Ge Mlgdl B éijlll Ge Au all Lei ce HN GI 
CRB EN Ce Cor sall s 
-üall os y ETS C4 gui Ai 9 oc. Sail Jizil De pas Ass a À! D 5% 5 gp ATES! J5Y! 33 8h ES Lal s 
se ga ÿ A) Auaigll pal s ele Yi de all AABNIs oil (is oct Sel Jill Qle elill avions 
Ass Gé pluël CA JV Cale aie lets Jedi Aus y le lmsiuÿl disque CAS Ge 
. 2017/01/18 &xi ca lai cie labs Alge Qi À jiuisall A Klall als s 
al Via cle paie 9 Le 9 pit (68 8 pull Aa 1 pl, el çle Wii 55 36 Ohfleñall OH jäll JS Lal 3 
si! | 
ble Gilaidll Os jt Ou Galalsiall Joël 5 que lle GUY 45 SE 
Ai 8 eh Y Îe ja séall Via Aate ser Ÿ 
a ASE ADI Ga Cage ans y 5 cd Lago 2400 Jet! nb Et au QU Gall Ge JM Gel Et ‘lé 
AiË 6 sas Ealaas Âlas Ondes 5 p3i Qioé On Alÿdi B sul Ca Au jh gs ce Qi céitloil 
odgs à all clio sall (sas À83 pal Abas JAN V8 5 Aie pl (5 géali AG éxll ax Lai (à 8 y Sell 3 À pue gall 
| | . AY 
pt Cal | | ds Gas 
ele 


ue jill (5 all AG Las 5 3 56 all 3 8 gas gall ALAN CAS ep UN 59 lt Ji | 


A sn ls iles À0/$148500/ Li » 63 &h elil Cu Ai dll os Où cyhlaidll jé jäl sl, 
: A JAN le (Joÿ (nil Lemdas AN (3 EM agañ dés né Y Li (Sal JY ga À . 


. EG pal J'Y 53 Ailaues /F500/ Lu GS Led je "LL JV Ga pl AN (34 All lexär 

All LL Guise, pie Aauss Cul Euh jeñ de uudlall 2017 -2 -5 (à st Li (Gaia 2 
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